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GO0 afkoma Reita a arinu

Leigutekjur arsins vaxa um 7,4% milli ara eda um taepar
750 millj. kr.

Onnur mesta hlutfallsaukning og kronutoluaukning i
flestum rekstrarlidum

Rekstrarkostnadur vex um 12% eda um 313 millj. kr.
Breytingar a fasteignagjoldum skyra steerstan hluta
haekkunar rekstrarkostnadar fasteigna
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Azetlad er ad tekjur verdi & bilinu 11.050 - 11.200 millj. kr. f.
a arinu 2018 og ad rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu :
verdi a bilinu 7.350 - 7.500 millj. kr.

Stjorn leggur til ad greiddur verdi ardur ad fjarhaed 1,50
kr. 3 hlut eda 1.060 mill;j. kr.

Horfur arsins taka mid af af eignasafni félagsins eins og
pad stendur i dag en veentingar stjornenda standa til pess
ad fjarfesta & arinu fyrir allt ad 10 milljarda kr.




1. Fjarhagur
2. Eignasafniod og starfsemi
3. Spurningar og svor




Rekstur arsins

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnaodur fjarfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fjarfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnaour

2017 2016
10.781 10.035
-2.878 -2.565
7.903 7.470
-602 -545
7.301 6.925
3.852 347
11.153 7.272
308 288
-4.372 -4.355
-4.064 -4.067
7.089 3.205
-1.418 -/88
5.671 2.417

Leigutekjur arsins nema 10.781 m.kr. og aukast um 746
m.kr. eda 7,4%.

Félagid hafdi gefid Gt deetlun um ad tekjur arsins 2017
yrou a bilinu 10.650 - 10.750 m.kr.

Tekjur af sambaerilegu eignasafni jukust um rdm 4% a
milli ara og skiludu helmingi aukningar arsins.

Breytingar a eignasafninu, kaup og sala eigna a arinu og
hluti breytinga fra arinu 2016, skiludu hinum helmingi
aukningarinnar.

Verolagsbreyting meaeld med visitélu neysluverds var
1,8% milli aranna 2016 og 2017.

Vannyting jokst litillega a milli ara, var 3,8% a arinu
2017 samanborid vid 3,1% a arinu 2016. Breytingar i
norourhluta Kringlu minnkudu nytingu um 0,8%.
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Rekstarkostnadur vex um 313 m.kr. & milli ara eda 12,2%.

Haekkun fasteignagjalda skyrir um 90% af haekkun
rekstrarkostnadar a milli ara.

Samdrattur var i viohaldi og endurbotum & milli ara en
aukning 1 afskriftum vioskiptakrafna og ©6drum
rekstrarkostnadi.
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Stjornunarkostnadur eykst um 57 m.kr. eda 10,5% og
sem hlutfall af tekjum er litil aukning.
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Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu nam 7.301 m.kr,,
jokst um 376 m.kr. milli ara eda 5,4%.

Veentingar til markadarins voru um ad rekstrarhagnadur
arsins 2017 yroi 7.250 til 7.350 m.kr.

Rekstrarhagnadarhlutfall arsins var 65,1% og laekkar um
1,8% a milli ara.

Aukning vannytingar -0,8%
Aukning fasteignagjalda -1,3%
Aorir rekstrarkostnadarlioir +0,4%
Aukning stjérnunarkostnadar -0,1%
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Matsbreyting arsins nam 3.852 m.kr. og er ad steerstum
hluta tilkomin vegna breytinga 1 avoxtunarkrofu i mati
eigna.

A fj6roa fjoroungi var matshaekkun fjarfestingareigna
952 m.kr.
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Hrein fjarmagnsgjold nema neer somu fjarhaed a arinu
2017 og a arinu 2016 pratt fyrir ad skuldir félagsins hafi
aukist nokkud milli ara.

Vaxtagjold jukust en samdrattur var 1 gjaldfeerdoum
verobotum sokum laegri veroboélgu. Vaxtatekjur jukust en
gengishagnadour drost saman.



Rekstur arsins

2017 2016
Rekstrartekjur og rekstrargjold ) L
Leigutekjur 10.781 10.035 Hagnaour eykst nokkud a milli ara. Steerstan hluta
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -2.878 -2.565 aukmngarmnar.ma rekja/ _’[Il matsbreytingar sem var
Hreinar leigutekjur 7.903 7 470 umtalsvert heerri 2017 en ario 2016.
Stjérnunarkostnadur -602 -545 - B _ _
Ardsemi eigin fjar meelist um 12% og ardsemi
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 7.301 6.925 tekjuberandi eigna um 5,9%.
Matsbreyting fjarfestingareigna 3.852 347
Rekstrarhagnadur 11.153 7.272
Fjarmunatekjur 308 288
Fjarmagnsgjold -4.372 -4.355
Hrein fjarmagnsgjold -4.064 -4.067
Hagnadur fyrir tekjuskatt 7.089 3.205
Tekjuskattur -1.418 -788

Hagnadur og heildarhagnaour 5.671 2.417




Arsfjordungsyfirlit

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnaour

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

Matsbreyting fjarfestingareigna

Rekstrarhagnadur
Fjarmunatekjur
Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold
Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur

2017Q4 2017Q3 2017Q2 2017Q1
2.839 2.660 2.645 2.637

( 799) ( 691) ( 698) ( 690)
2.040 1.969 1.947 1.947

( 159) ( 152) ( 136) ( 155)
1.881 1.817 1.811 1.792
952 1.028 972 900

2.833 2.845 2.783 2.692

39 78 85 106

( 1.126) ( 945) ( 1.346) ( 955)
( 1.087) ( 867) ( 1.261) ( 849)
1.746 1.978 1.522 1.843

( 351) ( 394) ( 305) ( 368)
1.395 1.584 1.217 1.475

Leigutekjur fjorda arsfjoroungs voru
ovenju haar.

Baett nyting var 1 takti vid vaentingar en
nytingarhlutfall fjoroungsins batnadi um
1,2 prosentur samanborid vido  fyrri
fjoroung.

Adrar skyringar ma finna 1 arsloka-
leioréttingum og einskiptistekjum sem
jafnast (t 8 méti kostnaoi.

Rekstrarkostnadur arsfjoroungsins var
umtalsvert harri en fjérOungana a
undan. Viobudin hakkun a vidhaldi og
endurbétum auk afskrifta skyra hreyfingu
a milli fjorounga.
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Starfspaettir

| ar setur félagio fram T fyrsta skipti sundurlidun & afkomu eftir starfspattum. A arinu 2018 fér félagid f gegnum
umtalsverdar breytingar a samsetningu dotturfélaga sinna til pess ad endurspegla tegundir eigna félagsins.

ldnadur og

Skrifstofur Verslun Hotel annad Préun Annad Jéfnun Samtals
Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur 3.375 3.863 1.799 1.551 193 550 -550 10.781
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -878 -1.273 -282 -366 -77 -2 -2.878
Hreinar leigutekijur 2.497 2.590 1.517 1.185 116 548 -550 7.903
Stjérnunarkostnadur -184 -203 -89 -79 -13 -584 550 -602
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 2.313 2.387 1.428 1.106 103 -36 0 7.301
Matsbreyting fjarfestingareigna 205 -504 1.962 1.629 560 0 0 3.852
Rekstrarhagnadur 2.518 1.883 3.390 2.735 663 -36 0 11.153
Fjarmunatekjur
Fjarmagnsgjold
Hrein fjarmagnsgjold -4.064
Hagnadur fyrir tekjuskatt 7.089
Tekjuskattur -1.418

Hagnadur og heildarhagnadur 5.671



Efnahagur i arslok

Eignir
Fiarfestingareignir

Vioskiptakrofur og adrar sk.t.kréfur
Bundid fé

Handbeert fé
Veltufjarmunir
Eignir samtals
Eigio fé
Skuldir

Vaxtaberandi skuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir
Vidskiptaskuldir og adrar sk.t.skuldir
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

31.12.2017 31.12.2016
135.002 125.719
863 789
1.265 813
3.425 6.713
5.553 8.315
140.555 134.034
49.281 46.156
75.426 73.713
11.933 10.515
87.359 84.228
2.065 2.510
1.850 1.140
3.915 3.650
91.274 87.878
140.555 134.034

Viroi fjarfestingareigna haekkar um taepa 9,3 makr. a
arinu en félagio fjarfesti a arinu fyrir 5,4 ma.kr. nettd i

s

nyjum eignum og endurbotum a eignasafninu.

Sj6ostada leekkar um rdm 2,8 ma.kr. yfir arid en er afram
mjog sterk.

Eiginfjarhlutfall er 35,1% og hakkar um 0,7% prosentur
fra fyrra ari.

Hlutfall vaxtaberandi skulda af fjarfestingareignum er
57% og laekkar um 3,2% fra fyrra ari.
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Mat fjarfestingareigna

Mat a fjarfestingareignum félagsins er unnio i samraemi vio alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40 um fjarfestingareignir og

alpjoolegan reikningsskilastadal IFRS 13 um mat a gangviroi.

Langstaerstur hluti eigna eru tekjuberandi og eru paer metnar med sjodstreymisadferd.

Mikilvaegustu forsendur matsins eru mat a peirri leigu sem eignir félagsins munu skila ad naverandi leigusamningum loknum,
og avoxtunarkrafa sem gerd er til pess sjodstreymis sem verid er ad meta.

Mat a leiguverdum Avoxtunarkrafa

Mat a leiguverdum er unnid i samvinnu starfsmanna og
radgjafa félagsins og var pad mat pessara adila ad metin
leiga eignasafnsins vaeri 2.193 kr. pr. fermetra.

Pad leiguverd er 1 gbdu samremi vi0 pa leigu sem
eignasafn félagsins er ad skila i dag. Medalleiga pr.
fermetra samkvaemt aeetlun 2018 er & bilinu 2.185 — 2.215.

Proun a vaxtamorkuoum a arinu 2017 skiladi sér inn 1 mat
félagsins a veginni avoxtunarkrofu (WACO).

A arinu laekkadi vegin dvoxtunarkrafa 20 punkta en laekkun
viomidunarvaxta var toluvert meiri. Leekkun vaxta & markadi
skilar sér betur 1 gegnum metna avoxtunarkrofu eiginfjar en
lanskjor.

Nidurstada matsins er 296 puasund kronur & fermetra sem er ennpa nokkud undir peim kostnadi sem hlytist af pvi ad byggja

eignasafnio fra grunni.



Fjarmdgnun samstaedunnar

[ arslok 2017 voru briattd vaxtaberandi skuldir sam-
steedunnar um 77,9 ma.kr.

Skuldabréfautgafa undir almenna trygginga-
fyrirkomulagi félagsins var 38,9 ma.kr. eda rétt um
helmingur fjarmognunar félagsins

Bankafjarmognun var 32,2 ma.kr. og 6nnur
skuldabréfaltgafa um 6,9 ma.kr.

&)

A arinu 2017 s6tti félagid um 4 makr. 7 gegnum E: (E [ F
skuldabréfamarkadinn og nam afborgun a lanum L1 - I

félagsins a arinu svipaori fjarhaed. Félagio stefnir ad
aframhaldandi dtgafu a arinu og leyfir Gtgafuasetlun
Utgafu a rdmum 9 mo.kr.

il
| arslok voru medalkjor verdtryggdra skulda 3,86% og Il '
hlutfall vaxtaberandi skulda af fjarfestingareignum um b
57% (61% af tekjuberandi eignum).

INZ

Félagio leitar sifellt taekifaera til hagraedingar i fjarmognun
sinni og hefur moguleika til uppgreidslu a teepum 35
mao.kr. af ndverandi fjarmognun.




Hluthafar og kaup a eigin bréfum

Hiuthafi Stjérn Reita leggur fram tillogu til adalfundar um ad
ﬁ}':y';ii':?gg'j:’\ﬁ‘z‘lznarmanna ﬁij heimild til kaupa & eigin bréfum verdi endumnyjud en
Lifeyrissjédur starfsmanna rikisins A-deild 0.0% markmid stjornar eru ad radast T endurkaup hlutafjar ad
Stapi lifeyrissjodur 4,6% fJarh&a 1.500 ml“]- kr.

Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins B-deild 3,9%

Global Macro Absolute Return Ad 3,7%

Frjdlsi lifeyrissjédurinn 3,5%

Brimgardar ehf. 2,4%

Arion banki hf. 2,3%

Global Macro Portfolio 2,2%

10 staerstu samtals 61,1%

Lifsverk lifeyrissjodur 2,1%

Séfnunarsjodur lifeyrisréttinda 1,6%

Landsbréf-Urvalsbréf 1,5%

Festa - lifeyrissjédur 1,5%

Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga 1,4%

Vatryggingafélagislands hf. 1,4%

Birta lifeyrissjodur 1,4%

The Wellington Trust Company Na 1,3%

Lifeyrissjodur starfsmanna Reykjavikurborgar 1,3%

Landsbankinn hf. 1,0%

20 staerstu samtals 75,6%

AOrir hluthafar 22,3%

pbarafeigin hlutir 2,1%

Hluthafalisti eftir lok vidskipta bann 9.2.2018
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Reitir og Reykjavikurborg undirrita
viljayfirlysingu um framtidarpréun a Kringlusveedinu
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'NESPRESSO.

Nespresso verslun opnadi i Kringlunni i desember

KUNIGUND
Kiniglnd opnadi nyja verslun i staerra rymi

neXt

Next opnadi nyja og steekkada verslun

Timberland &

Reitir keyptu rymi sem hysir verslun Timberland

Brandtex:

Verslunin Brandtex opnar i mars

AIR, verslun med Nike vorur, opnadi nylega i Kringlunni
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Malabaer, dagpjalfun fyrir aldrada og oryrkja tok
um 780 fermetra haed ad Sidumdala 32 i langtimaleigu
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli @ pvi ad 1 efni kynningar bessarar er ad
finna stadheefingar sem byggja a mati og aeetlunum
stjornenda félagsins en ekki a stadreyndum sem haegt er ad
sannreyna vio birtingu kynningarinnar. Athygli fjarfesta er
vakin & pvi ad margir peettir geta haft ahrif & bad
rekstrarumhverfi sem félagido starfar i og kann afkoma
félagsins ad verda med 60rum heetti en forsendur gera rad
fyrir T kynningu bessari. Kynningin verdur ekki endurskodud
eftir birtingu hvad petta varodar. baer stadheaefingar sem finna
ma 1 pessari kynningu gilda eingbngu a peim timapunkti
begar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra vid pad
sem segir 1 fyrirvara pessum.
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