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FASTEIGNAFELAG

Arshlutareikningur Regins fyrstu 9 manudi arsins 2017

Arshlutareikningur Regins hf. 1. jantar til 30. september 2017 var sampykktur af stjorn
pann 2. nbvember.

o Rekstrartekjur nAmu 5.165 m.kr.

e VOxtur leigutekna fra fyrra ari var 6%.

e Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir var 3.288 m.kr., sem er nanast
s& sami og & sama timabili i fyrra.

o Bokfeert virdi fjarfestingareigna i lok timabils er 92.894 m.kr. Matsbreyting a
timabilinu var 2.345 m.kr.

e Hagnadur eftir tekjuskatt nam 2.854 m.kr. sem er 5,4% haekkun fra fyrra ari.

e Handbeert fé fra rekstri nam 1.635 m.kr.

e Vaxtaberandi skuldir voru 54.937m.kr. i lok timabilsins samanborid vio 49.499
m.kr. i arslok 2016.

e Eiginfjarhlutfall er 35%.

e Hagnadur & hlut fyrir timabilid er 1,83 en var 1,79 fyrir sama timabil i fyrra.

Félagid er skrad i Kaupholl islands (NASDAQ OMX Iceland hf.), fjéldi hluthafa pann 30.
september sl. voru 684.

Rekstur og afkoma

Rekstur félagsins gengur vel og er hann a traustum grunni. Vel gengur ad styra innri
ahrifavoldum og ytri skilyrdi eru flest hagsteed. Rekstrartekjur namu 5.165 m.kr. og par
af namu leigutekjur 4.784 m.kr. Haekkun leigutekna fra sama timabili i fyrra var 6%.
Rekstrarhagnadur fyrir séluhagnad, matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var 3.288 m.kr.
sem er nanast sa& sami samanborid vid sama timabil arid 2016.

Eins og agetlanir gerdu rad fyrir eru ahrif yfirstandandi umbreytinga i Smaralind, steerstu
eign félagsins, mikil. Ahrifin felast i timabundid laegri tekjum og heerri rekstrarkostnadi a
stérum hluta leigjanlegra fermetra i Smaralind. Tekjur i Smaralind pad sem af er ari eru
12% laegri en & sama timabili 2016.

Eignasafn og efnahagur

Eignasafn Regins er fjolbreytt og samanstendur af gédu atvinnuhisnaedi med hau
Gtleiguhlutfalli og traustum leigutokum. Fjoldi fasteigna i lok timabilsins var 120 og
heildarfermetrafjéldi peirra eigna er um 322 pusund. Utleiguhlutfall & safni Regins er um
95% midad vid peer tekjur sem 100% utleiga geefi.

Fasteignasafn Regins er metid & gangvirdi i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
(IFRS). Safnid er metid i lok hvers ars i tengslum vid gerd arsreiknings sem og i lok hvers
uppgjorstimabils. Matsbreyting a fyrstu 9 manudum &rsins nam 2.345 m.kr.

Umsvif og horfur

prigji arsfjéroungur hefur verid vidburdarrikur hja félaginu og enn sem fyrr einkennst af
miklum umsvifum i tengslum vid fjarfestingar vegna nyrra verkefna og leigusamninga. |
Smaéralind er megin pungi pessara verkefna yfirstadin og er nidurstadan su ad pessi
verkefni hafi heppnast einstaklega vel.
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A pessum timapunkti hafa yfir 60% leiguryma i Smaralind gengid i gegnum mikla
umbreytingu. | sidustu viku opnadi ny, steerri og endurbeett ZARA verslun & tveimur
haedum og verdur petta eina ZARA verslun landsins. Vidtokurnar eru framar vonum.
H&M opnadi flaggskipsverslun sina i glaesilegu 4.300 m?2 rymi pann 26. agust sl. bad er
mat stjérnenda félagsins ad samkeppnisstada Smaralindar med flaggskipin tvd, ZARA
og H&M hafi gjorbreyst.

i framhaldi af vel heppnudu skuldabréfadtbodi i mai sl. hafa 6hagstaed lan sem og
skammtimalan, ad hluta verid endurfiarmégnud. Reginn efndi til skuldabréfalutbods i lok
september og tekid® var tilbodum ad nafnverdi 880 m.kr. Heildarsteerd
skuldabréfaflokksins REGINN290547 ad solu lokinni er 7.940 m.kr. ad nafnverdi. Félagid
mun halda afram peirri vegferd ad endurfjarmagna lan félagsins séu markadsadsteedur
pannig ad hagsteedari kjor bjodist.

I lok jani gerdi Reginn samkomulag vid GAMMA um sélu & hlut pess (50%) i félaginu
201 Midbeer ehf. sem er eigandi byggingarréttar & |l6dum 03 og 04 sunnan Smaralindar.
Reginn & eftir vidskiptin byggingarrétt & rimlega 14.000 m? & Smarabyggdarsvaedinu.

Reginn skrifadi undir bindandi samkomulag vid félagio Austurhéfn ehf. um kaup félagsins
a eighum 4 reit 5b a 16dinni Austurbakki 2 i midborg Reykjavikur. Um er ad reeda 2.700
m? af verslunar- og veitingarymi sem er einstaklega vel stadsett & horni Geirsgotu og
Austurhafnar. Tilgangur vidskiptanna er setlad ad styrkja vidskiptahugmynd Regins &
svaedinu til ad tryggja m.a. rétta samsetningu og geedi i pessum verslunar- og
pjénustukjarna. Fyrir & Reginn 9.200 m? & sveedinu en aaetlad er ad sa hluti verai tilbdinn
haustid 2018. H&M mun opna 2.700 m? verslun & tveimur haedum & naesta ari. Vidraedur
eru i gangi vio adra adila vegna annara verslunar- og pjénusturyma.

Félagid hefur adur kynnt kaup félagsins & 55% hlutafjar i FM-hdsum ehf.
Samkeppniseftirlitid hefur sampykkt samrunann. Reginn hefur tekjur af safninu fra 1.
agust.

Eins og &dur hefur verid kynnt pa hefur umbreyting & Sméralind haft mikil &hrif & tekjur
og afkomu félagsins. NU sér fyrir endann a pvi verkefni og jakveed ahrif nyrra leigutaka
eru ad koma i ljés. Af pvi tilefni, sem og peim miklum breytingum & eignasafni sem eru
framundan, pa hefur rekstrarspé fyrir arin 2017 — 2020 verid endurskodud. Gert er rad
fyrir ad heildar ahrif & Reginn verdi rimlega 2% leekkun tekna & &rinu 2017 og verdi tekjur
arsins pvi um 6.630 m.kr. Hinsvegar er gert rad fyrir ad tekjur aranna 2018 og 2019
haekki umfram fyrri spar og verdi arleg haekkun um 900 m.kr. Stjérnendur félagsins telja
ao horfur i rekstri séu godar. Spennandi timar eru framundan i verslun og pjénustu &
islandi med nyjum og breyttum aherslum.

Kynning & félaginu

Samhlida birtingu uppgjors bodar Reginn til opins kynningarfundar fostudaginn 3.
névember, kl. 08:30 & skrifstofu Regins i Sméralind, Hagasméra 1, 201 Képavogi. Helgi
S. Gunnarsson forstjori félagsins mun kynna afkomu fyrstu niu manada arsins 2017 og
svara spurningum. Skraning a kynningarfundinn fer fram i gegnum netfangid
flarfestatengsi@reginn.is.

Fundinum verdur einnig varpad i gegnum netid & eftirfarandi sl6o:
https://livestream.com/accounts/11153656/events/7872880/player
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Haegt er ad nalgast arshlutareikning vegna fyrstu niu manada arsins og kynningargégn
a www.reginn.is/fiarfestavefur/

Nanari upplysingar veitir:
Helgi S. Gunnarsson
Forstjori Regins hf.

Simi: 512 8900 / 899 6262
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