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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjéra

Starfsemi Reita fasteignafélags hf. er eignarhald, Utleiga og umsysla atvinnuhlsnaedis sem ad steerstum hluta er
verslunar- og skrifstofuhldsneaedi 4 héfudborgarsveedinu.

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, 1AS
34. Samstaeda félagsins samanstendur af médurfélaginu, Reitum fasteignafélagi hf., dsamt atjan dotturfélogum sem
6ll eru 100% i eigu médurfélagsins. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af endurskodendum
félagsins.

Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu nam heildarhagnadur af rekstri samsteedunnar 1.476 millj. kr.
4 timabilinu 1. janudar til 31. mars 2017. Eigid fé samsteedunnar i lok mars var 46.553 millj. kr. samkvaemt
efnahagsreikningi.

i upphafi arsins fjarfesti félagid i fasteignum ad Laugavegi 66-70 sem Alda Hotel Reykjavik leigir undir starfsemi sina.
Kaupverdid var 2.850 millj. kr. og fjarmagnad med handbeeru fé félagsins.

Sidustu manudi hefur vinna vid endurskipulaginu & eignum félagsins stadid yfir. Fimm ny détturféldég voru stofnud
sem munu taka vid rekstri allra fasteigna samstaedufélaganna, en pau eru Reitir - skrifstofur ehf., Reitir - verslun ehf.,
Reitir - hotel ehf., Reitir - idnadur ehf. og Reitir - proun ehf. Gert er rad fyrir ad pessu ferli ljuki ad staerstum hluta i maf
2017.

i lok arsfjéroungsins voru hluthafar i Reitum fasteignafélagi hf. 1.899 en peir voru 1.833 { arsbyrjun.

Yfirlysing stjérnar og forstjéra
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad 4lit okkar ad samstaeduarshlutareikningur félagsins gefi glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstddu samsteedunnar 31. mars 2017 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru fé &
timabilinu 1. jandar til 31. mars 2017.

Jafnframt er pad élit okkar ad samsteeduérshlutareikningurinn og skyrsla stjornar og forstjéra geymi gloggt yfirlit um
bréun og drangur i rekstri samsteedunnar, stddu hennar og, i samhengi vid darsreikning samstaedunnar, lysi helstu
dhaettupattum og évissu sem samstaedan byr vid.

Stjorn og forstjori Reita fasteignafélags hf. hafa i dag fjallad um samsteeduarshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1.
januar til 31. mars 2017 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 15. mai 2017.
[ stjorn félagsins:
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu
1. januar til 31. mars 2017

Skyr. 2017 2016
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Rekstrartekjur og rekstrargjéld
LB QUL UL ottt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 2.637 2.243
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ........cc...ooooiiiiiiiiie e 5 ( 690) ( 562)
Hreinar [8IQULEKJUN .........ooiiii e 1.947 1.681
SHOrNUNAIKOSTNAGUT ....eeiiiiiiiiee e ( 155) ( 137)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu...................cooooii 1.792 1.544
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 7 900 417
ReKSIrarNagnadUr ...........ooviiiiiiiiiice e 2.692 1.961
FJAIMNUNGTEKIUT L.ttt 106 39
FIArmMagNnSg Ol ... oo ( 955) ( 855)
Hrein fJarmagnsgiold ..........oooiiiiii e 6 ( 849) ( 816)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..............cccooiiiiiiii e 1.843 1.145
TEKJUSKATTUT e ( 368) ( 226)
Hagnadur og heildarhagnadur ..............cccooooiiiiiiiiice e, 1.475 919
Hagnadur & hlut
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut .............cc.coeeiiiiiiceee 2,04 1,24

Skyringar & bladsidum 8 - 10 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
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Efnahagsreikningur 31. mars 2017

Skyr. 31.3.2017 31.12.2016
Eignir
FIArfestingar@ignir ... .....oc i 7 129.022 125.719
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 841 789
BUNIO T . 1.045 813
HaNADaert T8 ..o 4.640 6.713
Veltufjarmunir 6.526 8.315
Eignir samtals 135.548 134.034
Eigid fé
HIUTATE oo 721 721
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar .............ccccccooeiiiiiiie 26.496 26.530
Bundinn hlutdeildarreikningur ..., 1.479 4.606
Oradstafad @iGI0 T8 .....o.eeeeeeeee oo ettt 17.857 14.299
Eigiofé 8 46.553 46.156
Skuldir
Vaxtaberandi SKUITIT ..o 9 74.686 73.713
Tekjuskattsskuldbinding ........oooiiiiiii e 10.883 10.515
Langtimaskuldir 85.569 84.228
Vaxtaberandi SKUITIT ... 9 1.913 2.510
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............cccoooiiiiiiiii 1.513 1.140
Skammtimaskuldir 3.426 3.650
Skuldir samtals 88.995 87.878
Eigid fé og skuldir samtals 135.548 134.034

Skyringar & bladsidum 8 - 10 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar til 31. mars 2017

Yfirverds- Mats-
reikningur breyting Bundinn
innborgads fiarfestingar-  hlutdeildar-  Oradstafad Eigio fé
Skyr. Hlutafé hlutafjar eigna reikningur eigid fé samtals
1. jandar - 31. mars 2016
Eigido fé 1. jantar 2016 .........c............ 744 28.467 6.822 0 10.703 46.736
Millifeert ..o ( 6.822) 6.822 0
Heildarhagnadur timabilsins .............. 919 919
Greiddur aréur .......ccoceeieiiiiee ( 1.036) ( 1.036)
Endurkaup & eigin bréfum ................. ( 6) ( 511) ( 517)
Eigio fé 31. mars 2016 ..........cceeennn. 8 738 27.956 0 0 17.408 46.102
1. jandar - 31. mars 2017
Eigio fé 1. jantar 2017 ..o, 721 26.530 0 4.606 14.299 46.156
Mottekin ardur fra dotturfélogum ... ( 4.606) 4.606 0
Heildarhagnadur timabilsins .............. 1.479 | 4) 1.475
Greiddur ardur .........ccoooeeevieeee ( 1.045) ( 1.045)
Endurkaup & eigin bréfum ................ 0 ( 33) ( 33)
Eigid fé 31. mars 2017 ..o, 8 721 26.497 0 1.479 17.856 46.553

Skyringar & bladsidum 8 - 10 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteedudrshlutareikningnum.
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Sj6ostreymisyfirlit 1. januar til 31. mars 2017

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur timabilSins ..........ccccciiiiiiiiecce e

Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
Hrein fjarmagnsgjold ...........cooiiiiiiiiiii e
Matsbreyting fjarfestingareigna .........cccccccoeiiiiiiii
TeKJUSKATIUT ©.oiiiii e

Skammtimakrofur, breyting ...
Skammtimaskuldir, breyting ...
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum

Innheimtar vaxtatekjur ............coooiiiiiiiii e
Greidd vaxtagjOld ..o

Fjarfestingarhreyfingar

Kaupverd nyrra fjdrfestingareigna ..........cccoccovviiiiiiiiiiieeee
Fjarfesting i endurbétum 4 fjarfestingareignum ..o,
Soluverd fjarfestingareigna .........ccocooiveeiieiie e
Adrar Krofur, Breyting ...
Bundid f&, Breyting .....oooviii

Fjarmoégnunarhreyfingar

Tekin ny [angtimalan ...
Afborganir l[angtimaldna ...........ccoooiiiiiiiii
GreiddUr rOUT ...
Adrar Krofur, Breyting ...
Endurkaup & eigin bréfum ..o

(Laekkun) haekkun & handbaeru fé ...,
Anrif gengisbreytinga 4 handbasrt & ..........c.cocoovvivievevceeeee.
Handbaert fé 1 arsbyrjun ...

Handbaert fé 1 lok timabils ..............ccoovvie

2017 2016
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
1.475 919
849 816
900) | 417)
368 226
1.792 1.544
14) 23
331 231
317 254
86 34
704) | 544)
1.491 1.288
2.868) 0
240) | 36)
705 0
35) 36)
232) 98)
2.670) | 170)
1.290 2.326
1.108) 316)
1.045) 1.036)
0 113
33) | 517)
896) 570
2.075) 1.688
2 3)
6.713 582
4.640 2.267

Skyringar & bladsidum 8 - 10 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
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Skyringar

1. Félagio
Reitir fasteignafélag hf. (,félagid”) er islenskt hlutafélag. Hofudstédvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, Reykjavik.
Samstaeduérshlutareikningur félagsins fyrir timabilid 1. jandar til 31. mars 2017 hefur ad geyma éarshlutareikning
félagsins og détturfélaga pess sem visad er til i heild sem ,samsteedunnar” og til einstakra félaga sem
.~samstaedufélaga”.

2. Grundvollur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédum sé fyigt
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um éarshlutareikninga,
IAS 34. Samandreginn 4rshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i
fulloinum érsreikningi og aetti ad lesa i samhengi vid &rsreikning samstaedunnar fyrir &rid 2016.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn 15. mai 2017.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sdmu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd éarsreiknings
samstaedunnar fyrir arid 2016. Haegt er ad nélgast arsreikninginn hja félaginu eda & vef pess www.reitir.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins, og eru allar
fiarhaedir birtar i milljénum kréna. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad
fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi.

4. Mat og &kvardanir
Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjddlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna
og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2017 2016
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.

FaSTEIGNAGIOIA .. et 462 373
Vidhald og endurbaetur 139 112
A=) (Yool T - PSPPSR UPPR 25 22
VIrdiSryrnuN KrafNa ..o 31 29
Annar rekstrarkostnadur flarfestingarigna ..........cooovviiiiiiiiie e 33 26
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna alls ............ccooiiiiiiiiiiiii e 690 562
6. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankainNStaeOUM L. ... 106 37
Gengishagnadur gJaldmiBIa ........eooeieee e 0 2
FlAarmunatekjur alls ... e 106 39
Fjarmagnsgjold greinast pannig:

VaXTaG]OIA ..o ( 736) | 592)
\{erébaetur .................................................................................................................... ( 206) ( 246)
ONNUT FIAIMAGNSGIOIA ..o ( 12) | 17)
FIArmagnsgiold @llS ...c.vveeiiieeicc e ( 954) ( 855)
Hrein fJarmagnsSgiold .........cooiiiiiiiiiee e ( 848) ( 816)
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Skyringar, frh.:

7. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 31.3.2017 31.12.2016
A O gNIT e 123.156 119.290
= o TU o F= =1 Te o 1l SO OO PP UPOPPRPPPPIRt 5.866 6.429
FJarfestingareignir @llS ........ooiiiii e 129.022 125.719

Vid akvordun a gangvirdi fjarfestingareigna er byggt 4 forsendum sem hdadar eru mati stjérnenda & préun ymissa
patta i framtidinni. Raunverulegt séluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraeemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal /IFRS 13 Mat a gangvirdi. Allar
fiarfestingareignir samsteedunnar falla undir 3. prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat & fjarfestingareignum er notud sama adferdarfreedi og i samstaedudrsreikningi félagsins. Helstu
breytingar frd dramétum eru verdlagsbreyting og leegri veginn medalkostnadur fjarmagns (WACC) (2017 3M:
6,3%, 2016 12M: 6,4%) i ljosi leekkunar & avoxtunarkrofu verdtryggdra skuldabréfa @ markadi & sama tima.

Breytingar 4 gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i
rekstrarreikningi. Haeekkun & mati fjarfestingareigna nam 900 millj. kr. & timabilinu (2016: 417 millj. kr.).

8. Eigio fé
Skrad heildarhlutafé félagsins i lok arsfjérdungsins nemur 740 millj. kr. ad nafnvirdi. Vid lok arsfjérdungsins atti
félagid par af eigin hlutabréf ad nafnvirdi 19 millj. kr., en sampykkt var leekkun hlutafjar vegna eigin bréfanna a
adalfundi félagsins pann 14. mars 2017. Formleg skraning lseekkunarinnar verdur framkveemd ad lI6gmaeltum
skilyrdum uppfylltum.

i gildi er endurkaupaaaetiun um kaup & eigin bréfum, sem framkvaemd er i samraemi vid heimild hluthafafundar,
hlutafélagaldog nr. 2/1995 og vidauka vid reglugerd nr. 630/2005 um innherjaupplysingar og markadssvik. Sér
Arctica Finance hf. um framkvaemd hennar. A fyrsta arsfiordungi arsins 2017 keypti félagid eigin bréf ad
nafnverdi 0,4 millj. kr. fyrir samtals 33 millj. kr.

Ardgreidsla ad fjarheed 1.045 millj. kr. sem sampykkt var & adalfundi 14. mars var greidd til hluthafa i lok fyrsta
arsfjordungs.

Samkveemt 16gum nr. 73/2016 ber félogum ad feera hlutdeild i afkomu doéttur- eda hlutdeildarfélaga, sem faerd er
i rekstrarreikning og er umfram maottekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad Gthluta, & bundinn
hlutdeildarreikning medal eigin fiar. Ahrif akvaedisins hafa ekki veri® metin til fulls en akvedin ovissa rikir um
gildistoku pess og framkvaemd.
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Skyringar, frh.:

9. Vaxtaberandi skuldir

Langtimaskuldir 31.3.2017 31.12.2016

Innan tryggingarfyrirkomulags

Vaxtaberandi skuldir vid 1anastofnanir ..........c...oooooiiioiii e 33.644 33.719

SKUldabréfaltgafa .......c..ooiiii e 36.447 35.347
70.091 69.066

Utan tryggingarfyrirkomulags

Vaxtaberandi skuldir vid 1anastofnanir ..........ccccooiiiiiiiii e 2.815 3.499
SKUIJABIETAUTGATA ....viiiiiiii e 4.179 4.168
6.994 7.667
Vaxtaberandi skuldir alls &n [AntOKUKOSINAGAT .........ooiiiiiiiiiiiii e 77.085 76.733
Naesta ars afborganir [angtimalana ...........ocooiiiiiiii e ( 1.913) | 1.820)
Gjaldfallnar afbhorganir 0g VEXLIT ........ooiiiiiiiiii e 0 690)
Eignfaeraur [ANtOKUKOSTNABUT ......oiiiiiiiiiie e ( 486) ( 510)
Vaxtaberandi langtimaskuldir @lls ...........oooiiiiiii 74.686 73.713
Skammtimaskuldir
Naesta ars afborganir l[angtimaskulda .. ......cccooiiiiiii 1.913 1.820
Gjaldfallnar afborganir 0g VEXTIT ....o...iiiiiiiii e 0 690
Vaxtaberandi skammtimaskuldir alls ..........cccooiiiiiii 1.913 2.510
Vaxtaberandi sSKuldir alls ..., 76.599 76.223

Mismunur & gangvirdi og bokfeerdu virdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.

10. Détturféldg
Dotturféldg voru atjén i lok arsfjoroungsins og eru eftirtalin: Eignarhlutur
Adsetur  31.3.2017 31.12.2016

REII T ©NF. oo, fsland 100% 100%
R 11 @NF. oo fsland 100% 100%
REII T @NT. oo, fsland 100% 100%
RN IV ENF. oo fsland 100% 100%
REIIETV BNT. oo, fsland 100% 100%
RO VI ENT. oo fsland 100% 100%
REIIE VI @NF. oo, fsland 100% 100%
R VI @NF. oo fsland 100% 100%
REIIE IX ENF. oo fsland 100% 100%
REHIT X €NF. oo, fsland 100% 100%
Reitir Hotel {sland ehf. ..oovovooeoeoeeeoeeeeee e, fsland 100% 100%
Reitir Hotel Borg ehf. ..o {sland 100% 100%
Reitir bjonusta ehf. ......cooooiiiiieeeeeeeeeeeeee {sland 100% 100%
Reitir - skrifstofur ehf. ..o island 100% -

Reitir - VEISIUN 8NF. oo, fsland 100% -

Reitir - hotel €hf. oo, fsland 100% -

Reitir - I0NadUI €NF. eoeee e fsland 100% -

Reitir - Proun ehf. ..o island 100% -
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Arsfjordungsyfirlit

Arsfioroungsyfirlit

1F 4F 3F 2F 1F
2017 2016 2016 2016 2016
Rekstrartekjur og rekstrargjéld
Leigutekjur .....oooveiiiiecccceece 2.637 2.600 2.632 2.560 2.243
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ....... ( 690) ( 692) ( 675) ( 636) ( 562)
Hreinar leigutekjur ............ccoooiiiiiininn. 1.947 1.908 1.957 1.924 1.681
Stjérnunarkostnadur ...........cccceveeeieieinnn ( 165) 138) ( 128) ( 142) | 137)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu...... 1.792 1.770 1.829 1.782 1.544
Matsbreyting fjarfestingareigna ............... 900 524 68) | 526) 417
Rekstrarhagnadur ..................................... 2.692 2.294 1.761 1.256 1.961
Fjarmunatekjur .........cccoooviiii 106 115 71 63 39
Fjarmagnsgjold .........cocoevviiiiiiiiiiiice ( 955) 1.083) 895) ( 1.522) 855)
Hrein fijdrmagnsgjold .............ccccoccoiinn. ( 849) ( 968) | 824) ( 1.459) ( 816)
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt ................. 1.843 1.326 937 203) 1.145
Tekjuskattur .......coooeeeiieieeiieccccciis ( 368) ( 381) | 180) ( 1 | 226)
Heildarhagnadur (-tap) ...................c......... 1.475 945 757 | 204) 919
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