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vegna 70.000.000.000 krdna utgafuramma

Reginn hf., kt. 630109-1080, Hagasmara 1, Kopavogi (hér eftir “Utgefandi” og “Reginn”) mun gefa Gt skuldaskjol
samkvaemt pessum 70.000.000.000 kréna utgafuramma (hér eftir ,,utgafuramminn®) i hverri peirri mynt sem akvedin er af
utgefanda hverju sinni.

Skuldaskjol sem gefin verda Gt undir dtgafurammanum geta verid skuldabréf og vixlar sem gefin verda Gt med rafreenum
heetti hja peirri verdbréfamidstod sem tilgreind er i endanlegum skilméalum.

Samanlagt nafnverd allra Gtgefinna og Utistandandi skuldaskjala sem gefin verda Gt undir Gtgafurammanum verdur ekki
umfram 70.000.000.000 krona, eda jafngildi peirrar fjarhaedar i 6orum myntum, nema tilkynnt verdi um breytingu & steerd
utgafurammans.

Fjarmalaeftirlitid, kt. 541298-3209, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik (hér eftir einnig ,,FME* og ,,Fjarmalaeftirlitid*), sem er
logbaert yfirvald samkvemt I6gum nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti (hér eftir ,,|6g um verdbréfavidskipti*), hefur
stadfest pessa grunnlysingu, sem dagsett er 9. mai 2017, sem grunnlysingu i skilningi 45. gr. laga um verdbréfavidskipti (hér
eftir ,,grunnlysingin). Grunnlysingin inniheldur per upplysingar sem naudsynlegar eru fjarfestum til ad peir geti metio
eignir og skuldir, fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur Utgefanda sem og pau réttindi sem fylgja peim skuldaskjélum
sem gefin verda Ut undir dtgafurammanum.

Grunnlysingin vardar skuldaskjol sem gefin verda Ut i samreemi vid Gtgafurammann og sétt verdur um ad tekin verda til
vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi, eins og hann er skilgreindur i légum um verdbréfavidskipti og I6gum nr.
110/2007, um kauphallir (hér eftir ,,16g um kauphallir<). Utgefandi kann ad 6ska eftir pvi ad nyir flokkar skuldaskjala sem
gefnir verda Gt undir Gtgafurammanum verdi teknir til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Nasdaq Iceland“ og ,,Kauphdllin©), sem er skipulegur verdbréfamarkadur i
skilningi laga um kauphallir, innan t6If manada fra dagsetningu grunnlysingarinnar.

Utgefandi kann ad gefa Gt flokka skuldaskjala undir Gtgafurammanum sem ekki verdur s6tt um ad teknir verda til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi.

Fjarfesting i skuldaskjolum sem gefin eru Ut undir Utgafurammanum felur i sér &haettu. Fjarfestum er bent & ad kynna sér
grunnlysinguna i heild sinni og sérstaklega umfjollun um &hattupeetti i grunnlysingunni, sem getur att vid um fjarfestingu
peirra i skuldaskj6élum sem gefin verda Gt undir Gtgafurammanum.

Upplysingar um nafnverd, vexti (ef vido a), Utgafuverd og adra skilmala sem eiga vid um hvern Utgafuhluta flokks
skuldaskjala (eins og hann er skilgreindur i skilmalum skuldaskjalanna), og ekki eru pekktar vid Gtgafu grunnlysingarinnar,
koma fram i endanlegum skilmalum skuldaskjalanna. Med Gtgafu endanlegra skilmalar fyrir hvern Gtgafuhluta flokks
skuldaskjala eru skilmalar skuldaskjala sem gefin eru Gt undir Gtgafurammanum fullklaradir. Endanlegir skilmalar verda
birtir & vefsidu atgefanda www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod fyrir Gtgafu og ef um er ad reda endanlega skilmala
vegna flokka skuldaskjala sem sétt verdur um toku til vioskipta a skipulegum verdbréfamarkadi verda endanlegir skilmalar

skradir hja Fjarmélaeftirlitinu og afrit peirra birt hja Nasdaq Iceland.

Grunnlysingunni skal ekki dreifa & nokkurn hatt, p.m.t. senda i posti til landa par sem dreifing myndi krefjast
vidbotarskraningarferlis eda adgerda, annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing brytur i
baga vid 16g eda reglur vidkomandi landa. Grunnlysingu pessari ma m.a. ekki dreifa & nokkurn hatt til eda innan
Bandarikjanna, Astraliu, Kanada eda Japans. Utgefandi og umsjonaradili eru ekki skadabotaskyldir vegna dreifingar &
grunnlysingunni til pridja adila.

{thefandi kann ad gefa Ut skuldaskjél med skilmélum sem eru ekki i samraemi vid pa skilmala sem lyst er i grunnlysingunni.
I peim tilvikum mun Utgefandi gefa Ut vidauka vid grunnlysinguna par sem fram koma skilmélar og skilyrdi slikrar Gtgafu.

Umsjénaradili er Landsbankinn hf.

Dagsetning grunnlysingarinnar er 9. mai 2017


http://www.reginn.is/fjarfestavefur
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AHAETTUPATTIR

Eftirfarandi eru upplysingar um pa aheettupeetti sem ahrif geta haft & getu Regins til ad uppfylla skuldbindingar
sinar gagnvart fjarfestum vegna skuldaskjala sem gefin eru Gt undir Gtgafurammanum. Einnig er fjallad um pa
ahaettupeetti sem Regin er kunnugt um og skipta mali vardandi skuldaskjol sem gefin eru Gt undir
Utgafurammanum svo meta megi markadsahettuna sem tengist peim.

Afmorkun & aheettupattum getur verid med ymsu moti og til eru ymsar adferdir vid ad flokka pa. Ahrifa fleiri en
eins ahattupattar getur geett samtimis. Ahrifin geta falist i einum timabundnum atburdi eda langvinnum ahrifum
eins eda fleiri dhaettupétta. Flestir dhattupeettir geta komid fram i litlum eda rikum meli, hrif peirra eru oft &
timum ekki einhlit og innbyrdis tengsl peirra flokin. Ekki er hagt ad setja fram med neinni vissu likur & pvi
hvort einstakur ahattupattur geti haft kedjuverkandi &hrif og hrindi af stad fleiri haettupattum. Hafa parf i huga
a0 émogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif ahattupatta verda og ad ahrifin geta komid seint
fram. EKKi er pvi mdgulegt ad meta t6luleg &hrif einstakra ahettupatta & dtgefandann og skuldaskjol utgefin af
honum undir Gtgafurammanum.

Ekki er haegt ad segja med vissu ad eftirfarandi umfjollun taki & 6llum &haettupattum sem geetu haft ahrif &
utgefandann og skuldaskjél gefin Gt undir dtgafurammanum par sem &hattupeettir sem eru alitnir 6verulegir i

dag geetu proast & pann veg ad peir hafi veruleg ahrif sidar. Einnig geta komid fram nyir &haettupaettir i
framtidinni sem ekki eru pekktir i dag.

Framsetning og upprédun eftirfarandi ahattupétta fer ekki eftir mikilvaegi eda likum & pvi ad vidkomandi
aheettupattur hafi ahrif 4 atgefandann eda skuldaskjol gefin Gt undir Gtgafurammanum. Umfjéllun um
&haettupaetti Regins er skipt upp i tvo megin hluta:

a) Aheattupettir sem skipta mali vardandi skuldaskjol sem gefin eru Gt undir Gtgafurammanum svo meta
megi markadséhattuna sem tengist peim.

b) Ahettupeattir sem eiga vid um Gtgefandann p.m.t. vegna starfsemi hans og getu ttgefandans til pess ad
uppfylla skuldbindingar sinar vegna skuldaskjala sem gefin eru Ut undir utgdfurammanum.

AHETTA TENGD SKULDASKJOLUM SEM GEFIN ERU UT UNDIR
UTGAFURAMMANUM

Almenn dheatta tengd fjarfestingu i skuldaskjélum

Fjérfesting i skuldaskjolum felur i sér aheettu. Skuldaskjol standa framar i kréfurédinni en t.d. hlutabréf, en pratt
fyrir pad geta fjarfestar tapad verdmeeti fjarfestingar sinnar i heild eda ad hluta.

Skuldaskjol bera markadsaheattu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef avoxtunarkrafa skuldaskjala
sveiflast almennt & mérkudum. Ef dvoxtunarkrafa haekkar pa leekkar virdi skuldaskjalanna og ef avoxtunarkrafa
leekkar péa eykst virdi skuldaskjalanna. Margvislegir atburdir geta valdid verdbreytingum & morkudum med
fjarmalagerninga og haft ahrif & virdi skuldaskjala, s.s. almennt efnahagsastand, vaxtadkvardanir Sedlabanka
Islands, breytingar & I6gum og reglum & fjarmalamarkadi og 6fyrirsédir atburdir. Fjarmalamarkadir eru hadir pvi
rekstrarumhverfi sem stjornvold skapa & hverjum tima. Breytingar & légum og reglum sem gilda um
fjarmalamarkadi kunna ad skapa 6réa a morkuoum og valda verdbreytingum & verdbréfum, p.m.t. &
skuldaskjélum.

Auk markadsahattu felur fjarfesting i skuldaskjolum i sér seljanleika- og motadiladhaettu. Seljanleikaahatta er
haettan a a0 ekki sé hagt ad selja eign a verdi sem nast aatluou raunvirdi og moétadiladhaetta felst i heettunni a
pvi ad métadili i samningi efni ekki samning pegar ad uppgjori kemur.



Adrir adhattupaettir fylgja einnig fjarfestingu i skuldaskjélum sem tengjast skilmalum og réttindum Gtgefanda
skuldaskjala, s.s. vegna vanefndartilvika, vedtrygginga og stddu eigenda skuldaskjala gagnvart 6drum
skuldbindingum Gtgefanda.

Enga tryggingu er haegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldaskjolum reynist ardsdm og aukin
Utgefandaahetta fylgir pvi ad fjarfesta eingdngu i skuldaskjélum Gtgefnum af einum Gtgefanda. Fjarfestum er
bent & ad dreifa ahettu sinni og leita sér videigandi fjarfestingarradgjafar 4dur en akvordun er tekin um
fjarfestingu i skuldaskjolum. Fjarfestar eru hvattir til pess ad kynna sér grunnlysingu pessa i heild sinni og
vidauka sem kunna ad hafa verid gerdir vid hana, adur en peir taka akvordun um ad fjarfesta i skuldaskjélum
sem Gtgefin eru undir Gtgafurammanum.

Breytingar a légum og reglum

Um skuldaskjélin gilda islensk 16g. Urskurdir domstdla, laga- og reglugerdarbreytingar 4samt breytingum &
stjornsysluframkvaemd geta haft ahrif & virdi skuldaskjalanna. Utgefandi skuldaskjalanna getur ekki borid
abyrgd & lagabreytingum eda 6drum akvorounum stjornvalda sem kunna ad eiga sér stad a liftima
skuldaskjalanna eftir dagsetningu grunnlysingarinnar og hugsanlegum ahrifum peirra & skilméala skuldaskjalanna
0g Viroi.

Lagaumbhverfi utgefanda og skuldaskjala sem tekin hafa verid til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi

Skuldaskjolin eru verobréf i skilningi 1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. Skuldaskj&lin
verda gefin Gt rafreent hja peirri verdbréfamidstod sem tilgreind er i endanlegum skilmalum. Um (tgéfu
skuldaskjalanna gilda 16g nr. 131/1997, um rafraena eignaskraningu verdbréfa.

Hlutabréf i Otgefanda hafa verid tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdagq Iceland, sem er skipulegur
verobréfamarkadur i skilningi laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. Um Gtgefandann gilda pvi akvedi laga,
reglugerda og reglna um utgefendur verdbréfa og verdbréf sem tekin hafa verid til vioskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi, eins og pau eru & hverjum tima, m.a. 16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerdir
settar & grundvelli laganna, reglur Fjarmalaeftirlitsins nr. 1050/2012, um medferd innherjaupplysinga og
vidskipti innherja, reglugerd nr. 630/2005, um innherjaupplysingar og markadssvik og reglugerd 707/2008, um
upplysingagjof og tilkynningaskyldu. Einnig gilda um Gtgefandann reglur Kauphallarinnar fyrir Gtgefendur
fjarmélagerninga, eins og pear eru & hverjum tima. Utgefandi skuldaskjalanna kann ad dska eftir pvi ad flokkar
skuldaskjala sem gefnir verda Gt undir utgafurammanum verdi teknir til vidskipta & skipulegum
verobréfamarkadi. Fyrrgreind 16g, reglur og reglugerdir munu pa einnig gilda um flokka skuldaskjala sem teknir
verda til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi.

Fjarfestum er bent a ad um vidskipti peirra med skuldaskjol sem tekin hafa verid til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi, eda 6skad hefur verid eftir ad tekin verda til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi, gilda
I6g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti p. & m. XIlII. kafli laganna sem fjallar um medferd innherjaupplysinga
og vidskipti innherja.

Brot Gtgefanda & framangreindum I6gum, reglugerdum settum & grundvelli peirra og reglum Kauphallarinnar og
FME geta haft neikveed fjarhagsleg og imyndarleg &hrif & dtgefanda. Vidurldg vid brotum & reglum
Kauphallarinnar fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga geta medal annars falist i aminningu sem Kauphéllin hefur
heimild til ad birta opinberlega, timabundinni stédvun & vidskiptum, vidurlégum i formi févitis og/eda ad
Kauphollin taki verdbréf Utgefanda Gr vidskiptum. Um vidurlég vid brotum & I6gum nr. 108/2007, um
verdbréfavidskipti fer eftir XV. kafla laganna.

Ahztta skuldaskjala sem gefin eru Gt undir Gtgafurammanum

Utgefandi getur gefid Gt flokka skuldaskjala undir Gtgafurammanum sem eru med mismunandi eiginleika. |
eftirfarandi umfjéllun um ahaettu skuldaskjala sem gefin eru Ut undir Gtgafurammanum er lysing & mikilvaegustu
ahaettupattum skuldaskjala sem er 6llum flokkum sameiginleg, auk pess sem fjallad er um ahattupeetti sem eiga



sérstaklega vio um skuldaskjél sem heimilt er ad gefa Ut undir atgafurammanum undir almennu
tryggingarfyrirkomulagi, sértaeku tryggingarfyrirkomulagi og 6vedtryggd skuldaskjol.

Markadsahaetta

Markadsahetta skuldaskjalanna felst i peirri &haettu sem ekki er haegt ad eyda med dreifdu eignasafni
skuldaskjala, p.e. ad verd skuldaskjala sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa markadarins sveiflist almennt
eda avoxtunarkrafa til einstakra flokka skuldaskjala sveiflist. Ef avoxtunarkrafa markadarins hakkar pa leekkar
virdi skuldaskjalanna og ef avéxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi skuldaskjalanna.

Vaxtadhetta

Almennt lekkar markadsvirdi skuldabréfa med féstum voxtum ef vextir & markadi haekka og 6fugt, ad 6dru
Obreyttu. Ahrif vaxtabreytinga eru meiri & lengri skuldabréf en styttri. Fjarfesting i skuldabréfum med fostum
voxtum felur i sér heettu & pvi ad vextir sem fjarfestar fa greidda af vidkomandi skuldabréfi séu leegri en peir
vextir sem bjodast almennt & markadi. Almennt lekkar markadsvirdi skuldabréfa med fostum voxtum ef
fjarfestar telja sig geta fengio betri avoxtun af annarri sambeerilegri fjarfestingu ad 6dru dbreyttu.

Verdtryggingarahetta

Skuldbréf sem gefin verda Gt undir Gtgafurammanum kunna ad vera verdtryggd midad vio visitdlu sem er
tilgreind i endanlegum skilmalum vidkomandi skuldabréfaflokks. Verdtrygging hefur pau ahrif ad héfudstoll
skuldabréfanna breytist i samreemi vid breytingar & grunnvisitélu skuldabréfanna. Breytingar & visitélu sem
notud er til verdtryggingar hefur einnig ahrif & greidda vexti af skuldabréfunum, pegar um vaxtagreioslubréf er
a0 raeda, par sem hofudstdll er uppreiknadur midad vid gildi visitdlu sem notud er til verdtryggingar adur en
vextir eru reiknadir. EkKi skal lita & sogulega préun vidkomandi visitdlu sem visbendingu um préun hennar i
framtidinni.

Gjaldeyrisdhatta

Oll 1an og ner allar tekjur félagsins eru i islenskum kronum i dag. Skuldabréf sem gefin eru Gt undir
atgafurammanum kunna ad vera gefin Gt i erlendri mynt. Greidslur afborgana og vaxta yrdu pa einnig i erlendri
mynt. Gjaldeyrisahetta fylgir ad jafnadi fjarfestingum i fjarmalagerningum sem eru skradir i annarri mynt.
Gengi einstakra gjaldmidla getur sveiflast verulega vegna astands og breytinga & viokomandi myntsvadi s.s.
vegna verdbolgu og breytinga & vaxtastigi auk efnahags- og stjérnmalalegra ahrifa. Lantdkur i erlendri mynt
kunna einnig ad skapa 6jafnveegi & milli tekna félagsins og stédu erlendra lana hverju sinni.

Seljanleikadheetta og skilvirkur eftirmarkadur

Seljanleikadhatta skuldaskjalanna felst i pvi ad ekki reynist mogulegt ad selja skuldaskjélin & eftirmarkadi &
peim tima, i pvi magni og/eda & pvi verdi sem fjarfestar vilja. Veromyndun & markadi getur verio dskilvirk af
pessum orsokum sem veldur pvi ad téluverdur munur getur verid a kaup- og sélugengi. EKKi er vist ad skilvirkur
eftirmarkadur myndist med skuldaskjolin p6 ad pau kunni ad vera tekin til vidskipta & skipulegum
verdbréfaeftirmarkadi. Vid utgafu grunnlysingarinnar hefur ekki verid samid um vidskiptavakt med flokka
skuldaskjala sem gefnir verda Gt undir Gtgafurammanum. Verdi gerdir samningar um vidskiptavakt vegna
einstakra flokka skuldaskjala verdur tilkynnt um pad i fréttakerfi Kauphallarinnar og & vefsidu Regins,
www.reginn.is/fjarfestavefur. Samningar um vidskiptavakt auka likur & vidskiptum & eftirmarkadi en geta samt
sem adur ekki tryggt skilvirkan eftirmarkad.

Métadiladhaetta

Métadiladhatta fjarfesta vegna skuldaskjala sem gefin eru Gt undir Gtgafurammanum er st ad Gtgefandinn standi
ekki vid skuldbindingar sinar samkveemt skilmalum skuldaskjalanna. Standi Utgefandi ekki vid skuldbindingar
sinar samkvamt skilmalum skuldaskjalanna getur pad haft i for med sér fjarhagslegt tjén fyrir fjarfesta. Til



vidbotar vid mat 4 dhettu Gtgefandans verda fjarfestar einnig ad skoda skilmala vidkomandi flokks skuldaskjala
undir atgadfurammanum sem peir hyggjast fjarfesta i og pa sérstaklega pad tryggingarfyrirkomulag sem um
flokkinn gildir. Métadilaaheetta fjarfesta getur verid mismunandi a milli flokka eftir pvi hvada skilmalar gilda
um vidkomandi flokka og pa sérstaklega hvada tryggingarfyrirkomulag gildir um pa. Fram kemur i endanlegum
skilmalum hvada tryggingarfyrirkomulag gildir um vidkomandi flokk skuldaskjala. Umfj6llun um almenna
tryggingarfyrirkomulagid, sérteekt tryggingarfyrirkomulag og évedtryggdar utgafur asamt umfjollun um sérstaka
aheettu vio hvert fyrirkomulag um sig er ad finna i koflum hér & eftir (Sérstok ahaetta tengd skuldaskjolum sem
eru vedtryggd undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu, Sérstok ahatta tengd skuldaskjolum sem eru
vedtryggd undir sérteku tryggingarfyrirkomulagi, Sérstok ahaetta tengd 6vedtryggdum skuldaskjélum).

Uppgjorsahetta

Uppgjor vegna vidskipta med skuldaskjol sem gefin eru Gt undir Gtgafurammanum fara fram i gegnum
greidslukerfi. Uppgjorsahatta felst i pvi ad motadili i vidskiptum med skuldaskjolin & eftirmarkadi standi ekKki
vid skuldbindingar sinar, p.e. ad greidsla i greidslukerfi sé ekki gerd upp med peim hetti sem veenst er par sem
matadili greidir ekki eda afhendir ekki verdbréfin & réttum tima.

Endurgreidsluahatta

Utgefandi skuldbindur sig til ad endurgreida skuldaskjélin & fyrirfram akvednum gjalddégum og fjarmagnar
endurgreidsluna med tekjum sinum eda lantdku. Skuldbinding Utgefanda samkvaemt skuldaskjélunum er bein og
oOskilyrt og nytur annad hvort tryggingar i vedandlagi sem er tilgreint i videigandi tryggingarbréfi eda er 6tryggo.
Utgefandi getur lent i peirri stédu ad eiga ekki nagilegt laust fé til pess ad maeta skuldbindingum sinum pegar
per falla i gjalddaga.

Styring & lausafjarahettu Gtgefanda felst medal annars i greiningu & gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta
endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og ad vidhafa verklagsreglur sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé
til ad geta meett fyrirsjaanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum.

Uppgreidsluahatta

Skuldabréf sem gefin eru Gt undir Gtgafurammanum kunna ad vera med uppgreidsluheimild eda kauprétti
Utgefanda, sem heimilar utgefandanum ad greida vidkomandi skuldabréf upp hradar eda ad fullu fyrir
lokagjalddaga. Ef skuldabréfin eru med uppgreiosluheimild eda kauprétti Gtgefanda verda fjarfestar ad gera rad
fyrir pvi ad greidsluflaedi peirra af skuldabréfunum geti verid éreglulegt og ad skuldabréfin kunna ad vera greidd
upp ad fullu &dur en kemur ad lokagjalddaga. Buast ma vio ad utgefandi nyti sér frekar uppgreidsluheimild eda
kauprétt pegar kostnadur vid nytt 1ansfé er laegri en vextir & vidkomandi skuldabréfaflokki. Vid slikar adstaedur
eru minni likur & pvi ao fjarfestar geti fengid samberilega avoxtun og & uppgreidanlegu skuldabréfunum vilji
pbeir endurfjarfesta andvirdi uppgreidslunnar. Til vidbétar vid uppgreidsludhaettu verda fjarfestar pvi ad gera rad
fyrir endurfjarfestingarahattu ef skuldabréfin eru med uppgreidsluheimild eda kauprétti Gtgefanda.

Sérstok aheetta tengd skuldaskjolum sem eru vedtryggd samkvaemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu

Ahztta vegna vedandlagsins: Til tryggingar efndum skuldbindinga samkvaemt skuldaskjolum sem eru tryggd
samkveemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu hefur dtgefandi veitt ved i eignum sem saman mynda vedandlag.
peer eignir sem geta myndad vedandlagid eru fasteignir i eigu Utgefanda eda détturfélaga Utgefanda, innsteedur &
bankareikningum og verdbréf & VS-reikningum. Utgefandi hefur heimild til pess ad gera breytingar &
vedandlaginu ad akvednum skilyroum uppfylltum an pess ad leita sampykkis eigenda skuldaskjalanna.

Utgefandi hefur heimild til Gtskiptingar vedsettra eigna og brottnami eigna Ur vedbdndum gegn pvi skilyrdi ad
lanapekja fari ekki umfram 75% vid breytinguna. bad felur i sér aukna aheettu fyrir fjarfesta ef virdi
vedandlagsins laekkar vid nytingu heimildar til ad selja einstakar eignir innan vedandlagsins.

Utgefandi hefur einnig heimild til Gtgafu frekari skuldaskjala sem eru vedtryggd undir almenna
tryggingarfyrirkomulaginu, an sampykkis eigenda skuldaskjalanna, ad pvi gefnu ad lanapekja fari ekki umfram



65%. Slik skuldaskjol eru jafnrétthd éorum skuldaskjélum sem gefin eru Gt undir Gtgafurammanum med vedi
undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu.

Komi til pess ad Gtgefandi nyti sér ofangreindar heimildir getur pad ordio til pess ad virdi trygginga lakki.
Utgefandi getur hvorki abyrgst ad verdmeti vedandlags skuldaskjalanna sem tryggd eru undir hinu almenna
tryggingarfyrirkomulagi né vedhlutfall peirra skulda sem njéta tryggingar i vedandlaginu sé alltaf innan peirra
marka sem tilgreind eru i skilmalum skuldabréfanna. Fjarhagslegir skilmalar skuldaskjala sem eru tryggd undir
almenna tryggingarfyrirkomulaginu eru préfadir a profunardégum sem eru tvisvar a ari. Ekki er hagt ad Gtiloka
ad til pess geeti komid ad veromaeti vedandlagsins dugi ekki til greioslu skuldabréfanna.

Ahztta tengd umbodsmanni kréfuhafa og vedgasluadila: Gerdir hafa verid samningar vid umbodsmann
krofuhafa og vedgesluadila vegna almenna tryggingarfyrirkomulagsins. Umbodsmanni kréfuhafa og
vedgeesluadila er @tlad pad hlutverk ad geeta hagsmuna eigenda skuldaskjala sem eru vedtryggd samkvaemt
almenna tryggingarfyrirkomulaginu og vedhafa gagnvart Gtgefanda. bessir adilar bera dbyrgd & ad sinna ymsum
mikilveegum hlutverkum i tengslum vid almenna tryggingarfyrirkomulagio. Su hetta er fyrir hendi ad
vidkomandi adilar sinni ekki hlutverki sinu sem skyldi pannig ad tjon hljotist af. Ekki er haegt ad Utiloka ad
vidkomandi adili segi starfi sinu lausu og einhvern tima taki ad semja vid nyja adila i peirra stad og ekki er vist
ao nyir adilar vilji ganga ad naverandi samningi i 6breyttri mynd.

Fjarhagsleg skilyrdi og adrar kvadir: Utgefandi getur sampykkt fjarhagsleg skilyrdi og kvadir vegna
skuldaskjala med sému tryggingarvernd, sem &tlad er ad beta réttarstodu eigenda skuldaskjalanna gagnvart
utgefanda. Ahztta er folgin i pvi ad Gtgefandi brjoti fjarhagsleg skilyrdi eda almennar kvadir og tilkynni ekki
umbodsmanni kréfuhafa og vedgesluadila um brotid eins og honum ber og/eda gripi ekki til naudsynlegra
aogerda til arbéta. Vanefni Gtgefandi eitthvert pessara skilyrda geta krofuhafar & kréfuhafafundi akvedio ad
gjaldfella skuldaskjolin, auk pess sem gjaldfelling peirra getur skapad heimild til gjaldfellingar & 68rum
skuldum utgefanda.

Gjaldfelling had akvordun & krofuhafafundi: Gjaldfelling skuldaskjala sem eru tryggd samkvaemt almenna
tryggingarfyrirkomulaginu er had sampykki tilskilins hlutfalls kréfuhafa &4 kréfuhafafundi. Kréfuhafar eiga pvi
ekki einhlioda rétt til ad gjaldfella skuldabréf sin. Gjaldfelling er almennt had sampykki meira en 1/3 kréfuhafa
midad vid fjarhaed a kréfuhafafundi, med peirri undantekningu ad meira en 1/10 atkveaeda parf til gjaldfellingar
vegna vanefnda & greidslu hofudstéls og vaxta.

Fullnusta er had akvordun & vedhafafundi: Fullnusta veda er had skilmalum vedhafasamkomulags sem
krofuhafar eru adilar ad i tengslum vid almenna tryggingarfyrirkomulagid. Fullnusta veda er had sampykki 2/3
krofuhafa midad vid fjarhaed & vedhafafundi. Kréfuhafar standa pvi frammi fyrir pvi ad geta ekki gengid ad
vedum i kjolfar akvordunar um gjaldfellingu & fundi kréfuhafa ef vedhafafundur sampykkir ekki tilldgu pess
efnis. Vedhafafundur getur akvedio ad hefja samningavidreedur vid Gtgefanda vegna vanefndatilviks, gjaldfella
skuldaskjolin eda adhafast ekkert. Ef gengid er til samninga vid Utgefanda eru tilldgur til lausna lagdar fyrir
vedhafafund til sampykktar. Ef ekki er tekin akvoroun um ad ganga ad vedum, og ad pvi leyti sem vio 4, ef
samningavidradur hafa ekki skilad nidurstéou og sex manudir eru lidnir fra peim vedhafafundi sem haldinn var
i kjolfar vanefndartilviks, getur umbodsmadur kréfuhafa falio vedgaesluadila ad ganga ad vedum ad svo miklu
leyti sem porf er & til ad greida krofu viokomandi flokks skuldaskjala. Ef fullnusta veda i samremi vid
framangreint leidir ekki til fullrar greidslu vidkomandi flokks skuldaskjala er umbodsmanni kréfuhafa heimilt ad
beita 6drum peim fullnustuadgeroum sem vedhdofum stedu almennt til boda, ef ekki veri fyrir
vedhafasamkomulagid.

Breyting a skilmalum had sampykki akvedins hlutfalls kréfuhafa: Breytingar a skilmalum flokka skuldaskjala
sem eru tryggdir samkvemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu eru hadar sampykki akvedins hlutfalls
krofuhafa. Krofuhafar sem ekki hafa sampykkt breytingarnar geta pvi purft ad fella sig vid par hafi par hlotid
sampykki tilskilins hlutfalls krofuhafa.

Kréfuhafi getur ordid bundinn af dkvéroun sem hann greiddi ekki atkvaedi med, eda hann getur talist hafa
sampykkt hana (e. snooze and loose): bar sem akvardanir eru bornar undir atkveaedi & krofuhafafundum geta



krofuhafar sem annad hvort meeta ekki & fundinn, eda leggjast ekki sannanlega gegn peirri tillégu sem greidd eru
atkveedi um, ftalist hafa sampykkt hana. Einnig getur &kvordun sem tekin er & krofuhafafundi verid
skuldbindandi fyrir kréfuhafa sem greitt hefur sannanlega atkveedi gegn henni, par sem akvardanir teljast
sampykktar ef tilskilid hlutfall kréfuhafa sampykkir peer.

Sérstdk ahatta tengd skuldaskjolum sem eru vedtryggd samkvaemt sérteeku tryggingarfyrirkomulagi

Ahztta vegna vedandlagsins: Til tryggingar efndum skuldbindinga samkvaemt skuldaskjélum sem eru tryggd
samkvaemt sérteeku tryggingarfyrirkomulagi hefur Gtgefandi veitt ved i eignum sem saman mynda vedandlag.
peer eignir sem geta myndad vedandlagid eru tilgreindar fasteignir, innsteedur & tilgreindum bankareikningum og
tilgreindum vérslureikningum, asamt fjarmalagerningum sem skradir eru & vorslureikningana a hverjum tima,
allt eftir pvi sem vid & og tilgreint er sem vedandlag i tryggingarbréfinu.

Til stadar kunna ad vera heimildir til dtskiptingar vedsettra eigna og brottnams eigna Gr vedbéndum gegn pvi
skilyrdi ad fjarhagsleg skilyrdi sértaeks tryggingarfyrirkomulags séu ekki brotin. Slikar heimildir fela i sér aukna
aheettu fyrir fjarfesta ef virdi vedandlagsins lekkar vio nytingu heimildar til ad selja einstakar eignir innan
vedandlagsins.

Utgefandi kann ad hafa heimild til Gtgafu frekari skuldaskjala sem eru vedtryggd undir sértaeku
tryggingarfyrirkomulagi, an sampykkis eigenda skuldaskjalanna, ad pvi gefnu ad fjarhagsleg skilyrdi sérteks
tryggingarfyrirkomulags séu ekki brotin. Slik skuldaskjol yrou jafnréttha 6drum skuldaskjélum sem gefin eru Gt
undir utgafurammanum med vedi undir sérteeka tryggingarfyrirkomulaginu.

Komi til pess ad Gtgefandi nyti sér ofangreindar heimildir getur pad oroid til pess ad virdi trygginga leekki.
Utgefandi getur hvorki abyrgst ad verdmati vedandlags skuldaskjalanna sem tryggd eru undir sérteka
tryggingarfyrirkomulaginu né vedhlutfall peirra vedskulda sem njéta tryggingar i vedandlaginu sé alltaf innan
peirra marka sem tilgreind eru i skilmalum skuldabréfanna.

Anhatta tengd umbodsmanni kréfuhafa og vedgeesluadila: Gerdir eru samningar vid umbodsmann krofuhafa og
vedgesluadila vegna sértaeks tryggingarfyrirkomulags. Umbodsmanni krofuhafa og vedgeasluadila er &tlad pad
hlutverk ad geeta hagsmuna krofuhafa og vedhafa gagnvart Gtgefanda. Pessir adilar bera abyrgd a ad sinna
ymsum mikilveegum hlutverkum i tengslum vid sérteekt tryggingarfyrirkomulag. Su hetta er fyrir hendi ad
vidkomandi adilar sinni ekki hlutverki sinu sem skyldi pannig ad tjén hljétist af. Ekki er haegt ad Utiloka ad
vidkomandi adili segi starfi sinu lausu og einhvern tima taki ad semja vid nyja adila i peirra stad og ekki er vist
a0 nyir adilar vilji ganga ao fyrri samningum i 6breyttri mynd.

Fjarhagsleg skilyrdi og adrar kvadir: Utgefandi kann ad sampykkja fjarhagsleg skilyrdi og kvadir vegna
skuldaskjala med sému tryggingarvernd og samkveemt sértaeku tryggingarfyrirkomulagi, sem &tlad er ad beta
réttarstddu krofuhafa gagnvart Gtgefanda. Ahetta er folgin i pvi ad Gtgefandi brjoti fjarhagsleg skilyrdi eda
almennar kvadir og tilkynni ekki umbodsmanni kréfuhafa og vedgaesluadila um brotid eins og honum ber og/eda
gripi ekki til naudsynlegra adgerda til Urbéta. Vanefni Utgefandi eitthvert pessara skilyrda geta krofuhafar
akvedio a krofuhafafundi ad gjaldfella skuldaskjolin, auk pess sem gjaldfelling peirra getur skapad heimild til
gjaldfellingar & 66rum skuldum dtgefanda.

Gjaldfelling h&d akvéroun & krofuhafafundi: Gjaldfelling skuldabréfa med tryggingu i sérteeku
tryggingarfyrirkomulagi er had sampykki pess hlutfalls kréfuhafa & fundi kréfuhafa sem fram kemur i
umbodssamningi. Krofuhafar eiga pvi ekki einhlioa rétt til ad gjaldfella krofur sinar.

Fullnusta had akvoéroun a vedhafafundi: Hvers konar fullnusta veda er had skilmalum vedhafasamkomulags
sem krofuhafar eru adilar ad i tengslum vid sértekt tryggingarfyrirkomulag. Fullnusta veda er had sampykki
akvedins hlutfalls krofuhafa midad vid fjarheed & vedhafafundi sem fram kemur i vedhafasamkomulagi.
Skuldabréfaeigendur standa pvi frammi fyrir pvi ad geta ekki gengid ad vedum i kjolfar akvordunar um
gjaldfellingu & kréfuhafafundi ef vedhafafundur sampykkir ekki tillogu pess efnis. Vedhafafundur gati akvedid
ad hefja samningavidradur vid Utgefanda vegna vanefndatilviks, gjaldfella skuldaskjolin eda adhafast ekkert. Ef
gengid er til samninga vid Gtgefanda eru tillogur til lausna lagdar fyrir vedhafafund til sampykktar. Ef ekki er



tekin akvérédun um ad ganga ad vedum, og ad pvi leyti sem vid 4, ef samningavidraedur hafa ekki skilad
nidurstddu geeti umbodsmadur kréfuhafa falid vedgeesluadila ad ganga ad vedum ad svo miklu leyti sem porf er
a til a0 greida krofu viokomandi flokks skuldaskjala. Ef fullnusta veda i samrami vid framangreint leidir ekki til
fullrar greidslu vidkomandi flokks skuldaskjala er umbodsmanni kréfuhafa heimilt ad beita 6drum peim
fullnustuadgerdum sem vedhdfum stedu almennt til boda, ef ekki veeri fyrir vedhafasamkomulagid.

Breyting & skilmalum had sampykki akvedins hlutfalls kréfuhafa: Breytingar & skilmalum flokks skuldaskjala
sem er tryggdur med vedi samkvaemt sérteku tryggingarfyrirkomulagi eru hadar sampykki akvedins hlutfalls
kréfuhafa sem fram kemur i umbodssamningi. Krofuhafar sem ekki hafa sampykkt breytingarnar geta pvi purft
ao fella sig vid paer hafi paer hlotid sampykki tilskilins hlutfalls kréfuhafa.

Krofuhafi getur ordid bundinn af &kvéroun sem hann greiddi ekki atkveedi med, eda hann getur talist hafa
sampykkt hana (e. snooze and loose): Par sem akvardanir eru bornar undir atkvaedi & kréfuhafafundum geta
krofuhafar sem annad hvort meta ekki & fundinn, eda leggjast ekki sannanlega gegn peirri tilldgu sem greidd eru
atkveedi um, talist hafa sampykkt hana. Einnig getur akvoroun sem tekin er & krofuhafafundi verid
skuldbindandi fyrir krofuhafa sem greitt hefur sannanlega atkvaedi gegn henni, par sem &kvardanir teljast
sampykktar ef tilskilid hlutfall kréfuhafa sampykkir peer.

Sérstok dhaetta tengd dvedtryggdum skuldaskjolum

Stada i krofurdd: Krofur fjarfesta a hendur Gtgefanda vegna éveotryggora skuldaskjala sem gefin eru Gt undir
atgadfurammanum njéta ekki sérstakra tryggingar i eignum utgefanda. Slikar krofur standa aftar vedtryggdum
krofum i vedrdd komi til gjaldprots eda slita.

Ahztta tengd umbodsmanni krofuhafa: Gerdur er samningur vid umbodsmann kréfuhafa vegna allra flokka
6vedtryggora skuldaskjala sem gefnir verda Gt undir Gtgafurammanum. Umbodsmanni er &tlad pad hlutverk ad
geeta hagsmuna eigenda skuldaskjalanna gagnvart Gtgefanda og 6¢drum kréfuhdéfum. Sa hatta er fyrir hendi ad
vidkomandi adili sinni ekki hlutverki sinu sem skyldi pannig ad tjon hljétist af. Ekki er hagt ad Utiloka ad
vidkomandi adili segi starfi sinu lausu og einhvern tima taki ad semja vid nyja adila i peirra stad og ekki er vist
a0 nyir adilar vilji ganga ad fyrri samningi i 6breyttri mynd.

Fjarhagsleg skilyrdi og adrar kvadir: Utgefandi getur sampykkt fjarhagsleg skilyrdi og adrar kvadir vegna
Ovedtryggdra skuldaskjala sem atlad er ad baeta réttarstdu eigenda skuldaskjalanna gagnvart dtgefanda. Ahatta
er folgin i pvi ad Gtgefandi brjéti eitthvert hinna sérstdku skilyrda og tilkynni ekki umbodsmanni eins og honum
ber og/eda gripi ekki til naudsynlegra adgerda til pess ad beata Ur atvikum sem ollu brotinu. Vanefni Gtgefandi
fjarhagsleg skilyrdi og adrar kvadir er krofuhdfum heimilt ad gjaldfella skuldaskjolin med tilskyldum
atkveedafjolda i samreemi vid pad sem fram kemur i samningi vid umbodsmann krofuhafa, auk pess sem
gjaldfelling peirra getur skapad heimild til gjaldfellingar & 68rum skuldum Gtgefanda.

Gjaldfellingarheimildir: Su hatta er fyrir hendi ad eigendur 6vedtryggdra skuldaskjala hafi ekki einhlida rétt til
a0 gjaldfella skuldaskjol sin. Gjaldfelling getur verid had sampykki tilskilins hluta kréfuhafa midad vid fjarhaed
krafna eins og kvedid er & um i umbodssamningi.

Breyting & skilmalum had sampykki &kvedins hlutfalls kréfuhafa: Breytingar & skilmalum skuldaskjala geta verid
hadar sampykki akvedins hlutfalls kréfuhafa. Ekki er pvi vist ad breytingar sem krofuhafi veitir sampykki sitt
fyrir nai fram ad ganga og krofuhafar sem ekki hafa sampykkt breytingarnar geta purft ad fella sig vid
breytingar hafi paer hlotio sampykki tilskilins hlutfalls kréfuhafa.

Kréfuhafi getur ordid bundinn af dkvéroun sem hann greiddi ekki atkvaedi med, eda hann getur talist hafa
sampykkt hana (e. snooze and loose): I peim tilvikum par sem &kvardanir vardandi skuldaskjolin eru bornar
undir atkveedi & krofuhafafundum geta kréfuhafar sem annad hvort meta ekki & fundinn, eda leggjast ekki
sannanlega gegn peirri tilldgu sem greidd eru atkveedi um, talist hafa sampykkt hana. Einnig getur akvoroun sem
tekin er & krofuhafafundi verid skuldbindandi fyrir kréfuhafa sem greitt hefur sannanlega atkvaedi gegn henni,
par sem akvaroanir teljast sampykktar ef tilskilid hlutfall kr6fuhafa sampykKkir peer.
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AHZETTA TENGD UTGEFANDA

Reginn byr vid ahettu i tengslum vid starfsemi sina. Mikilvaegustu ahaettupattir Regins eru ahatta tengd
eignasafninu og leigusamningum, rekstrarahetta, fjarmognunarahatta og markadsahatta. Auk pess byr Reginn
vid ytri ahattupeetti sem hafa ahrif a félagio og allt umhverfi pess.

Stjorn Regins ber dbyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med styringu & &heattu félagsins. Stjornin hefur falid
forstjéra félagsins umsjén med daglegri ahattustyringu. Styring ahattu er hluti af rekstri Regins og er henni
&tlad ad studla ad pvi ad félagid nai settum markmidum. Stjérn Regins hefur sampykkt dhattustefnu fyrir Regin
sem birt er & vefsidu félagsins, http://www.reginn.is/fjarfestavefur.

Ahatta tengd eignasafninu

Verdproun & markadi med atvinnuhlsnaedi og mat 4 eignum

Reginn er fasteignafélag og er sem slikt opid fyrir ahettupattum er snda ad fjarfestingum i fasteignum.
Fasteignir sem eignaflokkur hafa sveiflast umtalsvert i verdi & undanférnum arum auk pess sem verdbreytingar
hafa verid mismunandi eftir tequndum eigna. Almennt er verdproun & fasteignamarkadi undir dhrifum af pattum
i ytra umhverfi s.s. almennu efnahagsastandi, stodu a fjarmalamoérkudum, adgengi ad fjarmagni og
lagaumhverfi. Sértaek ahrif eins og stada einstakra leigutaka, astand og stadsetning eigna, sveedisbundin &hrif og
frambod og eftirspurn eftir stadkvemdarfasteignum geta haft ahrif & verdmyndun stakra eigna & skjon vid
almenna verdproun.

Bokfart virdi fasteigna Regins tekur mid af mati sem unnid er samkveemt alpjédlegum reikningsskilastéolum
um mat & fjarfestingareignum. Stadlarnir fela i sér ad eignasafnid er metid i ars- og arshlutauppgjérum félagsins
hvort sem um er ad reeda endurskodad eda dendurskodad uppgjor. Veroproun & markadi er einn af lykilpattum
sem ahrif hafa & mat eigna. Slikt mat krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir og gefi sér forsendur sem hafa
veruleg ahrif & nidurstddu matsins, samanber umfjéllun i kaflanum Ahztta tengd reikningsskilaadferdum og
mati & fjarfestingareignum. prétt fyrir ad slikar forsendur séu gefnar i samraemi vid bestu faanlegu upplysingar
og alpjéolega matsstadla er engin vissa fyrir pvi ad nidurstada matsins endurspegli framtidartekjustreymi eda
raunverulegt s6luverd a markadi.

Eignasamsetning

Eignasafn Regins samanstendur af 124 fasteignum sem nanar er Gtlistad i kaflanum Upplysingar um Utgefanda -
Fasteignasafnid. Heetta er &4 ad eignasafn félagsins pjappist um of & akvedin svaedi, tegundir eigna, leigutaka
og/eda atvinnugreinar. Petta kann ad hafa i for med sér minni dhzttudreifingu, aukna motadiladhaettu auk pess
sem heetta er a ad o1l &foll i rekstrinum veroi steerri i snidum.

Eignir Regins eru flestar & hofudborgarsvadinu, eda um 94% af heildarfermetrafjélda eignasafnsins. I samrami
vid fjarfestingarstefnu félagsins er nyjum fjarfestingum ad jafnadi @tlad ad vera a eftirsoknarverdum svedum.
Reginn telur sterstan hluta af eignum félagsins vera & eftirs6knarverdum svaedum og eignasafnid vera vel
dreift innan hofuoborgarsveedisins. Ekki er haegt ad Utiloka ad sampjoppun verdi & dreifingu eigna félagsins
eftir sveedum og/eda eftirspurn & milli sveeda breytist sem geeti haft pau ahrif ad stadsetning sem félagio telur
vera eftirsoknarveroa i dag verdi pad ekki i framtidinni.

Fjarfestingar og sala a eignum

Samkvamt fjarfestingarstefnu Regins, sem fjallad er um i kaflanum Fjarfestingarstefna, atlar félagio ad vera
virkur adili & markadi med kaupum og s6lum & fasteignum og fasteignaséfnum sem og uppfaerslu & peim sem
fyrir eru i eigu félagsins. Vid kaup og s6lu eigna eru vegin og sampatt tekifaeri sem felast i aheettu og ardsemi.
Horft er til tekjumoguleika, fjarstreymis fra eignum, fjarhagslegrar ahattu sem og geeda peirra og stadsetningar.
Einnig er til stadar hja Regin atlun vardandi umfang, edli og askilega stadsetningu fjarfestingartaekifera. Ekki
er haegt ad Utiloka ad fjarfestingar Regins i nyjum fasteignum eda fasteignaséfnum, eda sala & fasteignum skili
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ekki peim tekjum og ardsemi sem félagid hefur vaentingar um i upphafi med tilheyrandi ahrifum a afkomu og
efnahag félagsins.

Astand fasteigna og vidhald

Reginn gerir pa krofu til sin og leigutaka sinna ad fasteignum félagsins sé vel vidhaldid, ad paer uppfylli krofur
byggingar- og skipulagsyfirvalda og henti peirri notkun sem peim er &tlad. Félagid gerir vidhalds- og
rekstraraztlanir fyrir hverja fasteign. Aetlanir innihalda aetladan rekstrarkostnad, aatlun um reglubundid og
hlaupandi vidhald sem og endurgerd. Aztlanir eru gerdar til 5 ara og eru yfirfarnar og uppfaerdar einu sinni & ari.

Rekstrar- og vidhaldskostnadur fasteigna kann ad breytast fra einum tima til annars. Ef rekstrar- og
vidhaldskostnadur er ekKki rétt aetladur eda er ekki i samreemi vid aztlanir mun pad hafa ahrif a afkomu Regins.

Fasteignapréunarverkefni

Reginn stefnir ad pvi ad taka patt i préunarverkefnum med pad ad markmidi ad vidhalda og auka verdmeeti
eigna félagsins, t.d. i Sméralind og i gegnum eignarhlut sinn i félaginu 220 Midber sem fyrirhugar verslunar- og
hotelbyggingu & nastu tveimur arum i midba Hafnarfjardar. Einnig er Reginn adili ad deiliskipulagi & svedi
undir ibudabyggd, verslun og pjonustu sunnan Smaralindar (Smarabyggd). Deiliskipulag fyrir svaedid hefur nu
verio stadfest og undirritadur samstarfssamningur vid Koépavogsbe og Smarabyggo ehf. um uppbyggingu
sveedisins & nastu 8 arum. Eignarhlutur félagsins i sveedinu er 34%, par ad auki a félagido byggingarrétti sem
ekki eru verometnir i arsreikningi félagsins.

Ahztta tengd prounarverkefnum er vidtekari en fjarfesting i fasteignum og parf félagid i slikum verkefnum ad
meta ardsemismoguleika, tekiferi og dégnanir Gt fra fjolmérgum pattum er snGa ad préun og skipulagi,
framkveemdum sem og Utleigu og kostnadi fasteignar eftir ad hin er komin i rekstur. Rangt mat & framangreindu
getur ordid til pess ad virdi fasteignar i rekstri verdi leegra en kostnadur vid fjarfestingu eda mat a nlverandi
byggingarréttum. Engin vissa er fyrir pvi ad félagid fai heimild opinberra adila til pess ad framkvaema &form sin
um préun fasteigna.

Lédarleiga

Stor hluti eigna Regins er & 160um sem félagio leigir af opinberum adilum. Ekki er heegt ad ganga ut fra pvi ad
l6darleiga faist endurnyjud eftir lok slikra samninga. Endurnyjun l6darleigusamninga reedst yfirleitt af
framtidarskipulagi vidkomandi svedis.

Ahatta tengd leigusamningum

Leigusamningar

Leigusamningar Regins eru ner allir skriflegir, timabundnir samningar. Timalengd leigusamninga er
mismunandi eftir edli hlsnadis og atvinnustarfsemi leigutaka. Algengt er ad minni leigubil séu med priggja til
fimm ara leigutima og steerri Gtleigurymi 5-20 ar. Samningsbundin leiga fylgir naer undantekningarlaust proun
visitdlu neysluverds. Ahatta getur verid folgin i léngum leigusamningum ef forsendur vid gerd leigusamnings
breytast & samningstima sem ekki er unnt ad breyta i langtima leigusamningi.

Leigusamningar Regins eru skuldbindandi fyrir leigutaka og leigusala og par er skyrt tekid & réttindum og
skyldum adila. Ekki er hegt ad Utiloka ad leigutakar standi ekki vid gerda samninga af ymsum &stedum.
Afleidingarnar geta verid drattur & leigugreidslum til Regins eda ad félagio gaeti purft ad leita nyrra leigutaka i
stad peirra eldri 4dur en samningstimanum Iykur. Ovist er hversu langan tima pad kann ad taka ad finna nyja
leigutaka og hvort leiga verdi sambarileg, allt eftir standi & leigumarkadi fyrir atvinnuhlsneadi & hverjum tima.
Kostnadur getur einnig fylgt pvi ad skipta um leigutaka, m.a. vegna vidhalds og standsetningar & hasnadi fyrir
nyja leigutaka. Reginn getur pvi ordid fyrir fjarhagslegu tapi ef leigutakar standa ekki vid gerda samninga. Vid
gerd nyrra leigusamninga er leigutaki almennt krafinn um framvisun tryggingar & skilvisum leigugreidslum
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nema rekstrarsaga eda edli leigutaka, s.s. opinberir adilar, gefi ekki asteedu til pess. Getur tryggingin verid i
formi bankaabyrgdar, personulegra abyrgda, geymslufjar eda sambeerilegs. Fjarhad tryggingar er ad jafnadi
priggja til sex manada leiga. Fjarhaoin getur verid heerri ef um mikinn framkvemdakostnad er ad reda i
tengslum vid leigusamning.

Leigutakar

Mikilvaegt er fyrir Regin ad leigutakar félagsins geti stadid vid skuldbindingar sinar samkvamt
leigusamningum. Helstu vanefndir & leigusamningum eru vanefnd & leigugreidslum eda &orum greidslum
samkveemt samningi, 6heimil starfsemi i hinu leigda eda starfsemi an starfsleyfis eda annarra naudsynlegra
leyfa eda ekki i samraemi vid 16g og reglur & hverjum tima, 6uppfylltar viohaldsskyldur, brot a
umgengnisskyldum, spjéll & husnadi og fleira. Til pess ad na yfirrddum & ny yfir fasteign i eigu félagsins par
sem leigutaki hefur vanefnt leigusamning parf félagio ad leita atbeina domstdla og syslumanns. Slikt ferli er
badi timafrekt og kostnadarsamt. préatt fyrir ad leigutaki beri 4byrgd & ad tryggja ad starfsemi hans sé avallt i
samrami vid 16g og reglur og ad naudsynleg leyfi séu til stadar kemur pad hins vegar ekki alfarid i veg fyrir
&byrgd félagsins sem fasteignareiganda ef leigutaki bregst ekki vid Grbotum og kann félagid pvi ad purfa ad
leggja ut fyrir kostnadi sem af peim stafar. Reginn leggur aherslu 4 ad leigutakar séu fyrirteki og/eda stofnanir i
traustum og gédum rekstri sem geta stadio vid skuldbindingar sinar til framtidar. Reglulega er fylgst med stddu
leigutaka med tilliti til vanskila og 16gd er ahersla 4 ad bregdast hratt vid um leid og vanskil verda. I skilmalum
leigusamninga Regins er akvadi um adgang Regins ad upplysingum um fjarhagslega stodu leigutaka & medan
leigusamningur er i gildi. pratt fyrir pessar reglur er si hetta fyrir hendi ad leigutakar geti ekki stadid vid
skuldbindingar sinar og Reginn purfi ad leita ad nyjum leigutdkum med tilheyrandi tekjumissi og kostnadi vid
a0 afla nyrra leigutaka.

Ahztta getur skapast ef einn leigutaki eda tengdir adilar fara ad vega of pungt i heildarleigutekjum félagsins eda
akvedinni atvinnugrein. Getur pad skapad fjarhagslega aheettu fyrir félagio ef sa leigutaki uppfyllir ekki
leigusamninga dsamt pvi ad mogulega veikja samningsstodu félagsins gagnvart leigutaka.

Af6ll hja storum leigutbkum Regins eda mdrgum smaerri, hvort sem er vegna efnahagsprenginga eda af 6drum
orsokum, sem verda pess valdandi ad leigutakar standa ekki vid skuldbindingar sinar, geta haft neikvad ahrif &
afkomu Regins.

Leiguverd

Proun markadsleigu & atvinnuhutsnadi hefur ahrif & rekstur og afkomu félagsins. Fjélmargir peettir hafa ahrif &
leiguverd atvinnuhusnadis s.s. frambod og eftirspurn eftir atvinnuhlsnadi, byggingarkostnadur, kaupverd
husnadis, auk efnahagslegra og hugleegra patta i atvinnulifinu a hverjum tima. S0 heetta er avallt fyrir hendi ad
préun leiguverds & atvinnuhusnadi sé ekki i samreemi vid &atlanir félagsins og hafi par af leidandi neikveed
ahrif & leiguverd i nyjum leigusamningum Regins, endurnyjun eldri samninga og verdmat fasteigna. Laekkun &
leiguverdi atvinnuhUsnaedis laekkar verdmeeti fasteigna félagsins, getur veikt samningsstodu Regins gagnvart
nyjum og ndverandi leigutdkum og par meo aukio Gtleiguahattu og sett prysting & leiguverd félagsins. Ad sama
skapi getur haekkun & leiguverdi atvinnuhtsnadis styrkt samningsstédu félagsins og aukio verdmaeti fasteigna.

Utleiga/onytt leigurymi

Félagid stendur frammi fyrir peirri dhaettu ad pvi takist ekki, um lengri eda skemmri tima, ad leigja at fasteign
sem laus er til Gtleigu eda endurnyja leigusamninga sem renna Gt. Undir slikum kringumsteedum skilar
vidkomandi fasteign engum tekjum & sama tima og félagid parf ad greida rekstrarkostnad vegna fasteignarinnar
sem leigutaki eignarinnar myndi annars bera. Utleiguahtta er had eftirspurn eftir leiguhisnadi, sem tekur
medal annars mid af leiguverdi, stadsetningu, tegund, gedum hudsnadis og samkeppni & markadi med
atvinnuhusnadi auk almennra efnahagslegra patta.
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Rekstrarahatta

Rekstrarahatta er hattan & beinu eda 6beinu tapi sem getur ordid vegna fjélda patta i starfsemi Regins, 6orum
en fjarhagslegri aheettu og aheettu tengdri fasteignamarkadinum. Rekstraraheetta getur ordid vegna vinnu
starfsmanna, teekni og skipulags og ytri patta, svo sem vegna breytinga a I6gum og almennum vidhorfum til
stjornarhatta fyrirteekja og annarra patta sem geta haft ahrif & imynd og ordspor Regins. Rekstrarahatta myndast
i tengslum vid alla starfsemi Regins. pad er stefna Regins ad styra rekstrarahattu med hagkvemum hetti til ad
fordast fjarhagslegt tap og til ad vernda ordstir félagsins. Til ad draga Ur rekstraraheettu hefur medal annars verid
komid a videigandi aoskilnadi starfa, haft er eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat &
dheettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og tryggingar keyptar pegar vid &. bréatt fyrir
aogerdir Regins til pess ad draga Ur rekstrarahettu er ekki haegt ad Utiloka ad félagio geti itrekad ordio fyrir
fjarhagslegu tjoni vegna ahattupatta tengdum rekstri og starfsemi félagsins.

Fasteignagjold, I6darleiga, vatns- og fraveitugjold

Reginn greidir fasteignagjold, l6darleigu, vatns- og fraveitugjold. Fasteignagjéld eru steersti Utgjaldalidur
fasteignafélaga. Fasteignagjold, l6darleiga, vatns- og fraveitugjold eru dkvedid hlutfall af fasteignamati hverrar
fasteignar eda sterdar fasteignar eda l0dar. Fasteignagj6ld og l6darleiga renna til sveitarfélaga sem &kveda
alagningu peirra og annast innheimtu. Fasteignamat, l60arleiga og fasteignagjold geta tekid breytingum & hverju
ari. Ahztta getur falist i pvi ad proun & fasteignamati fylgi ekki almennri verdpréun a markadi. Verdi breytingar
i adferdum vid mat & fasteignamati eigna getur pad haft i fér med sér breytingar & mati sem eiga sér ekki beina
hligsjon af markadsadsteedum til skemmri tima. Getur petta skapad fjarhagslega ahattu ef fasteignamat breytist
verulega a eign & samningstima leigusamnings par sem fasteignamat hefur verid notad sem forsenda
leigusamnings. 1 flestum leigusamningum Regins er akveedi vegna haekkunar/lekkunar & skottum, sem eru i
leigusamningunum skilgreind sem fasteignagjold og virdisaukaskattur. Hekkun opinberra gjalda og skatta getur
haft veruleg ahrif & afkomu Regins. Markadsadsteedur hverju sinni rdda pvi hvort haegt sé ad meta haekkuninni
med heerri leigu, &samt leigusamningnum sjalfum, t.d. lengd hans.

Vatryggingar

Reginn hefur &kvedid ad tryggja sig gegn akvednum aheattum. Auk allra l6gbodinna bruna- og
hlseigendatrygginga vegna fasteigna i eigu félagsins er Reginn med rekstrarstddvunartryggingu & voldum
fasteignum sem eru med langtimaleigusamning vegna bruna, vatnstjona og innbrota. Einnig er Reginn med
starfsbyrgdartryggingu stjornarmanna, stjérnenda og eftir atvikum byggingastjéra. Félagid er einnig med pegar
vid a frjalsa abyrgdartryggingu & rekstri og eignatryggingu & peim einingum sem félagio er med rekstur i eins og
Smaralind og Egilsholl. Keypt er vidbotarbrunatrygging ef brunabdtamat endurspeglar ekki virdismat fasteigna.
Vatryggingartimabili lykur almennt um aramét og eru vatryggingar félagsins pa endurnyjadar. Hafa parf i huga
a0 ekki er vist ad tryggingar Regins veiti fullkomna eda naega vernd gegn pvi tjoni sem félagio atlar ad tryggja
sig fyrir og getur Reginn pvi purft ad bera hluta eda allan kostnad vegna tjons med samsvarandi ahrifum &
afkomu félagsins.

Ordsporsahetta

Ordsporsahatta felur i sér pa heattu ad ordspor Regins skadist med athdfnum eda athafnaleysi i starfsemi
félagsins. Um getur verid ad raeda mogulegt tjon & imynd Regins i huga vidskiptavina, birgja og annarra
hagsmunaadila.

imynd Regins getur bedid hnekki m.a. & grundvelli rangra vidskiptadkvardana, rangrar akvardanatoku, eda ef
félagio og adilar tengdir pvi fara ekki eftir Iogum og reglum. Ef Reginn bregst trausti vidskiptavina sinna, birgja
eda annarra hagsmunaadila getur pad haft ahrif a vioskipti Regins og i kjolfarid afkomu félagsins.
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Stjérnunar- og starfsmannaahzatta

Stjornunardhetta er s ahetta sem folgin er i stjornun, skipulagi og pekkingu sem byr innan félagsins.
Stjérnendur og starfsmenn Regins bla yfir pekkingu, reynslu og tengslaneti sem ad mati stjornar félagsins eru
mikilvaeg til ad reka fasteignafélag. Samkvemt starfsmannastefnu Regins kappkostar félagid ad vera
eftirsoknarverdur vinnustadur og greida samkeppnishaf laun. S hetta er avallt fyrir hendi ad Regin takist ekKi
ad halda i og réada til sina hefa stjornendur og starfsfolk.

Starfsreglur og verkferlar

Reginn leggur aherslu & ad 6llum starfsmonnum félagsins sé ljost hver tilgangur og markmid félagsins eru a
hverjum tima sem og abyrgd og hlutverk sitt. Gegnsei og rekjanleiki adgerda og starfseminnar i heild skal avallt
vera til stadar.

Allar einingar og svid Regins hafa skilgreinda og skrada verkferla sem stjornendum og starfsménnum er
kunnugt um ad ber ad fylgja. I verkferlunum koma fram vaentingar um arangur, medferd fravika sem og hlutverk
og abyrgdarsvio.

Felagid kappkostar ad skipulag pess, adskilnadur starfa og verkferlar séu med peim hetti ad lagmarka
rekstrarahaettu pess. Ahattan & pvi ad skipulagi, verkferlum og starfsreglum sé ekki fylgt og ad starfsmenn brjoti
af sér i starfi med sviksamlegum heetti, &setningi eda storkostlegu galeysi er pd alltaf til stadar og er ekki hagt
ao Utiloka. Slikt gaeti haft ahrif & afkomu félagsins og ordspor.

Stefna og stefnumaétun

Vidskiptalegar akvardanir, framkvaemd peirra eda skortur & viobrogdum vio breytingum i rekstrarumhverfi geta
haft i for med sér fjarhagslegar afleidingar fyrir Regin. Stefna félagsins métast af skilgreindu hlutverki og
markmidum. Takist félaginu ekki ad fylgja yfirlystri stefnu til hlitar, annadhvort vegna eigin mistaka eda ytri
&hrifa sem félagid getur ekki brugdist vid med fullnzgjandi heatti, getur pad haft ahrif & rekstur félagsins. pad
sama a vio ef stefna félagsins reynist rong eda er ekki fylgt eftir med skilvirkum haetti.

Ahztta vegna aaetlana

Reginn birtir rekstrarspa med reglulegum heetti til ad gefa markadnum upplysingar um veaentingar um
rekstrarafkomu félagsins. Rekstrarspain byggir & fjolda forsendna, p.m.t. & vidskiptadaetlun félagsins og stefnu.
Reginn getur enga tryggingu veitt fyrir pvi ad peer forsendur sem rekstrarspain byggir & verdi ad veruleika og
Gveentir atburdir kunna ad hafa ahrif & afkomu félagsins & hverjum tima, 6h&d pvi hvort par forsendur sem liggja
til grundvallar rekstrarspanni kunni ad standast ad 6oru leyti. Raunverulegar nidurstéour kunna pvi ad vera i
verulegu 6samreemi vid rekstrarspana.

Upplysingataekni

Reginn byr yfir 6llum naudsynlegum télvu- og upplysingakerfum i tengslum vid starfsemi sina. Fjarhags- og
upplysingakerfi eru sérstaklega snidin til ad audvelda &ztlanagerd og upplysingagjof. Tengingar eru & milli
samningakerfis utan um leigusamninga, fjarhagskerfa og verkbokhalds. Saman tryggir petta timanlega
upplysingagjof til stjérnenda. Bilun i tdlvu- og upplysingakerfum félagsins og/eda bilun i kerfum og tengingum
hja hysingaradila geta haft neikveed ahrif & reksturinn.

Lagaleg dhatta

Reginn starfar samkvaemt 16gum nr. 2/1995, um hlutafélég. Login marka félagaréttarlega lagaumgjord félagsins
og byggja sampykktir Regins & légunum. Engin sérlég gilda um félagid en ymis 16g og reglur varoa starfsemi
félagsins og vidskiptavina pess. Um bdkhald og reikningsskil félagsins gilda 16g nr. 3/2006, um arsreikninga og
[6g nr. 145/1994, um bokhald. Skattalég svo sem I6g nr. 90/2003, um tekjuskatt, 16g nr. 50/1988, um
virdisaukaskatt, 16g nr. 6/2001, um skraningu og mat fasteigna og reglugerdir peim tengdar gilda einnig um
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félagid. | daglegri starfsemi félagsins parf ad huga ad ymsum lagareglum er lita ad samkeppnismalum,
fasteignum og skipulagsmalum. Ma par nefna samkeppnislég nr. 44/2005 (hér eftir ,,Samkeppnisldg®),
hasaleigulég nr. 36/1994, 16g um brunavarnir nr. 75/2000, 16g um fjéleignahds nr. 26/1994, 16g um
fasteignakaup nr. 40/2002 og skipulagsldg nr. 123/2010.

Hlutabréf i Regin hafa verio tekin til vidskipta & Adalmarkadi Kauphallarinnar, auk pess sem félagid kann ad
Oska eftir pvi ad flokkar skuldaskjala sem gefnir verda Gt undir Gtgdfurammanum verdi teknir til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi. Um Regin gilda pvi m.a. 16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerdir
settar a grundvelli laganna, reglur FME nr. 1050/2012, um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja,
reglugerd nr. 630/2005, um innherjaupplysingar og markadssvik og reglugerd 707/2008 um upplysingagjof og
tilkynningaskyldu. Einnig gilda um Regin reglur Kauphallarinnar fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, eins og per
eru & hverjum tima.

Setning nyrra laga eda breytingar & lagaumhverfi Regins geta haft &hrif & afkomu félagsins, auk pess sem
politiskur dstddugleiki getur m.a. haft i for med sér breytingar & 16gum og reglum sem gilda um og hafa ahrif &
starfsemi Regins.

Samkeppnismal

Reginn er medvitad um og hefur hlidsjon af reglum Samkeppnislaga i daglegum rekstri sinum og geetir pess ad
akveedi peirra séu virt. Brjoti Reginn gegn Samkeppnislégum getur pad takmarkad starfsemi félagsins, haft ahrif
& ordspor pess og afkomu.

Do6ms- og gerdardomsmal

I lok jantar 2017 hofdadi Nordurturninn hf. mal & hendur détturfélagi Regins, Eignarhaldsfélaginu Sméralind
ehf. og Kopavogsba. Annars vegar er krafist vidurkenningar & rétti til nytingar bilasteda & 160inni vid
Hagasmara 1 og hins vegar pess ad fellt verdi Gr gildi deiliskipulag Smarans, vestan Reykjanesbrautar. Malid
var pingfest pann 1. febrtar 2017 i Héradsdomi Reykjaness. pad er mat félagsins ad démsmal petta hafi
Overulega fjarhagslega pydingu fyrir rekstur og efnahag félagsins enda liggur hvorki fyrir & pessu stigi hvort
fjarkrafa veroi gerd a hendur félaginu né fjarhad hennar.

Um midjan febriar 2017 hofdudu islenskir Adalverktakar hf. méal & hendur Reykjavik Development ehf. og
Regin, til vidurkenningar a skyldu til greidslu skadabota vegna meints tjons sokum pess ad réttur til
styriverktoku hafi ekki verid virtur i tengslum vid framkvaemdir vid Austurhdfn i Reykjavik. M&lid var pingfest
pann 14. febrdar 2017 i Héradsdémi Reykjavikur. Ad mati félagsins er Reginn ekki réttur adili ad mali pessu,
enda félagid einungis kaupandi ad dkvednum hluta vidkomandi fasteignar en ekki framkveemdaradili sem raedur
verktaka til verksins. pessum grundvallaratridum o.fl. er teflt fram i syknukréfu félagsins i ddmsmalinu og ad
svo stéddu telur Reginn ekki efni til ad reikna med ad malid hafi ahrif & rekstur félagsins.

Skattaleg dhaetta

Reginn er islenskt hlutafélag og ber sem slikt Gtakmarkada skattskyldu & islandi, sbr. 2. gr. laga nr. 90/2003, um
tekjuskatt. Breytingar & 16gum og reglum vardandi beina og 6beina skattheimtu I6gadila geta haft ahrif & Regin
0g geetu dregid Ur ardsemi félagsins. Skattlagning & tekjur I6gadila, sbr. 2. gr. laga nr. 90/2003 um tekjuskatt
asamt légum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt er deemi um skattheimtu sem mali skiptir fyrir félagid. Skattskyldar
tekjur Regins af starfsemi eru fyrst og fremst leigutekjur og svo eftir atvikum ardstekjur og séluhagnadur
fasteigna. Um leigutekjur i atvinnurekstri gilda engar sérreglur og eru paer pvi ad fullu skattskyldar.

Ef hagnadur er af starfsemi détturfélaga Regins getur komid til ardgreidsla til Regins. Ardstekjur hlutafélaga eru
skattskyldar tekjur en jafnframt er i framangreindum légum um tekjuskatt heimild til ad draga fra tekjum
I6gadila pa fjarhaed sem méttekin hefur verid i ard pannig ad ekki komi til skattlagningar & vidkomandi tekjum,
sbr. 9. télulio 31. gr. laga nr. 90/2003, um tekjuskatt. Svipud regla gildir um s6luhagnad af eignarhlutum i
félogum pannig ad ef Reginn myndi selja eitt af détturféldgum sinum med hagnadi pa veri slikur séluhagnadur
skattskyldur en heimilt veeri ad feera fradratt jafnhaan hagnadinum, sbr. 9. a. t6lulid 31. gr. laga nr. 90/2003 um
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tekjuskatt. Um sdluhagnad fasteigna gilda reglur um séluhagnad fyrnanlegra eigna, en hafi skattalegt tap arsins
og eldri yfirfeeranleg skattaleg top verid jofnud ma faera séluhagnadinn til lekkunar & skattalegu bokfaerdu verdi
annarra eigna. Eigi skattadili ekki eignir sem fullnazgja framangreindu skilyrdi er haegt ad fresta séluhagnadi um
tvenn aramot.

Staerstur hluti eigna Regins eru fjarfestingareignir. 1 Iégum um tekjuskatt nr. 90/2003 er kvedid & um ad
fasteignir skuli fyrndar um &kvedid hlutfall arlega, en i reikningsskilum félagsins eru fjarfestingareignir
félagsins metnar af stjérnendum pess & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal nr. 40. Pannig kann bokfert virdi eigna ad vera annad en skattalegt bokfert virdi peirra.
tilfelli Regins er bdkfart virdi fjarfestingaeigna hearra en skattalegt bokfaert virdi peirra sem leidir til
tekjuskattsskuldbindingar, p.e. frestun & skatti sem félli til vid skattalegan hagnad medal annars af sélu
fjarfestingareigna ef félagid seldi fjarfestingareignir sinar & bokfaerdu verdi. Breyting 4 mati fjarfestingareigna
hefur pannig bein ahrif & tekjuskattsskuldbindingu felagsins. Ofangreind skattfrestun getur falid i sér ahattu sem
felst i pvi ad skatthlutfall getur hafa breyst pegar skattalegur hagnadur eda tap er & endanum innleyst med solu
fjarfestingareigna.

Eignir Regins eru flestar skradar frjalsri skraningu hja rikisskattstjéra vegna Utleigu atvinnuhlsnadis med
virdisaukaskatti ad hluta eda Ollu leyti. Félagid er pvi med skuldbindingar utan efnahags i formi
leioréttingarskyldu virdisaukaskatts & peim fasteignum sem nyttur hefur verid innskattur vegna. Mikilvagt er
fyrir félagid ad tryggja ad kvod um leidréttingarskyldu virdisaukaskatts vakni ekki upp til endurgreidslu vegna
forsendubreytinga med pvi ad tryggja ad formskilyrdi frjalsrar skraningar, s.s. tilkynning til rikisskattstjéra og
pbinglyst sampykki leigutaka, séu alltaf uppfyllt eda ad vid sélu a husnaedi sem & hvilir leidréttingarskylda séu
kaupendur beerir til yfirtdku kvadarinnar samanber akvaedi 15. gr. reglugerdar nr. 102/1993, um innskatt. Kvod
um leidréttingu virdisaukaskatts fyrnist & 10-20 arum.

Ahetta tengd reikningsskilaadferdum og mati & fjarfestingareignum

Gerd arsreikninga og arshlutareikninga Regins, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (hér eftir einnig
HIFRS®), krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu
reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda
frabrugdnar pessu mati. Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega.

Breytingar & alpjodlegum reikningsskilastddlum eda tulkunum & peim geta haft &hrif & nidurstddur arsreikninga
og arshlutareikninga Regins asamt pvi ad hafa ahrif 4 stodu vidskiptavina Regins og par med a félagio.

NU eru til skodunar breytingar & alpjédlegum reikningsskilastddlum sem geetu haft ahrif & leigutaka Regins.
Breytingarnar felast i pvi ad leiguskuldbindingar skulu feerast & efnahagsreikning leigutaka vegna afnotaréttar a
vidkomandi eign. Ef breytingin verdur ad veruleika getur hin haft pau ahrif ad &vinningur leigutaka af pvi ad
leigja eign til samanburdar vio ad eiga hana minnkar. Med pessu geeti ahugi fyrirtekja af pvi ad vera a
leigumarkadi dvinad og valdid pvi ad fyrirteeki kjosi frekar ad eiga fasteignir en leigja.

Fasteignasafn Regins er faert sem fjarfestingareignir i efnahagsreikningi félagsins. Fjarfestingareignir eru feerdar
& gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi vid reikningsskilastadlana 1AS 40 - Fjarfestingareignir og IFRS 13 -
Mat a gangvirdi. Allar fjarfestingareignir Regins falla undir stig 3 i flokkunarkerfi gagnvirdismats, sem felur i
sér ad matid byggir ekki & faanlegum markadsupplysingum. Vid mat a fjarfestingareignum er studst vid navirt
framtidar sjodsfleedi einstakra eigna. Sjodstreymislikanid byggir & frjalsu sjodstreymi til samsteedunnar sem er
navirt med veginni avoxtunarkréfu fjarmagns sem gerd er til félagsins (WACC). Sjodsfledisaztlunin i likaninu
er til 50 ara. Avoxtunarkrafa eigin fjar er metin ut fra CAPM (Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem
byggt er & ahettulausum verdtryggdum voxtum ad vidbaettu alagi til ad mata peirri adheettu sem fylgir
undirliggjandi rekstri félagsins. Vextir & lansfjarmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjérum sem
bjodast & markadi.

Byggt er & akvednum forsendum vid akvordun gangvirdis fjarfestingareigna sem eru hadar mati stjornenda og
pvi kann raunverulegt séluverd eigna ad vera frabrugdid matinu.
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Ahztta tengd fjarmoégnun

Endurfjarmdgnunaraheetta

Vaxtaberandi skuldir félagsins eru ad sterstum hluta langtimalan med lokagjalddaga & arunum 2022-2043.
Uppgreidsluheimild er i flestum lanasamningum félagsins. Hluti lananna er med gjalddaga i oktober 2018, auk
pess sem félagid er med skammtimalan sem eru & gjalddaga & arinu 2017. Atlun félagsins er ad endurfjarmagna
bessi lan med Gtgafu skuldaskjala undir dtgafurammanum. Ahztta vardandi endurfjarmégnun er avallt til stadar
hja félogum sem eru fjarmoégnud med lantékum. Badi er til stadar heetta & pvi ad félagid nai ekki ad fjarmagna
sig & sambeerilegum eda betri kjérum og adur og einnig haettan & pvi ad félaginu takist ekki ad endurfjarmagna
lan sin fyrir gjalddaga eda semja um aframhaldandi fjarmognun og geti pvi mogulega ekki stadio vid
fjarhagsskuldbindingar sinar.

Lausafjarahaetta

Lausafjaraheetta felst i pvi ad Reginn geti ekki stadio vid fjarhagsskuldbindingar sinar, sem verda gerdar upp
med handbearu fé eda 6drum fjareignum, eftir pvi sem peer falla til. Reginn fylgist med lausafjarstédu sinni med
greiningu a gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og vidhefur
verklagsreglur sem tryggja ad til stadar sé nzgjanlegt laust fé til ad geta matt fyrirsjdanlegum og 6fyrirsédum
greidsluskuldbindingum. Félagio hefur samid vid bankastofnanir um adgengi ao rekstrarlanalinum til ad mata
lausafjarporf félagsins.

Kvadir vegna fjarmégnunar

Lanasamningar og skuldaskjol par sem Reginn eda détturfélog Regins eru skuldarar innihalda ymsar kvadir og
skuldbindingar. Brot gegn pessum kvédum og skuldbindingum geta vardad gjaldfellingu vidkomandi lana og
skuldaskjala og eftir atvikum annarra lana Regins eda détturfélaga Regins. Nyti lanveitendur
gjaldfellingarheimildir sinar geta peir gengid ad peim vedum sem peir hafa til tryggingar kréfum sinum i
samraemi vid innihald vidkomandi lana-, skuldaskjala og videigandi tryggingarbréfa. Lanasamningar og
skuldaskjol par sem Reginn eda dotturféldg Regins eru skuldarar kunna einnig ad innihalda heimild til ad
gjaldfella viskomandi krofu ef gjaldfelling hefur ordid & 6drum skilgreindum kréfum Regins eda dotturfélaga.

Flokkar skuldaskjala sem gefnir verda Ut undir Gtgafurammanum geta verio tryggdir med vedi samkvaemt
almennu tryggingarfyrirkomulagi, sérteeku tryggingarfyrirkomulagi eda &vedtryggdir samanber umfjéllun i
skilmalum 15, 16 og 17 og umfjollun um sérstaka ahettu vegna skuldaskjala sem eru vedtryggd samkvemt
almenna tryggingarfyrirkomulaginu, sértaeku tryggingarfyrirkomulagi og vegna évedtryggdra skuldaskjala, hér
ad framan. Fjarhagslegir skilmalar og kvadir vegna hvers tryggingarfyrirkomulags koma fram i framangreindum
koflum og eftir atvikum i endanlegum skilmdlum hvers flokks skuldaskjala. Par ad auki hefur Reginn
skuldbundid sig til pess ao hlita eftirfarandi fjarhagslegu skilyrdi sem tekur mid af efnahag samsteedunnar vegna

allra skuldaskjala sem gefin verda Ut undir Gtgafurammanum:
Eiginfjarkvod: Eiginfjarhlutfall samstedunnar skal & hverjum tima vera 25% eda herra.

Profunardagar annarra fjarhagslegra kvada eru tilgreindir i endanlegum skilmalum. Ef Reginn stenst ekki
fjarhagslegar kvadir & préfunardégum hefur félagid frest til Grbota sem reiknast fra pvi ad umbodsmadur
tilkynnir dtgefanda skriflega um brotid eda utgefandi verdur pess var, hvort heldur sem gerist fyrr. Fresturinn er
35 dagar nema ef um greidslufall er ad reeda pa er hann 15 dagar. Geti Reginn ekki gert videigandi Grbetur
innan tilskilins frests geta kréfuhafar & krofuhafafundi sampykkt ad gjaldfella i heild sinni &l skuldaskjol
tiltekins flokks skuldaskjala.

Vedsetning fasteigna i eigu félagsins

Reginn hefur veitt kréfuhdfum sinum ved i storum hluta fasteigna félagsins. Undir akveedum vidkomandi
skuldaskjala hafa kréfuhafar heimild til ad ganga ad eignum félagsins ef pad brytur skilméla skuldaskjalanna.
Slikar adgeroir myndu hafa veruleg ahrif & fjarhagslega stodu félagsins. Tiltekid lagmark kréfuhafa og vedhafa
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parf a0 sampykkja slikar adgerdir vegna fjarmégnunar undir almennu tryggingarfyrirkomulagi félagsins i
samraemi vid umfjollun um almenna tryggingarfyrirkomulagid i skilméla 15. Verdi gefin Gt skuldabréf undir
sérteeku tryggingarfyrirkomulagi i samraemi vid umfjéllun i skilmala 16 er einnig mdgulegt ad tiltekid lagmark
kréfuhafa og vedhafa purfi ad sampykkja heimild til ad ganga ad eignum félagsins.

Markadsaheetta félagsins

Markadsahetta Regins felst i pvi ad breytingar a voxtum, verdbdlgu og gengi gjaldmidla hafi ahrif & afkomu
félagsins eda virdi eigna pess.

Vaxtadhatta

Lantokur Regins eru i islenskum kronum og ad steerstum hluta med fostum voxtum. Vextir og vaxtapréun hafa
ahrif a veromeeti fjarfestingareigna Regins par sem vaxtabreytingar valda breytingum & avéxtunarkréfu sem
hefur &hrif & gangvirdi fjarfestingareigna félagsins. Ahrif vaxta & avoxtunarkréfu endurspeglast einnig i
ardsemiskréfu markadarins til fasteigna og hefur par med ahrif a fasteignavero.

Verdbdlguahatta

Steersti hluti vaxtaberandi skulda Regins og ner allir leigusamningar félagsins eru verdtryggd midad vid visitélu
neysluverds. Verdbolga hefur pvi ahrif & stddu vaxtaberandi skulda félagsins og leigutekjur og par med & badi
rekstur og efnahag félagsins. Mikil og langvarandi verdbélga getur haft ahrif a leigutaka Regins og getu peirra
til pess ad standa i skilum med skuldbindingar sinar og getur um leid aukid prysting leigutaka til lekkunar &
leiguverdi, par sem félagid geeti purft ad taka & sig hluta verdbdlgunnar til ad koma i veg fyrir ad pad missi ekki
leigutaka.

Gjaldmidladhetta

Reginn byr ekki vid beina gjaldmidladhattu i tengslum vid skuldir sinar, tekjur og gjold par sem pau eru nzr
eingdéngu i islenskum krénum. Verdlag og verdbdlga & islandi eru medal annars had proéun gjaldmidla.
Breytingar & gengi islensku krénunnar hafa pannig ahrif & verdtryggdar skuldir og tekjur Regins og & afkomu
félagsins. Reginn hefur heimild til a0 gefa Gt skuldaskjol i &orum myntum en islenskum krénum undir
atgafurammanum. Nyti Reginn pessa heimild geeti gjaldmidladhatta Regins aukist.

Ytri Ahaettupeettir

Ahztta tengd almennu efnahagsumhverfi

Almennt astand efnahagsmala badi 4 islandi og erlendis, svo sem hagvoxtur, atvinnustig og verdbolga hafa
ahrif & fjarhagsstodu fyrirtekja & Islandi, fasteignamarkadinn, vidskiptavini Regins og par med & félagid sjalft.
Umsvif i pjédfélaginu hafa ahrif & hagvoxt og leggja grunn ad frambodi og eftirspurn & fasteignamarkadi og par
med & nytingarhlutfoll fasteignafélaga og leiguverd. beattir eins og eftirspurn eftir vérum og pjonustu og
breytingar a landsframleidslu kunna einnig ad hafa ahrif 4 gjold og kostnad sem fasteignafélog purfa ad standa
skil a. Veentingar um verdbdlgu hafa ahrif & vaxtastig og hafa pannig ahrif & fjarmagnslioi félagsins. Verdbdlga
hefur ahrif & rekstrarkostnad fasteigna, en akvedin vorn er i leigusamningum Regins par sem ner allar
leigutekjur félagsins eru bundnar vid visitolu neysluverds. Til vidbotar hafa vextir og verdbolga ahrif a
avoxtunarkrofu og par med & markadsverd fasteigna og afkomu Regins.
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SKILMALAR SKULDASKJALANNA

Eftirfarandi eru peir skilmalar sem gilda um skuldaskjol sem gefin verda Gt undir atgafurammanum (hér eftir
,skilmalarnire). Fram kemur i videigandi endanlegum skilmalum hvada skilmalar eiga vid um hverja pa tegund
skuldaskjala sem gefa ma Gt undir Gtgafurammanum en mismunandi skilmalar kunna ad eiga vid um
mismunandi tegundir og Gtgafur flokka skuldaskjala. Videigandi endanlegir skilmalar innihalda valméguleika,
auk hornklofa, par sem gert er rad fyrir ad inn i pa sé bett upplysingum sem ekki voru pekktar vid dagsetningu
grunnlysingarinnar, i samraemi vid reglugerd nr. 243/2006, um gildistoku reglugerdar framkvamdastjérnarinnar
nr. 809/2004, um framkvaemd tilskipunar Evrépupingsins og —radsins 2003/71/EB ad pvi er vardar upplysingar i
lysingum og framsetningu peirra, upplysingar felldar inn med tilvisun og birtingu lysinga, svo og dreifingu
auglysinga, med aordnum breytingum. Videigandi endanlegir skilmalar hverrar Gtgafu eru fullklaradir i
endanlegum skilmalum sem eru birtir & vefsidu Gtgefanda http://www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod
fyrir Gtgafu skuldaskjalanna. [ endanlegum skilmalum skuldaskjalanna sem gefin verda Gt undir
skuldabréfarammanum er visad i skilmala og er pa um ad reeda tilvisanir i pa skilmala sem koma hér & eftir.

Skuldaskjdlin eru skuldabréf og vixlar Gtgefin af Regin hf. (,,atgefandi“) og verda skuldaskjolin gefin ut i
samrami vio islensk 16g og reglur.

petta skuldaskjal tilheyrir flokki skuldaskjala (eins og skilgreint er hér ad nedan) Gtgefnum af dtgefanda.

Tilvisanir i skuldaskjol, skuldabréf og vixla hér eftir skulu eiga vid um skuldaskjol, skuldabréf og vixla sem
tilheyra sama flokki, nema samhengi segi til um annad og eiga vid um laegstu nafnverdseiningu og pa mynt sem
tilgreindar eru i endanlegum skilmalum vidkomandi Gtgafu.

Endanlegir skilmélar pessa skuldaskjals (eda videigandi tilvisanir til dkveeda peirra) koma fram i A-hluta
endanlegra skilmala skuldaskjalanna sem birtir eru fyrir Gtgafu peirra & vefsvaeodi Utgefanda
http://www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod. Tilvisanir i ,endanlega skilméla“ eru, nema annad sé
tekid fram, i A-hluta endanlegra skilmala (eda videigandi tilvisanir til akveaeda peirra).

Tilvisanir i ,,kr6fuhafa“, ,,skuldabréfaeigendur*, ,vixlaeigendur og ,.fjarfesta“ eiga vid um pé adila sem eru
skradir eigendur skuldaskjala sem gefin eru Gt undir Gtgafurammanum, i samremi vid 16g nr. 131/1997, um
rafreena eignaskréningu verdbréfa, nema samhengi segi til um annad.

I skilmélum pessum er ,.flokkur skuldaskjala“, ,,skuldabréfaflokkur« og ,,vixlaflokkur skuldaskjol, sem eru
a0 Ollu leyti med sému skilmala, fyrir utan fjarhed og ef um er ad reda skuldabréf, dagsetningu fyrstu
vaxtagreioslu og fyrsta vaxtadag. Skuldaskjol sem tilheyra sama flokki skuldaskjala purfa ekki ad vera gefin Gt
oll i einu. Hver flokkur skuldaskjala er audkenndur med sérstéku audkenni og ISIN nameri. I skilmalum pessum
er ,,utgafuhluti skuldaskjol sem tilheyra sama flokki skuldaskjala og eru eins ad 6llu 6dru leyti, p.m.t. gefin Gt
& sama tima.

Hugtok sem ekki eru skilgreind sérstaklega i pessum skilmalum, p.m.t. i textanum hér ad framan, skulu hafa
somu merkingu i videigandi endanlegum skilmdlum og endanlegum skilmalum nema annad megi skilja af
ordalagi eda samhengi.

1. SKILGREININGAR
I skilmalum pessum:

o Allar tilvisanir til hofudstols fela einnig i sér verdbatur ef skuldaskjal er verdtryggt og allt yfirverd sem er
til greidslu m.t.t. skuldaskjals og hverja pa fjarhaed sem er i edli sinu héfudstoll i samraemi vid skilmala
pessa;

o ef Gtskyring, skilgreining eda stadhafing er sett fram i pessum skilmala (1. Skilgreiningar), sem & ad hafa
merkingu i endanlegum skilmalum en fram kemur ad hun ,.eigi ekki vio* pa a slik utskyring, skilgreining
e0a stadhaefing ekki vio um skuldaskjoélin;
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e  par sem ordalagid ,,p.m.t.“ kemur fram i skilmalunum skal litid svo & ad i pvi felist einnig ordalagid ,,an
takmarkana“;

e ekki skal gera greinarmun & eintdlu eda fleirtélu pegar kemur ad tdlkun & skilgreiningum, hugtékum og
ordanotkun i skilmalunum;

e begar visad er til timasetninga i skilmalunum skal pad tilkad sem timasetning ad islenskum stadartima;

e begar visad er til laga og reglugerda i skilmalunum skal pad tulkad sem visun til islenskra laga og
reglugerda, med aoronum breytingum nema annad sé tekid fram.

Adalmarkadur Adalmarkadur Nasdagq Iceland hf, sem er skipulegur
verdbréfamarkadur i skilningi laga nr. 108/2007, um

Affoll

Almenna
tryggingarfyrirkomulagio

Akvérdunardagur

Akvordunartimabil

Breytilegir vextir
Dagaregla

Dagvisitala

Endanlegir skilmalar

EURIBOR

Fjarfestar, kréfuhafar,
skuldabréfaeigendur og
vixlaeigendur

Flokkur skuldaskjala

verdbréfavioskipti.

i tengslum vid vixla, merkingin sem fram kemur i endanlegum
skilméalum.

Merkir fyrirkomulag trygginga tiltekinna flokka skuldaskjala
atgefnum a grundvelli grunnlysingarinnar, sem lyst er i skilmala
15.

i tilfelli skuldabréfa med breytilega vexti par sem vaxtaakvordun er
had upplysingum ar upplysingakerfi, merkingin sem fram kemur i
endanlegum skilmalum.

Hvert timabil frA og med &kvordunardegi, eins og hann er
tilgreindur i endanlegum skilmalum, til nasta akvérdunardags en
ad honum undanskildum (p.m.t. par sem annad hvort fyrsti
vaxtadagur eda sidasti vaxtagjalddagi er ekki akvérdunardagur,
timabilid sem hefst & fyrsta akvordunardegi fyrir og lykur & fyrsta
akvorounardegi eftir slika dagsetningu).

Vextir sem akvardadir eru i samraemi vid skilmala 4.4.
Merkingin sem fram kemur i skilmala 4.6 (c).

Dagleg visitala neysluverds sem reiknud er it med linulegri braun
a4 milli manadarlegra gilda visitdlunnar Gtgefnum af Hagstofu
islands.

Endanlegir skilmalar eru forsenda atgafu hvers Gtgafuhluta flokks
skuldaskjala. ~ Skilmalar  vidkomandi  utgafuhluta  flokks
skuldaskjala eru grunnlysingin, og ef vid & vidaukar vid hana,
dsamt endanlegum skilmalum sérhvers dtgafuhluta flokks
skuldaskjala par sem videigandi endanlegir skilmalar sem fram
koma i grunnlysingu hafa wverid fullklaradir og/eda verid
breytt/adlagadir med endanlegum skilmalum.

Millibankavextir & evrusvaedinu (Eurozone Inter Bank Offered
Rate).

Peir adilar sem eru skradir eigendur skuldaskjala sem gefin eru Gt
undir atgafurammanum, i samremi vid 16g nr. 131/1997, um
rafreena eignaskraningu verobréfa, nema samhengi segi til um
annag.

Skuldaskjol sem eru ad 6llu leyti med somu skilmala, fyrir utan
fjarhed og ef um er ad rada skuldabréf, dagsetningu fyrstu
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FME

Fyrsti vaxtadagur

Gjalddagi

Greiosluadili

Grunnlysing

Grunnvisitala

ISK, krénur og kr.
Jafngreidslubréf

Jafngreidslufjarhaed
Jofn afborgun

Kauphdllin

LIBOR

Lokagjalddagi

L6g um verobréfavidskipti

Mynt skuldaskjals

Nafnverdseiningar

Nasdaq verdbréfamidstod

vaxtagreidslu og fyrsta vaxtadag.

Fjarmalaeftirlitio, kt. 541298-3209, Katrinartdni 2, 105 Reykjavik,
islandi.

A vid um vaxtaberandi skuldabréf, st dagsetning sem tilgreind er i
endanlegum skilmalum ad vextir munu byrja ad reiknast a
héfudstol fra og med.

Dagsetning sem tilgreind er i endanlegum skilmalum pegar greida
skal hvada greidslu sem er af skuldaskjélunum, hvort sem er
afborganir, 4afallna vexti eda adrar greidslur tengdar
skuldaskjélunum.

Aaili, tilgreindur i endanlegum skilmalum, sem tekur & moti og
hefur milligéngu um greidslur vegna skuldaskjalanna.

Grunnlysing utgefanda dagsett 9. mai 2017 asamt sidari vidaukum
og uppferslum & henni vegna utgafuramma Utgefanda sem er ad
fjarhaed 70 ma.kr. (eda jafngildi peirrar fjarhaedar i 66rum myntum)
nema tilkynnt verdi um breytingu & steerd Gtgafurammans.

Visitdlugildio sem tilgreint er i endanlegum skilmalum, sem gildi
visitdlu neysluverds (VNV) & tilteknum degi. Grunnvisitalan
skapar grunn ad verdtryggingu vidkomandi  verdtryggos
skuldabréfs.

islenskar kronur.

Skuldabréf sem verda endurgreidd med jofnum greidslum
afborgana og vaxta (ad teknu tilliti til visit6luadlégunar, ef
skuldabréfin eru verdtryggd) & einum eda fleiri gjalddégum eins og
fram kemur i endanlegum skilmalum.

Merkingin sem fram kemur i skilméala 5.2 (b).
Merkingin sem fram kemur i skilmala 5.2 (c).

Nasdagq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik, Islandi.

Millibankavextir i London (London Inter Bank Offered Rate).

SU dagsetning sem skilgreind er i endanlegum skilmalum sem sa

dagur pegar lokagreidsla allra greidsina vegna skuldaskjalanna skal
fara fram.

L&g nr. 108/2007, um verdbréfavioskipti med sidari breytingum.

S0 mynt sem tilgreind er i endanlegum skilmalum sem st mynt
sem skuldaskjalid er gefid Gt i.

par einingar sem skuldaskjal er gefid Gt i og fram koma i
endanlegum skilmalum.

Nasdaq verdbréfamidstod hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182,
105 Reykjavik, Islandi, sem er verdbréfamidstdd med starfsleyfi i
samremi vid 16g nr. 131/1997, um rafrena eignarskraningu
verdbréfa.
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Préfunardagar

REIBOR

Reikningsstofnun

Samningur vid stadfestingaradila

Skipulegur verdbréfamarkadur

Skuldabréf

Skuldabréf med breytilegum
voxtum

Skuldabréf med fostum voxtum

Skuldabréf med jofnum
afborgunum

Skuldabréfaflokkur

Skuldaskjél

Smaesta mynteining

Stadfestingaradili

Stjérnendur

Tryggingarbréf

Profunardagar fjarhagslegra skilyrda eins og peir eru tilgreindir i
endanlegum skilmalum.

Millibankavextir i Reykjavik (Reykjavik Inter Bank Offered Rate).

Fjarmalastofnun  sem  hefur gert adildarsamning  vid
verdbréfamidstdd i samraemi vid 16g nr. 131/1997 og reglugerd nr.
397/2000, um rafrena  eignarskraningu  verdbréfa i
verdbréfamidstod.

Samningur vid staofestingaradila vegna almenna
tryggingarfyrirkomulagsins, sérteeks tryggingarfyrirkomulags eda
Utgafu 6vedtryggora skuldaskjala, milli Utgefanda,
stadfestingaradila og umbodsmanna kréfuhafa.

Markadir med fjarmalagerninga samkveemt skilgreiningu laga nr.
110/2007, um kauphallir.

Skuldaskjol sem eru vaxtaberandi og gefin eru Ut eda kunna ad
vera gefin at undir Gtgdfurammanum, nema samhengi eda ordalag
bendi til annars.

Skuldabréf sem bera vexti sem eru akvardadir i samraemi vid vexti
a4 millibankamarkadi eda avoxtunarkrofu skuldabréfaflokks sem
skrddur er & skipulegan  verobréfamarkad. Forsendur
vaxtaviomiounar skuldabréfa med breytilega vexti koma fram i
endanlegum skilmalum.

Skuldabréf sem bera vexti sem eru akvardadir af Gtgefanda vid
utgafu skuldabréfaflokksins. Fastir vextir skuldabréfsins koma
fram i endanlegum skilmalum.

Skuldabréf par sem hofudstdll greidist tilbaka med jofnum
afborgunum, (ad teknu tilliti til visit6luadlogunar ef skuldabréfin
eru verdtryggd), eins og fram kemur i endanlegum skilmalum.
Pegar fjallad er um skuldabréf med jéfnum afborgunum, skal avallt
litid svo & ad einnig sé verid ad fjalla um skuldabréf med einni
afborgun & lokagjalddaga (eingreidslubréf) nema samhengi eda
ordalag segi til um annad.

Skuldabréf sem eru ad ollu leyti med somu skilmala, fyrir utan
fjarhaed og dagsetningu fyrstu vaxtagreidslu og fyrsta vaxtadag.

Sambheiti yfir skuldabréf, vixla og lanaskjol, sem gefin eru Ut eda
kunna a0 vera gefin Ut af Utgefanda undir Gtgafurammanum.

Legsta faanlega loglega eining hverrar myntar & vidkomandi
myntsvaoi.

Stadfestingaradili samkvaemt samningi vid stadfestingaradila.

Stjérnendur Utgefanda & hverjum tima samkvaemt skilgreiningu i
[6gum nr. 2/1995, um hlutaféldg.

Merkir sérhvert tryggingarbréf sem Gtgefandi gefur Gt og sem
tryggir skilvisa og skadlausa greidslu skuldaskjala samkvamt
annad hvort almenna tryggingafyrirkomulaginu eda sérteeku
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Umbodsmadur krofuhafa

Umbodssamningur
Umframgreidsla, uppgreidsla,

(kaupréttur Utgefanda)

Uppsofnunartimabil

Utgafudagur

Utgafuhluti flokks skuldaskjala

Utgafulysing

Utgafurammi

Utgafuverd

Utgefandi

Utreikningsadili
Vaxtafjarhaed/fjarhaeo vaxta
Vaxtagjalddagar

Vaxtatimabil

Vedhafasamkomulag

Veosali
Vedtryggd skuldabréf

tryggingafyrirkomulagi.
Umbodsmadur kréfuhafa samkveemt umbodssamningi.

Samningur milli Gtgefanda, kréfuhafa og umbodsmanns kréfuhafa
vidkomandi flokks skuldaskjala.

Heimild Gtgefanda til ad greida upp flokk skuldaskjala ad hluta eda
Ollu leyti i samremi vid pad sem fram kemur i endanlegum
skilmalum. Ef flokkur skuldaskjala er greiddur upp ad hluta skal
greidslan na i j6fnu hlutfalli yfir allan flokkinn.

I samraemi vid skilmala 4.6.(c)(i), videigandi timabil frd og med
sidasta vaxtagjalddaga (eda, ef enginn sidasti vaxtagjalddagi, pa
fyrsta vaxtadegi) til vidkomandi vaxtagjalddaga en ad honum
undanskildum.

Sa dagur pegar Gtgefandi gefur Gt Gtgafuhluta flokks skuldaskjala
og tilgreindur er i endanlegum skilmalum.

Skuldaskjol sem tilheyra sama flokki skuldaskjala eru ekki alltaf
gefin Ot & sama tima. Skuldaskjol sem tilheyra sama Utgafuhluta
flokks skuldaskjala eru ao 6llu leyti eins p.m.t. hvad vardar tdku
skuldaskjalanna til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi.

Utgafulysing flokks skuldaskjala sem sem gefin eru Gt eda kunna
ad vera gefin ut af dtgefanda undir dtgafurammanum vegna
rafreennar tgafu skuldaskjalanna hja verobréfamidstdd.

Utgafurammi Gtgefanda & skuldaskjélum sem lyst er i grunnlysingu
Utgefanda dagsett 9. mai 2017 og sidari vidaukum og uppfeaersium a
henni. Hamarks nafnverd allra Gtgefinna og Gtistandandi
skuldaskjala sem gefin eru Gt undir Utgafurammanum verdur ekki
umfram 70 ma.kr. (eda jafngildi peirrar fjarhedar i 6orum
myntum) nema tilkynnt verdi um breytingu a sterd
utgadfurammans.

Verd, venjulega sett fram sem prosenta af nafnverdi
skuldaskjalanna, sem utgéafuhluti flokks skuldaskjala er gefinn ut &.

Reginn hf., kt. 630109-1080, Hagasmara 1, 201 Kdpavogi, Islandi.
Reginn hf., kt. 630109-1080, Hagasmara 1, 201 Képavogi, Islandi.
Fjarhaed vaxta skuldabréfa reiknud i samraemi vid skilmala 4.
Gjalddagar vaxta eins og tilgreindir i endanlegum skilmalum.

Timabilio & milli vaxtagjalddaga pegar vextir reiknast & hofudstol
sem er frd og med vaxtagjalddaga (eda fyrsta vaxtadegi) til nasta
(eda fyrsta) vaxtagjalddaga en ad honum undanskildum.

Samkomulag & milli dtgefanda, vedsala, vedgeaesluadila og
umbodsmanna  krofuhafa i  tengslum  vid  almenna
tryggingarfyrirkomulagid eda sértaekt tryggingarfyrirkomulag.

Adili sem setur eignir sinar ad vedi samkvaemt tryggingarbréfi.
Skuldabréf sem tryggd eru med vedi samkvemt almenna

tryggingarfyrirkomulaginu eda sérteku tryggingarfyrirkomulagi,
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Verdboétastudull

Verobréfamiostod

Verdtryggd jafngreidslubréf

Verdtryggd skuldabréf med
jofnum afborgunum

Viomidunarvero

Viomidunarvextir

Vidskiptadagaregla

Vidskiptadagareglan — adlagadur
naesti vidskiptadagur

Vidskiptadagareglan — naesti
vidskiptadagur

Vidskiptadagareglan — naesti
vidskiptadagur a undan

Vidskiptadagur
Vikjandi lan

Vixlar

VNV

VS reikningur, vorslureikningur

eftir pvi sem fram kemur i endanlegum skilmalum.

Verdbotastuoull (IR) & videigandi gjalddaga er gildi
vidmidunarvisitélu & videigandi gjalddaga (RI) deilt med gildi
grunnvisitolu (BI) eins og hin er reiknud af Gtgefanda.

Verdbréfamidstdd med starfsleyfi i samraemi vid 16g nr. 131/1997,
um rafrana eignarskraningu verdbréfa.

Skuldabréf sem verda greidd med jofnum greioslum afborgana og
vaxta a0 teknu tilliti til visit6luadlogunar & einum eda fleiri
gjalddégum eins og fram kemur i endanlegum skilmalum.

Skuldabréf par sem hofudstdll greidist tilbaka med jofnum
afborgunum ad teknu tilliti til visit6luadlogunar, ef vid &, eins og
fram kemur i endanlegum skilmdlum. begar fjallad er um
verdtryggd skuldabréf med joéfnum afborgunum, skal avallt litid
svo & ad einnig sé verid ad fjalla um verdtryggd skuldabréf med
einni afborgun & lokagjalddaga (eingreidslubréf) nema samhengi
eda ordalag segi til um annad.

Vardandi vixla, merkingin sem fram kemur i endanlegum
skilmalum.

Vardandi skuldabréf med breytilega vexti, vaxtavidmidunin sem a
vid og fram kemur i endanlegum skilmalum.

Vardar Gtgafuhluta flokks skuldaskjala, tilgreint timabil og/eda
vaxtagjalddaga, vidskiptadagareglan sem tilgreind er i endanlegum
skilmalum i samraemi vid skilmala 4.6 (b).

Merkingin sem fram kemur i skilméla 4.6 (b) (iii).

Merkingin sem fram kemur i skilméla 4.6 (b) (ii).

Merkingin sem fram kemur i skilméla 4.6 (b) (iv).

Merkingin sem fram kemur i skilmala 4.6 (a).

Krafa sem vikur fyrir 6llum almennum kréfum og 6llum
vedtryggoum  krofum.  Vid gjaldprot eda slit Utgefanda
endurgreidist vikjandi krafa um leid og adrar vikjandi kréfur og &
undan kréfum til endurgreidslu hlutafjar.

Skuldaskjol sem eru seld med afféllum m.t.t. nafnverds og bera
ekki vexti. Vixlar munu vera med lokagjalddaga ad hamarki 13
manudum eftir dtgafudag.

Visitala neysluverds eins og hun er reiknud af Hagstofu islands, kt.
590169-0809, Borgartdni 21a, 150 Reykjavik, Islandi, i samraemi
vid 16g nr. 12/1995, um visitélu neysluverds og birt manadarlega i
Logbirtingabladinu.

Rafreenn eignareikningur i skilningi laga nr. 131/1997, um rafraena
eignaskraningu verdbréfa.
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2. TEGUNDIR, NAFNVERDSEININGAR OG RETTINDI SKULDASKJALANNA

Skuldaskjolin eru gefin Gt med rafrenum heetti i verobréfamidstdd og er reikningsstofnunum, eins og per eru
skilgreindar samkveemt 16gum um rafraena eignaskraningu verdbréfa, einum heimilt ad annast milligdngu um
framsal & peim. Eignaskraning rafbréfa hja verdbréfamidstod veitir skradum eiganda pess légformlega heimild
fyrir peim réttindum sem hann er skradur eigandi ad. Engar adrar hdmlur eru a framsali skuldaskjalanna.

Skuldaskjélin eru gefin Ut i nafnverdseiningum sem eru ad lagmarki jafngildi EUR 100.000, eda peirri fjarhaed
sem undanpegin er gerd lysingar skv. dkvaedum laga um verdbréfavidskipti eins og peim kann sidar ad vera
breytt sbr. c-1id 1. tl. 50. gr. laganna. Nafnverdseiningar koma fram i endanlegum skilméalum skuldaskjalanna.

Skuldaskjolin geta verid vixlar og skuldabréf i peirri mynt sem tilgreind er i endanlegum skilmalum.
Skuldabréfin geta verid verdtryggd og 6verdtryggo, pau geta verid jafngreioslubréf (e. annuity), skuldabréf med
jofnum afborgunum (p.m.t. skuldabréf med einni afborgun héfudstéls i lokin), skuldabréf med fostum véxtum,
skuldabréf med breytilegum voxtum eda samsetning af framangreindu og had frekari forsendum, m.a. um
tryggingar, og forgangsréoun sem fram koma i endanlegum skilmalum skuldaskjalanna.

3. FORGANGSROBUN SKULDASKJALANNA

Krofur samkvemt skuldaskjolum pessum standa avallt jafn rétthdar (pari passu) innan hvers flokks
skuldaskjala. Oheimilt er ad inna af hendi greidslu til eigenda skuldaskjala sama flokks skuldaskjala, nema sama
hlutfall sé greitt til allra eigenda viokomandi flokks skuldaskjala.

3.1 Vedtryggo skuldabréf

Krofur samkveemt vedtryggdum skuldabréfum standa jafnar & peim vedrétti sem tilgreindur er i peim eignum
sem tilgreindar eru sem vedandlag. Fjallad er um tryggingarfyrirkomulag vedtryggdra skuldabréfa sem gefin eru
at undir utgafurammanum i skilmala 15 (Almenna tryggingarfyrirkomulagid) og skilméla 16 (Sértekt
tryggingarfyrirkomulag). Vid gjaldprot eda slit Utgefanda stendur krafa um greidslu samkvemt vedtryggdum
skuldabréfum & undan almennum kréfum, vikjandi kréfum og kréfum til endurgreidslu hlutafjar.

3.2  Ovedtryggd skuldaskjol

Krofur samkvaemt 6vedtryggoum skuldaskjoélum standa a eftir vedtryggdum kréfum, en jafnar 6drum almennum
krofum & hendur Gtgefanda. Fjallad er um tryggingar 6vedtryggora skuldaskjala sem gefin eru Gt undir
Gtgafurammanum i skilmala 17 (Ovedtryggd skuldaskjél). Vid gjaldprot eda slit ttgefanda stendur krafa um
greioslu évedtryggora skuldaskjala samhlida almennum kréfum, en & undan 6llum vikjandi kréfum og kréfum
til endurgreidslu hlutafjar.

4. VEXTIR

4.1 Vextir af verdtryggdum jafngreidslubréfum

Verdtryggt jafngreidslubréf ber vexti fra fyrsta vaxtadegi, ad honum medtdéldum, & arsvoxtum sem eru jafnir
peim voxtum sem tilgreindir eru i endanlegum skilmalum.

Vextir eru reiknadir & hverjum vaxtagjalddaga sem hofudstéll skuldabréfsins & Gtgafudegi, eins og hann er
skilgreindur i skilmala 5.2 b) (Greidslur af verdtryggdum jafngreidslubréfum) og vaxtapettinum 1, sem er
reiknadur samkvaemt eftirfarandi formalu:
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@+ =1+ 1)k
k- (1+r)m -1

par sem,

I« = vaxtapattur fyrir timabilid k

r=-

f

c = vextir skuldabréfsins

f = fjoldi vaxtagreidslna & ari

n = fjéldi vaxtagjalddaga

k = fjéldi vaxtagreidsina sem pegar hafa att sér stad

(k = 0 & utgafudegi, k = 1 & fyrsta vaxtagjalddaga, k = n 4 sidasta vaxtagjalddaga o.s.frv.)

Nidurstéduna skal ndmunda ad heilli t6lu sem er jafnframt minnsta eining myntar skuldabréfsins. Vextir eru
greiddir & vaxtagjalddogum hvers ars til og med lokagjalddaga.

4.2 Vextir af verdtryggdum skuldabréfum med jéfnum afborgunum

Verdtryggd skuldabréf med jéfnum afborgunum bera vexti fra fyrsta vaxtadegi, ad honum medtdldum, a
arsvoxtum sem eru jafnir peim voxtum sem tilgreindir eru i endanlegum skilmalum.

Vextir eru reiknadir a hverjum vaxtagjalddaga sem fjarhad Utistandandi hofudstols, eins og er skilgreindur i
skilméla 5.2 d) (Greidslur af verdtryggoum skuldabréfum med jéfnum afborgunum) a hverjum vaxtagjalddaga
margfaldadur med voxtum og videigandi dagareglu, namundad ad neestu smastu mynteiningu skuldabréfsins.
Vextir eru greiddir & vaxtagjalddégum hvers ars til og med lokagjalddaga.

Ef reikna parf vexti fyrir annad timabil en tilgreint vaxtatimabil, skal reikna slika vexti med sému adferd og lyst
er i malsgreininni hér ad framan.

4.3 Vextir af skuldabréfum meo fasta vexti

Skuldabréf med fasta vexti bera vexti frd og med fyrsta vaxtadegi & arsvoxtum sem eru jafnir peim véxtum sem
tilgreindir eru i endanlegum skilmalum.

Vaxtatimabil er timabilid frd& og med vaxtagjalddaga (eda fyrsta vaxtadegi) til nasta vaxtagjalddaga (eda fyrsta
vaxtagjalddaga), en ad honum undanskildum. Vextir eru reiknadir med videigandi vaxtaprosentu fyrir
videigandi timabil & hofudstdl skuldabréfsins eins og hann er & hverjum tima, margfaldad med videigandi
dagareglu og namundad ad neestu, smastu mynteiningu skuldabréfsins.

Vextir eru greiddir a vaxtagjalddégum hvers ars til og med lokagjalddaga.

Ef reikna parf vexti fyrir annad timabil en tilgreint vaxtatimabil, skal reikna vexti med videigandi vaxtaprdésentu
& hofudstol skuldabréfsins eins og hann er & hverjum tima, margfaldad med videigandi vaxtatimabili og
dagareglu og namundad ad neestu, smastu mynteiningu skuldabréfsins.

4.4 Vextir af skuldabréfum med breytilega vexti

a) Vaxtagjalddagar

Skuldabréf med breytilega vexti bera vexti fra og med fyrsta vaxtadegi og skulu vextir greidast a
vaxtagjalddégum hvers ars, eins og peir eru tilgreindir i endanlegum skilmalum. Vextir skulu greiddir fyrir hvert
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vaxtatimabil, sem er timabilid fra og med vaxtagjalddaga (eda fyrsta vaxtadegi) til naesta vaxtagjalddaga (eda
fyrsta vaxtagjalddaga) ad peim degi undanskildum.

b) Vextir

Vextir af skuldabréfum med breytilega vexti eru dkvardadir med peim heatti sem fram kemur i endanlegum
skilmalum.

Breytilegir vextir eru vidmidunarvextir auk alags eda fradrattar. Fyrir hvert vaxtatimabil skal &kveda
vidmidunarvexti vaxtatimabilsins, innan peirra timamarka sem tilgreind eru i endanlegum skilmalum asamt
upplysingum um vid hvada upplysingakerfi/vefsidu og timasetningu skuli midad.

Q) Vidmidunarvextir taka mid af voxtum & millibankamarkadi
i endanlegum skilmalum kemur fram vid hvada millibankavexti skuli mida og til hversu langs tima.

(i) Vidmidunarvextir taka mio af avoxtunarkrofu & skuldabréfaflokk sem skradur er & skipulegan
verdbréfamarkad

I endanlegum skilmalum kemur fram vid avoxtunarkrofu hvada skuldabréfaflokks skuli midad, p.e.
audkenni skuldabréfaflokksins, nafn og land skipulegs verdbréfamarkadar par sem skuldabréfaflokkurinn
hefur verid tekinn til vidskipta. Ef viomidunarflokkur er tekinn Ur vidskiptum skal Utgefandi leggja til vid
umbodsmann kréfuhafa nyjan viomidunarflokk sem skal borinn undir kréfuhafafund til sampykktar.

c) Vaxtaakvoroun og vaxtaltreikningur

I hvert skipti sem vaxtadkvordun fer fram mun Gtreikningsadili dkveda vexti fyrir viskomandi vaxtatimabil, i
samraemi vid vidkomandi endanlega skilmala. Utreikningsadili reiknar fjarhaed vaxta skuldabréfs med breytilega
vexti fyrir viokomandi vaxtatimabil. Vextir eru reiknadir med pvi ad margfalda héfudstdl skuldabréfsins, eins
og hann er & hverjum tima, med videigandi vaxtaprosentu, margfaldad meo videigandi dagareglu og namundad
a0 naestu, smastu mynteiningu skuldabréfsins eda i samreemi vid markadsvenju.

4.5 Afallnir vextir

Hvert vaxtaberandi skuldabréf (eda ef um er ad reda innlausn ad hluta & skuldabréfi, sa hluti skuldabréfsins)
mun hztta ad bera vexti (ef einhverjir eru) fra gjalddaga, nema synt sé fram & ad afborgun sé haldid eftir an
heimildar eda vegna vidtokudrattar. I slikum tilvikum, munu vextir halda afram ad safnast upp pangad til, pad
sem kemur fyrr:

a) Sadagur pegar allar gjaldfallnar fjarheeoir i tengslum vid skuldabréfid hafa verid greiddar;

b) 5 dogum eftir ad allar greidslur i tengslum vid skuldabréfid hafa verid métteknar af greidsluadila og
tilkynning par ad lGtandi send kréfuhéfum i samreemi vid umbodssamning.

4.6 Vidskiptadagur, vidskiptadagaregla og dagaregla

a) | pessum skilméalum, merkir ,vidskiptadagur« dagur par sem vidskiptabankar og gjaldeyrismarkadir &
islandi eru opnir fyrir 61l almenn vidskipti og greidslumidlun, p.m.t. geta att vidskipti med gjaldeyri og
tekid vid greidslum i erlendri mynt.

b) Ef tilgreint er i endanlegum skilmalum ad vidskiptadagaregla eigi vid og (x) enginn samsvarandi
manadardagur er i peim manudi par sem vaxtagjalddagi & ad vera eda (y) ef vaxtagjalddagi fellur & dag sem
ekki er vidskiptadagur, pa:

M I peim tilfellum par sem timabil eru tilgreind i samraemi vid skilméla 4.4 (a), & eftirfarandi vid
vardandi breytilega vexti: vaxtagjalddagi (1) i tilfelli (x) ad ofan skal vera sidasti vidskiptadagur
vidkomandi manadar og akveedi (ii) ad ofan skulu eiga vio ad breyttu breytanda (mutatis
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c)

mutandis), eda (2) i tilfelli (y) ad ofan, skal vaxtagjalddaga frestad til naesta vidskiptadags, nema
greioslan myndi par med falla til i nasta almanaksmanudi, en i slikum tilfellum (I) skal
vaxtagjalddagi faerdur daginn fyrir sidasta vioskiptadag i peim manudi sem fellur innan
timabilsins, og (Il) hver vaxtagjalddagi sem kemur i kjolfarid skal vera sidasti vidskiptadagur i
peim manudi sem fellur innan timabilsins; eda

(ii) Vidskiptadagareglan - nasti vidskiptadagur er tilgreind (e. Following Business Day Convention),
ba er vaxtagjalddaga frestad til neesta dags sem er vidskiptadagur; eda

(iii) Vidskiptadagareglan — adlagadur nasti vidskiptadagur er tilgreind (e. Modified Following Business
Day Convention), er vaxtagjalddaga frestad til nasta vidskiptadags, nema greidslan myndi par med
falla til i neesta almanaksmanudi, en pa skal feera vaxtagjalddaga framar, ad naesta vidskiptadegi;
eda

(iv) Vidskiptadagareglan — nasti vidskiptadagur & undan en tilgreind (e. Preceding Business Day
Convention), er vaxtagjalddagi feerour framar, ad nasta vidskiptadegi.

Dagaregla m.t.t. Gtreiknings & voxtum fyrir sérhvert vaxtatimabil hefur eftirfarandi merkingu:

Ef Actual/Actual (ICMA) er tilgreint i endanlegum skilmalum:

Q) Talinn er raunfjoldi peirra daga sem eru innan vaxtatimabils, badi innan manadar og ars. Vid
Gtreikning & upps6fnudum voxtum er nefnari dagatalningarbrotsins akvardadur med pvi ad telja pa
daga sem eru innan vaxtatimabils og peir svo margfaldadir med fjolda vaxtatimabila innan &rs.
Uppsafnadir vextir fast svo med pvi ad margfalda hofudstdlinn, vaxtaprésentuna og
dagatalningarbrotid, I tilfellum skuldabréfa par sem fjoldi daga & videigandi timabili fra og med
sidasta vaxtagjalddaga (eda, ef enginn sidasti vaxtagjalddagi, pa fyrsti vaxtadagur) til vidkomandi
vaxtagjalddaga en ad honum undanskildum (saman ,,uppséfnunartimabil) er jafn eda styttri en
akvordunartimabilid (eins og pad er skilgreint i Skilmala 4.6 (d)) par sem uppséfnunartimabilinu
Iykur, fjoldi daga i sliku uppsofnunartimabili deilt med nidurstédu (1) fjolda daga i
akvordunartimabilinu og (I1) fjélda akvorounardaga (eins og skilgreint i endanlegum skilmalum) a
einu almanaksari, ad pvi gefnu ad vexti etti ad greida m.t.t. heils ars; eda

(i) [ tilfellum skuldabréfa par sem uppséfnunartimabilid er lengra en akvordunartimabilid sem
uppsoéfnunartimabilinu lykur &, samtala (1) fjolda daga i sliku uppséfnunartimabili sem falla innan
akvordunartimabilsins par sem uppsofnunartimabilid hefst, deilt med (x) fjélda daga i
akvordunartimabilinu og (y) fjolda akvérdunardaga sem myndu eiga ser stad & einu almanaksari;
og (1) fjolda daga sliks uppséfnunartimabils sem féllu & naesta akvordunartimabili deilt med (x)
fjdlda daga akvorounartimabilsins og (y) fjélda akvérounardaga sem myndu eiga sér stad & einu
almanaksari.

ef Actual/365 er tilgreint i endanlegum skilm&lum:

Deilt i raunverulegan dagafjolda vaxtatimabilsins med 365 (eda, ef einhver hluti vaxtatimabilsins fellur til &
hlaupari, samtala (i) raunverulegs fj6lda daga i peim hluta vaxtatimabilsins sem fellur til & hlaupaéri deilt
med 366 og (ii) raunverulegs fjolda daga pess hluta vaxtatimabilsins sem fellur til & ari sem ekki er hlaupar
deilt med 365);

Ef Actual 365 (Fixed) er tilgreint i endanlegum skilmalum:
Deilt i raunverulegan dagafjolda vaxtatimabilsins med 365;

Ef Actual/360 er tilgreint i endanlegum skilmalum:
Deilt i raunverulegan dagafjolda vaxtatimabilsins med 360;

Ef 30/360, 360/360 eda Bond Basis er tilgreint i endanlegum skilmalum:

Deilt i fjolda daga vaxtatimabils med 360 (fjoldi daga er reiknadur & grunni pess ad ar sé 360 dagar med 12
30 daga manudum (nema, eingdngu i tilfelli skuldabréfa med breytilega vexti, (i) sidasti dagur
vaxtatimabils sé 31. dagur méanadar en fyrsti dagur vaxtatimabils er dagur sem ekki er 30. eda 31. dagur
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manadar, pa er ekki litid & manudinn sem inniheldur pennan sidasta dag sem stuttan 30 daga manud, eda (ii)
sidasti dagur vaxtatimabils er sidasti dagur febriar, en pa skal ekki lengja febrtar i 30 daga manud));

Ef 30E eda Eurobond Basis er tilgreint i endanlegum skilmalum:

Deilt i fjolda daga vaxtatimabils med 360 (fjéldi daga er reiknadur & grunni pess ad ar sé 360 dagar med 12
30 daga manudum, an tillits til dagsetningar fyrsta eda sidasta dags vaxtatimabils, i tilfelli sidasta
vaxtatimabils par sem gjalddagi er sidasti dagur febriarmanadar, skal ekki litid & ad febrtar sé lengdur i 30
daga manud);

Adrar dagareglur sem kunna ad vera tilgreindar i endanlegum skilmalum.

5. GREIBSLUR

5.1 Almenn akvaedi sem eiga vid um greidslur

Utgefandi er Gtreikningsadili vegna skuldaskjalanna og annast allan Gtreikning & greidslum, par med talid &
afborgunum, véxtum og verdbotum, eftir pvi sem vid a.

A gjalddaga mun Gtgefandi med milligéngu verdbréfamidstodvar greida af skuldaskjolunum hofudstol, vexti og
verdbatur, eftir pvi sem vid &, samkvemt endanlegum skilmalum hvers skuldaskjals, til peirra reikningsstofnana
sem skradir eigendur skuldaskjala hafa falid vorslu & skuldaskjolum sinum eda i samraemi vid pau 16g og reglur
sem gilda um vidkomandi verdbréfamidstdo.

Vidkomandi reikningsstofnhun annast endanlegar greidslur inn & vorslureikninga eigenda skuldaskjala par sem
skuldaskjolin eru i vorslu. Skuldaskjolin verda afskrad ar kerfum verdbréfamidstdovar sjo sélarhringum eftir
lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra tgefanda.

Vanefni Gtgefandi greidslu af skuldaskjélum sem utgefin eru i islenskum kronum, enda hafi kréfuhafi fyrir pann
tima framvisad med sannanlegum hatti stadfestingu & eign sinni & vorslureikningi hja reikningsstofnun, ber
honum ad greida dréttarvexti i samreemi vid akvordun Sedlabanka Islands & hverjum tima um grunn dréttarvaxta
og vanefndadlag sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu af gjaldfallinni eda gjaldfelldri
fjarhad fra gjalddaga til greidsludags. Ogreiddir drattarvextir leggjast vid hofudstdl skuldarinnar & toIf manada
fresti, i fyrsta sinn tolf manudum eftir fyrsta dag vanskila.

Ef ekki er tengdur bankareikningur vid vorslureikning eiganda skuldaskjala, sbr. 5. tl. 9. gr. reglugerdar nr.
397/2000, um rafraena eignarskraningu verdbréfa hja verdbréfamidstod, skal eigandi skuldaskjals snua sér til
Utgefanda til ad mottaka greidslu og parf til pess ad framvisa skilrikjum fyrir eignarréttindum sinum. Verdi
greidslu ekki vitjad hja Gtgefanda & réttum gjalddaga mun eigandi skuldaskjals ekki geta krafist greidslu
drattarvaxta og ef vid a verdbdta Ur hendi Gtgefanda fra gjalddaga til pess dags sem greidslunnar er krafist.

5.2 Greidslur af jafngreidslubréfum og skuldabréfum med jéfnum afborgunum

a) Greidslur af 6verotryggdum jafngreidslubréfum
Utgefandi skal & vidkomandi gjalddaga, greida greidslu sem er samtala vidkomandi endurgreidslu &
hofudstol eins og han er skilgreind i pessum skilmaéla (5.2 a)) og vidkomandi vaxtagreidslu eins og han er
skilgreind i skilmala 4.3 eda 4.4 og reiknud af Utreikningsadila.

Fjarhaed endurgreidslu & hofudstol er reiknud af Gtgefanda & hverjum gjalddaga med pvi ad margfalda
nafnverdsfjarhaed skuldabréfsins & atgafudegi (h) med fjarhaed afborgunar hofudstéls a gjalddaga, A, sem er
reiknadur Gt samkvamt eftirfarandi jofnu:
1+n)k?
A= tAFDT
AQ-nr-1
par sem,
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b)

c)

A = Fjarhad afborgunar hoéfudstéls & gjalddaga

r:?

¢ = vextir vidkomandi skuldabréfs

f = fjoldi gjalddaga & ari

n = heildarfjéldi gjalddaga

k = fjéldi greiddra afborgana (k = 0 & utgafudegi, k = 1 & fyrsta gjalddaga, k = n & sidasta gjalddaga,
0.s.frv.)

Greioslur af verdtryggdum jafngreioslubréfum

Utgefandi skal & vidkomandi gjalddaga greida greidslu sem er samtala vidkomandi endurgreidslu &
hofudstol eins og hun er skilgreind er i skilméla 5.2 a) en ad teknu tilliti verdtryggingar og vidkomandi
vaxtagreidslu eins og hdn er skilgreind i skilméala 4.1 (saman ,jafngreidslufjarhaed) og reiknud af
Gtreikningsadila.

Fjarhaed endurgreidslu & hofudstdl er reiknud af utgefanda & hverjum gjalddaga med pvi ad margfalda
nafnverdsfjarhad skuldabréfsins & atgafudegi (h) med verdbotastudli (IR) og fjarhaed afborgunar héfudstols
& gjalddaga, A, sem er reiknadur Gt samkvamt jofnu sem fram kemur i skilmala 5.2 a).

Ef visitolugildi er manadarvisitala er visitolugildi hvers gjalddaga pad gildi visitolu neysluverds sem gildir i
peim manudi sem vidkomandi gjalddagi tilheyrir. Ef visitdlugildi er dagvisitala er visitolugildi hvers
gjalddaga reiknad med linulegri braun milli gildis visitélu neysluverds sem gildir i peim ménudi sem
vidkomandi gjalddagi tilheyrir og gildis visitdlu neysluverds i neesta manudi par a eftir.

Verdbotastudull (IR) & videigandi gjalddaga er gildi viomidunarvisitlu & videigandi gjalddaga (R1) deilt
med gildi grunnvisitolu (BI) eins og han er reiknud af Gtgefanda:

IR = RI;
"~ BI

Par sem,

Grunnvisitala eda RI; pydir ad a hverjum gjalddaga:

Fyrir hvern dag i manudi og Rl ndmundad med 5 aukastéfum:
d-—1
RI = CPM—Z + T(CPM_l - CPM_2)

par sem,

M = s& manudur sem gjalddagi tilheyrir

CPwm.1 = Gildi visitolu birt af Hagstofu islands i manudinum & undan manudi M
CPwm-2 = Gildi visitélu birt af Hagstofu Islands 2 manudum & undan manudi M
d = videigandi manadardagur i manudi M

D = fjoldi daga i manudi M

Grunnvisitala er pad gildi visitdlu sem skilgreint er i endanlegum skilmalum, sem gildi visitélunnar &
tilteknum degi sem einnig er skilgreindur i endanlegum skilmalum.

Greioslur af overdtryggdum skuldabréfum med jéfnum afborgunum

Utgefandi skal & vidkomandi vaxtagjalddaga greida greidslu sem samanstendur af héfudstol, eins og hann
er skilgreindur i pessum skilmala (5.2 c)) og gjaldfélinum voxtum, eins og peir eru skilgreindir i skilmala
4.3 eda 4.4 (saman nefnt ,,j6fn afborgun®) og reiknud af utreikningsadila.

Endurgreiosla héfudstols er fjarhed sem er reiknud af Utreikningsadila & hverjum endurgreidsludegi med
pvi ad deila fjolda gjalddaga héfudstols i Gtistandandi hofudstol & Gtgafudegi.

31



d)

Fjarhaed Utistandandi héfudstdls er reiknud med eftirfarandi jofnu:

PAO, = (PAO,_, — PR,_,)

Par sem;
PAO:u: fjarhad atistandandi hofudstols a vidkomandi vaxtagjalddaga.
PAO:¢.1: fjarhaed Utistandandi héfudstols & sidasta vaxtagjalddaga a undan viokomandi vaxtagjalddaga.

PRt1: endurgreidsla a sidasta vaxtagjalddaga a undan viokomandi vaxtagjalddaga.

Greidslur af verdtryggdum skuldabréfum med jéfnum afborgunum p.m.t. af verdtryggdum skuldabréfum
med einni afborgun i lokin

Utgefandi skal & vidkomandi vaxtagjalddaga greida greidslu sem samanstendur af hofudstol, eins og hann
er skilgreindur i pessum skilmala (5.2 d), og aféllnum véxtum, eins og peir eru skilgreindir i skilmala 4.2
(saman nefnt ,,jofn afborgun®) og reiknud af utreikningsadila.

Endurgreiosla hofudstols er fjarhed sem reiknud er af Utreikningsadila & hverjum endurgreidsludegi med
pvi ad deila fjolda gjalddaga hofudstols i margfeldi Gtistandandi héfudstdls & Gtgafudegi og verdbotastudli.

Fjarheeo Gtistandandi hofudstdls er reiknud med eftirfarandi jofnu:

IR,
IRi—y

PAO, = (PAO;_, — PR,_;)

par sem;
PAO:x: fjarhaeo Gtistandandi hofudstols & viokomandi vaxtagjalddaga.

PAO¢.1: fjarheed Utistandandi h6fudstols & sidasta vaxtagjalddaga & undan viokomandi vaxtagjalddaga.
PRt.1: endurgreidsla & sidasta vaxtagjalddaga & undan viokomandi vaxtagjalddaga.
IRt verdbotastudull & viokomandi vaxtagjalddaga.

IR¢1: verdbotastudull & vaxtagjalddaga & undan vidkomandi vaxtagjalddaga (Utgafudagur vegna fyrsta
vaxtagjalddaga).

Ef visitolugildi er manadarvisitala er visitolugildi hvers gjalddaga pad gildi visitdlu neysluverds sem gildir i
peim manudi sem vidkomandi gjalddagi tilheyrir. Ef visitolugildi er dagvisitala er visitélugildi hvers
gjalddaga reiknad med linulegri brdun milli gildis verdtryggingarvisitdlunnar sem gildir i peim manudi sem
vidkomandi gjalddagi tilheyrir og gildis verotryggingarvisitélunnar i neesta manudi par 4 eftir.

Verdbotastudull (IR) & videigandi gjalddaga er gildi vidmidunarvisitdlu & videigandi gjalddaga (RI) deilt
med gildi grunnvisitolu (BI) eins og hun er reiknud af Gtreikningsadila:

Rl

IR =
BI

par sem,

Vidmidunarvisitala, eda RI; merkir & hverjum gjalddaga, fyrir hvern dag méanadarins par sem talan RI er
nadmundud med 5 aukastofum:

d-1
Rl = CPM—Z + T(CPM_l - CPM—Z)

par sem,
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M = S& manudur sem gjalddagi tilheyrir

CPwm-1: Gildi visitélu birt af Hagstofu islands i manudinum a undan manudi M.
CPw-2: Gildi visitélu birt af Hagstofu Islands 2 manudum & undan manudi M.
d = videigandi manadardagur i manudi M

D = fjoldi daga i manudi M

0g

Grunnvisitala er pad gildi visitdlu sem skilgreint er i endanlegum skilmalum, sem gildi visitdlunnar a
tilteknum degi sem einnig er skilgreindur i endanlegum skilmalum.

6. UPPGREIDSLA AD VALI UTGEFANDA OG KAUP A SKULDASKJOLUM

6.1 Uppgreidsluheimild ad vali utgefanda (kaupréttur atgefanda)

Ef fram kemur i endanlegum skilmalum ao uppgreidsluheimild ad vali Gtgefanda eigi vio getur Gtgefandi, hafi
hann tilkynnt umbodsmanni krofuhafa um pad, innleyst datistandandi skuldaskjol vidkomandi flokks
skuldaskjala ad hluta eda o6llu leyti i samraemi vid pa skilmala sem tilgreindir eru i endanlegum skilmalum.
Timasetningar uppgreidsina eda umframgreidsina, lagmarksfjarhaed ef vid 4 og
uppgreidslupéknun/umframgreidslugjald, ef vio &, eru tilgreind i endanlegum skilmalum. Tilkynningar
utgefanda til umbodsmanns kréfuhafa um uppgreidslu, umframgreidslu eda nytingu kaupréttar dtgefanda i
samraemi vio framangreint eru oafturkreefar.

6.2 Kaup & skuldaskjolum

Utgefandi eda dotturfélég hans geta hvenar sem er keypt skuldaskjolin & hvada verdi sem er & skipulegum
verobréfamarkadi eda med o&orum hatti. Skuldaskjol sem keypt eru med pessum hetti skulu afhent
verdbréfamidstdd til 6gildingar.

6.3  Ogilding

Oll skuldaskjol sem eru uppgreidd eda keypt af utgefanda og afhent verdbréfamidstod til dgildingar sbr.
skilmala 6.2 (Kaup & skuldaskj6lum) munu an tafar verda 6gild. Oll skuldaskjol sem verda med pessum hatti
6gild eru afmad ar skram verdbréfamidstodvar og er hvorki haegt ad enduritgefa né endurselja.

7. SKATTAR

Um skattalega meoferd skuldaskjalanna fer samkveemt islenskum skattaldgum eins og pau eru & hverjum tima.
Allar greioslur af hofudstél og voxtum vegna skuldaskjalanna af eda fyrir hond Utgefanda verda gerdar an
fradrattar vegna niverandi eda framtidarskatta eda gjalda, nema sliks fradrattar verdi krafist samkvemt 16gum.
Utgefandi mun ekki draga stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfa og &byrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé
haldid eftir sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreioslu skatts a fjarmagnstekjur. Krofuhafar bera sjalfir
abyrgo & stadgreidslu fjarmagnstekna sinna af skuldaskjélunum. Reikningsstofnanir sem varsla skuldabréfin
fyrir krofuhafa annast Gtreikning og stadgreidslu af vaxtatekjum skuldaskjalanna. Skuldaskjolin eru ekki
stimpilskyld, sbr. &kveedi laga nr. 138/2013, um stimpilgjald.
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8. FYRNING

Kréfur samkveemt skuldaskjélunum fyrnast & 10 arum fréa gjalddaga i samraemi vid 5. gr. laga nr. 150/2007, um
fyrningu krofuréttinda, nema krofur um vexti og verdbaetur sem fyrnast & fjérum arum fra gjalddaga i samraemi
vid 3. gr. somu laga.

9. UPPLYSINGAKVADBIR
9.1. Upplysingakvadir gagnvart umbodsmanni kréfuhafa

Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda umbodmanni kréfuhafa afrit peirra skjala sem tilgreind eru hér & eftir
uns skuld samkvamt skuldaskjélunum er ad fullu greidd, ef fram kemur i endanlegum skilmalum
skuldaskjalanna ad videigandi staflidur eigi vid um uatgafuna. Birting i fréttakerfi Nasdaq Iceland telst
fullnaegjandi afhending skjala samkvamt pessum skilmala.

a) Endurskodadur arsreikningur. Endurskodadur arsreikningur fyrir samsteedu Utgefanda fyrir hvert
fjarhagsar sem endar eftir atgafudag viokomandi skuldaskjala, skal afhentur um leid og hann hefur verid ad
sampykktur af stjorn Gtgefanda og eigi sidar en 90 dégum fra lokum vidkomandi uppgjorstimabils.

b) Arshlutareikningur. Arshlutareikningur fyrir fyrstu sex manudi arsins fyrir hvern arshelming sem endar
eftir utgafudag vidkomandi skuldaskjala, skal afhentur um leid og hann hefur verid sampykktur af stjorn
utgefanda og eigi sidar en 60 dégum fra lokum vidkomandi uppgjérstimabils. Arshlutareikningar skulu vera
kannadir af 16ggiltum endurskodanda.

¢) Arsfjordungsreikningur. Reikningur fyrir hvern &rsfjordung sem endar eftir Gtgafudag vidkomandi
skuldaskjala, skal afhentur um leid og hann hefur verid sampykktur af stjorn Gtgefanda og eigi sidar en 60
dégum fra lokum vidkomandi reikningstimabils. Arsfjérdungsreikningur parf hvorki ad vera endurskodadur
né kannadur af endurskodendum utgefanda.

d) Staofestir reikningar. Stjérn og forstjéri Gtgefanda skulu stadfesta ad videigandi arsreikningur og
arshlutareikningur gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstddu samsteedunnar, i lok hvers
reikningstimabils og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbzru fé a viokomandi
reikningstimabili.

e) Form reikninga. Utgefandi skal sja til pess ad videigandi arsreikningur og arshlutareikningur séu Gtbanir
samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir eru stadfestir af Evrépusambandinu & hverjum
tima.

9.2. Upplysingakvadir gagnvart stadfestingaradila

Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda stadfestingaradila nedangreindar skyrslur, undirritadar af forstjora eda
fjarmélastjéra dtgefanda, uns skuld samkveemt skuldaskjélunum er ad fullu greidd, ef fram kemur i endanlegum
skilmalum skuldaskjalanna ad videigandi staflidur eigi vid um Gtgafuna:

a)  Skyrslu um fjarhagslegar kvadir

Q) Skyrslu um fjérhagslegar kvadir innan tveggja vikna fr pvi utgefandi afhendir umbodsmanni
krofuhafa endurskodadan arsreikning samkvamt skilmala 9.1. a)
(i) Skyrslu um fjérhagslegar kvadir innan tveggja vikna fra pvi atgefandi afhendir umbodsmanni

krofuhafa arshlutareikning samkveemt skilmala 9.1. b)
(iii) Skyrslu um fjarhagslegar kvadir innan tveggja vikna fra pvi dtgefandi afhendir umbodsmanni
krofuhafa arsfjoroungsreikning samkvaemt skilmala 9.1. c)

Framangreindar skyrslur skulu sendar stadfestingaradila med peim hatti sem kvedid er & um i samningi vid
stadfestingaradila.

34



10. ALMENNAR KVADIR

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim kvodum sem tilgreindar eru hér & eftir, uns skuld samkvamt
skuldaskjolunum er ad fullu greidd, ef fram kemur i endanlegum skilmalum skuldaskjalanna ad videigandi
staflidur eigi vio um Utgafuna:

a)

b)

d)

9)

Tilkynning um vanefndir til umbodsmanns. Utgefandi skal tilkynna umbodsmanni kréfuhafa um hvers
kyns vanefndir a skilmalum tryggingarbréfs og skuldaskjalanna og par adgerdir sem gripid hefur verid til i
pvi skyni ad beeta Or peim, ef vid &, um leid og hann verdur peirra var.

Greidsla skatta. Utgefandi skal greida alla sina skatta & gjalddaga, nema ad pvi gefnu ad hann telji
skattadlagningu umdeilanlega og fer med pad i videigandi agreiningsferli i gddri tri. Skal hann pa halda til
haga fjarhed sem talist geeti edlileg samkvaemt alpjédlegum endurskodunarstodlum, eins og peir eru
stadfestir af Evropusambandinu & hverju tima, til greidslu slikra umdeildra skatta.

Véatryggingar og greidsla vatryggingargjalda. Utgefandi mun sja til pess ad vedsalar vatryggi peer
fasteignir sem peir vedsetja gegn tjoni af véldum eldsvoda, auk hvers kyns 6drum haettum sem almennt er
vatryggt gegn i starfsemi svipadri peirri sem vidkomandi vedsali hefur med hondum. Utgefandi skal s til
pess ad vatryggingar séu keyptar hja tryggingarfélégum sem hafa starfsleyfi sem slik og ad vedsalar greidi
oll iogjold & gjalddaga og geri hverjar peer radstafanir sem eru naudsynlegar til ad peer vatryggingar sem
teknar hafa verid haldist i fullu gildi.

Loggiltir endurskooendur. Adilar sem kosnir sem endurskodendur Utgefanda skulu vera loggiltir
endurskodendur.

Breytingar & starfsemi eda tilgangi Gtgefanda. Utgefandi skuldbindur sig til ad pess ad gera ekki
breytingar & tilgangi samkvamt sampykktum sinum eda breytingar & starfsemi sem ekki rdmast innan
tilgangs samkveemt sampykktum nema ad fengnu fyrirfram sampykki kréfuhafa.

Skuldajéfnudur 6heimill. Allar greidslur fra Gtgefanda vegna skuldaskjalanna skulu inntar af hendi an
nokkurs fradrattar vegna skuldajafnadar eda gagnkrafna.

Bann vid vedsetningu & leigutekjum. Utgefandi skuldbindur sig til ad tryggja ad Gtgefandi og vedsalar
vedsetji ekki leigutekjur peirra fasteigna sem settar eru ad vedi samkveemt tryggingarbréfum.

11. FJARHAGSLEG SKILYRDI

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita eftirtdldum fjarhagslegum skilyrdum uns skuld samkvaemt
skuldaskjolunum er ad fullu greidd, ef fram kemur i endanlegum skilmalum skuldaskjalanna ad videigandi
stafliour eigi vid um Utgafuna.

a)

b)

Lanapekja (e. Loan to Value Ratio). Lanapekja & hverjum préfunardegi skal ekki vera harri en sa
hundradshluti sem tilgreindur er i endanlegum skilmalum. Préfunardagar, p.m.t. fyrsti préfunardagur, eru
tilgreindir i endanlegum skilméalum. Lanapekja er skilgreind sem hlutfall allra skuldbindinga sem tryggdar
eru med vedandlaginu & méti bokferdu virdi peirra eigna sem tilheyra vedandlaginu.

Vaxtapekja (e. Interest Coverage Ratio). Vaxtapekja & hverjum préfunardegi skal ekki vera laegri en pad
gildi sem tilgreint er i endanlegum skilmalum. Préfunardagar, p.m.t. fyrsti profunardagur eru tilgreindir i
endanlegum skilméalum.

Med ,,vaxtapekju* er att vid rekstrarhagnad fasteigna i vedandlaginu & moéti reiknudum voxtum af lanum
tryggdum med vedum i vedandlaginu.

Med ,,rekstrarhagnadi* er att vid tekjur ad fradregnum rekstrarkostnadi.

Med ,tekjum* er att vid allar tekjur af fasteighum i vedandlaginu, p.m.t. leigutekjur og tekjur af rekstri i
fasteignum.
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Med ,,rekstrarkostnadi er att vid:
e Fasteignagjold og hvers konar opinber gjold,
e  kostnad vegna léoar og hinnar leigdu fasteignar sem greidist til pridja adila,
e kostnad vegna skylduvatrygginga,
e kostnad vegna vidgerda og viohalds, par & medal launakostnadur pvi tengdu,

e kostnad vegna rafmagns, vatns, hita, oliu, gass, skolps, hreingerninga, snjémoksturs og séndunar,
SvVo 0g adra svipada kostnadarlidi sem tengjast fasteignunum.

Med ,,reiknudum voxtum* er att vid vexti eins og peir reiknast midad vid uppreiknadan héfudstol, ad teknu
tilliti til verobdta og gengisbreytinga hverju sinni. Verdbatur og gengisbreytingar teljast ekki til reiknadra
vaxta.

c) Eiginfjarhlutfall. Eiginfjarhlutfall skal vera meelt i heild fyrir Gtgefanda & samsteedugrundvelli og skal ad
lagmarki nema peim hundradshluta sem tilgreindur er i endanlegum skilmalum. Med ,,eiginfjarhlutfalli* er
att vid heildar eigio fé atgefanda ad vidbattum vikjandi lanum, deilt med heildareignum utgefanda.

Urbaetur: Til Grbéta & lanapekju getur Utgefandi beett vid eignum sem vedsettar eru samkvaemt
tryggingarbréfinu, i samraemi vid vedhafasamkomulagio innan tilskilins frests. Til Grbota & vaxtapekju og
eiginfjarhlutfalli getur atgefandi gefid ut nytt hlutafé og/eda tekid vikjandi lan. Fjarmuni sem pannig fast getur
atgefandi nytt til ad beeta pvi vid sem upp a rekstrartekjur og eiginfjarhlutfall vantar, pannig ad skilyrdi um
vaxtapekju og eiginfjarhlutfall séu uppfyllt innan tilskilins frests. Tilskilinn frestur til Grbéta samkveemt
ofangreindu reiknast fra pvi ad umbodsmadur tilkynnir Gtgefanda skriflega um brotid eda Utgefandi verdur pess
var hvort heldur sem gerist fyrr. Fresturinn er 35 dagar nema ef um greidslufall er ad reda pa er hann 15 dagar.

12. YFIRLYSINGAR
Utgefandi lysir pvi yfir 4 utgafudegi viskomandi skuldaskjals gagnvart sérhverjum kréfuhafa:
a) Stada félagsins. Utgefandi er félag, réttilega stofnad, i gédu horfi og er réttilega skrad samkveaemt islenskum

I6gum. Utgefandi reedur yfir eigin eignum og raedur sinni starfsemi eins og hdn er rekin.

b) Logformlegar skuldbindingar. Sérhvert skuldaskjal sem atgefandi gefur it myndar, eda pegar pad verdur
undirritad i samremi vid akvadi pess mun mynda, lagalegar, gildar, bindandi og fullnustuhafar
skuldbindingar.

¢) Heimild. Utgefandi hefur heimild til ad gangast undir og standa vid pear skuldbindingar sem skuldaskjolin
fela i sér og pau vioskipti sem fjallad er um i skuldaskjolunum.

d) Hagsmunaarekstrar. Adild ad, og efndir Utgefanda & skuldaskjélunum, brytur ekki i baga vid nein 16g eda
reglugerdir, démsarskurdi eda drskurdi yfirvalda, né stofnskjél dtgefanda eda samninga sem eru bindandi
fyrir Gtgefanda.

e) Engar vanefndir. Engar vanefndir eru til stadar og engin énnur atvik eda adstaedur eru uppi sem orsaka
vanefnd samkvamt nokkru skjali sem skuldbindur Gtgefanda eda einhverjar eignir hans, sem eru liklegar til
a0 hafa efnislega neikveed ahrif.

13. VANEFNDARTILVIK

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim vanefndartilvikum sem tilgreind eru hér & eftir, uns skuld samkvamt
skuldaskjolunum er ad fullu greidd, ef fram kemur i endanlegum skilmalum ad vidkomandi staflidur eigi vid um
utgafuna.
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b)

d)

e)

f)

9)

h)

Greidsludrattur. Hafi uatgefandi ekki innt af hendi samningsbundnar afborganir eda wvexti skv.
skuldaskjélunum innan pess frests eftir gjalddaga sem tilgreindur er i endanlegum skilmalum, nema i peim
tilvikum par sem greiosludratt er alfarid haegt ad rekja til teeknilegra patta eda patta er varda umsyslu enda
eigi greidsla sér pa stad innan pess frests eftir gjalddaga sem tilgreindur er i endanlegum skilmalum.

Brot & fjarhagslegum skilyréum. Ef Gtgefandi uppfyllir ekki pau fjarhagslegu skilyrdi sem fram koma i
endanlegum skilmalum, nema bett sé Ur vanefndinni innan pess frest sem tilgreindur er i endanlegum
skilmalum.

Brot & almennum kvédum. Ef utgefandi uppfyllir ekki paer almennu kvadir sem fram koma i endanlegum
skilmalum, nema haegt sé ad beta Ur vanefndinni og bett sé Ur vanefndinni innan pess frest sem tilgreindur
er i endanlegum skilmalum.

Brot & umbodssamningi, vedhafasamkomulagi og samningi vio stadfestingaradila. Ef Gtgefandi uppfyllir
ekki paer skyldur sem & hann eru lagdar samkvaemt umbodssamningi, vedhafasamkomulagi eda samningi
vid stadfestingaradila, nema heegt sé ad bata Ur vanefndinni og beett sé Gr henni innan pess frests sem
tilgreindur er i endanlegum skilmalum.

Brot & skilmalum vedsamnings-tryggingarbréfa. Ef vedsali uppfyllir ekki per skyldur sem a hann eru
lagdar samkvemt vedsamningi-tryggingarbréfi sem stendur til tryggingar skilvisri og skadlausri
endurgreidslu skuldaskjalanna skv. endanlegum skilmalum, nema hagt sé ad beta Ur vanefndinni og beett sé
ar vanefndinni innan pess frests sem tilgreindur er i endanlegum skilmalum.

Réng yfirlysing. Ef einhver peirra yfirlysinga Utgefanda sem fram koma i endanlegum skilmalum reynist
vera rong ad verulegu leyti, nema utgefandi geti synt fram & ad slik yfirlysing hafi verid veitt fyrir mistok
eoa oOviljandi og Utgefandi geti leidrétt ahrif hinnar rongu yfirlysingar innan pess frests sem tilgreindur er i
endanlegum skilmalum.

Vanefndir annarra skuldbindinga. Ef Gtgefandi innir ekki af hendi & gjalddaga greidslu samkvemt
einhverjum samningi eda samningum sem leggur a Gtgefanda greidsluskyldu og samningurinn hafi annad
hvort verid gjaldfelldur eda gjaldfellingarheimild hefur myndast, enda sé samtala peirra skulda sem
gjaldfallin er eda heimilt er ad gjaldfella, heerri en kr. 250.000.000, nema slik vanefnd stafi af
réttletanlegum moétmalum af halfu dtgefanda og edlilegum vornum sé haldid uppi.

Fullnustuadgeroir. Ef arangurslaust fjarnam er gert hja ttgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti & bai
hans, 6skad er eftir greidslustodvun eda Utgefandi leiti naudasamninga eda eignir hans auglystar &
naudungaruppbodi, nema dtgefandi haldi uppi edlilegum voérnum og beidni eda dsk sem ad framan getur
eigi augljoslega ekki stod i [6gum.

Ogjaldfzerni. Ef stada Gtgefanda verdur slik ad honum ber skylda, samkvamt l6gum um gjaldprotaskipti
o.fl. nr. 21/1991, til ad gefa ba sitt upp til gjaldprotaskipta.

14. GJALDFELLING

Ef vanefndartilvik, eins og pad er skilgreint hér ad framan og fram kemur i endanlegum skilmalum ad eigi vid,
hefur att sér stad, pa er kréfuhafa heimilt ad dska eftir pvi ad umbodsmadur kréfuhafa bodi til kréfuhafafundar
til a0 akveda hvort gjaldfella eigi skuldaskjolin. Ef umbodsmadur verdur var vid vanefndatilvik, pa ber honum
skylda til ad boda til kréfuhafafundar.

Einungis er hagt ad taka akvérdun um gjaldfellingu & kréfuhafafundi og hefur sérhver kréfuhafi pvi ekki
einhlida rétt til ad gjaldfella skuldaskjol i sinni eigu ef vanefndartilvik hefur att sér stad. Um form og efni
krofuhafafunda, sampykkishlutféll og annad fer eftir akveedum vidkomandi umbodssamnings sem gerdur hefur
verid i tengslum vid Utgafu & viokomandi flokki skuldaskjala.
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15. ALMENNA TRYGGINGARFYRIRKOMULAGID

Ef fram kemur i endanlegum skilmalum ad skuldaskjol eru vedtryggd samkvemt almenna
tryggingarfyrirkomulaginu gildir eftirfarandi um skuldaskjolin:

15.1  Almennt

Med almenna tryggingarfyrirkomulaginu er &tt vid pad fyrirkomulag trygginga sem stofnad var til pann 9. mai
2017 med utgafu vedsamnings-tryggingarbréfs og undirritun vedhafasamkomulags, umbodssamnings og
samnings  vid  stadfestingaradila, en  skj6lin  ma finna &  vefsidu Gtgefanda, nd
www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod.

Ofangreind  skjol gilda einungis um skuldaskjol sem eru vedtryggd samkvemt almenna
tryggingarfyrirkomulaginu og néd pvi ekki til évedtryggora skuldaskjala eda peirra skuldaskjala sem eru
vedtryggd samkveemt sérteku tryggingarfyrirkomulagi.

Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu peirra skuldaskjala sem gefin eru Ut med vedi samkvaemt almenna
tryggingarfyrirkomulaginu hafa vedsalar gefid Ut tryggingarbréf par sem tilteknar eignir eru settar ad vedi. Um
er ad reda ved i tilgreindum fasteignum, innstedum & tilgreindum bankareikningum og tilgreindum
vorslureikningum, asamt fjarmalagerningum sem skréadir eru & vorslureikningana & hverjum tima. Utgefandi
hefur heimild til ad 6ska eftir pvi ad nyjar eignir veroi settar ad vedi samkveaemt tryggingarbréfinu og/eda ad
tilteknar eignir verdi leystar Gr vedbondum i samremi vid é&kveedi vedhafasamkomulagsins, ef
uppgreidsluverdmeeti peirra krafna sem tryggoar eru samkveaemt tryggingarbréfinu fari ekki, eftir paer breytingar
sem 6skad er eftir, yfir 75%. P& er Gtgefanda heimilt ad beeta nyjum skuldbindingum vid peer kréfur sem pegar
eru tryggdar med tryggingarbréfinu, ad pvi skilyroi uppfylltu ad lanapekja fari ekki umfram 65% vid slika
breytingu. bar nyju skuldbindingar sem heimilt er ad beta vid krofur sem tryggdar eru samkvaemt
tryggingarbréfinu, sbr. framangreint, geta verid krofur a grundvelli skuldaskjala sem gefin eru Gt a grundvelli
grunnlysingar pessarar eda adrar krofur, t.d. krofur samkveemt lanssamningi vid fjarmalastofnun, allt samkveemt
vali Utgefanda. Vio mat a viroi vedsettra eigna skal farid eftir peirri adferdarfreedi sem lyst er i vidauka | vid
vedhafasamkomulagid.

Fjarhagslegar kvadir vegna allra skuldaskjala sem gefin eru Gt undir Gtgafurammanum og eru vedtryggd
samkvamt almennu tryggingarfyrirkomulagi eru paer sému. A profunardégum skal lanapekja, eins og han er
skilgreind i skilmalunum, ekki vera herri en 75%, vaxtapekja eins og han er skilgreind i skilmalunum skal ekki
vera undir 1,50 og eiginfjarhlutfall, eins og pad er skilgreint i skilmé&lunum, skal &vallt vera undir 25%.
Profunardagar vegna fjarhagslegra skilmala eru tilgreindir i endanlegum skilmalum, p.m.t. fyrsti profunardagur.

Med vedhafasamkomulaginu er skipadur vedgesluadili fyrir almenna tryggingarfyrirkomulagid, en
vedgeesluadili gaetir hagsmuna vedhafa gagnvart Gtgefanda og vedsdlum og er i samskiptum vid umbodsmenn
krofuhafa. Hlutverki vedgaesluadila er ndnar lyst i vedhafasamkomulaginu og skilméla 15.4.

Skipa skal 6hadan umbodsmann krofuhafa fyrir hvern flokk skuldaskjala sem gefinn er Gt undir
atgadfurammanum og gildir pad um alla flokka skuldaskjala sem eru vedtryggdir samkvemt almenna
tryggingarfyrirkomulaginu. Meginhlutverk umbodsmanns kréfuhafa er ad geta hagsmuna peirra eigenda
skuldaskjala sem gefin verda Ut undir vidkomandi flokki og koma fram fyrir hond peirra. Hlutverki
umbodsmanns krofuhafa er nanar lyst i umbodssamningnum og skilmala 15.5 b).

Skipadur hefur verid stadfestingaradili fyrir almenna tryggingarfyrirkomulagid og gegnir stadfestingaradili pvi
hlutverki fyrir alla flokka skuldaskjala sem eru vedtryggd samkvemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu.
Stadfestingaradili fer yfir forsendur og Utreikninga vid vedsetningu i upphafi og vegna stadfestingar a skyrslum
um lanapekju og skyrslum um fjarhagslegar kvadir, fra Gtgefanda. Hlutverki stadfestingaradila er nanar lyst i
samningi vio stadfestingaradila og skilmala 15.6 c).

Med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum sem falla undir almenna tryggingarfyrirkomulagid pa sampykkja fjarfestar
sjalfkrafa efni ofangreindra skjala og ad hlita akvaedum peirra. Mikilveegt er fyrir kréfuhafa ad kynna sér vel
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akveedi skjalanna par sem pau fela m.a. i sér ad kréfuhafar afsala sér akvednum réttindum sem peir ella heféu
skv. islenskum 16gum. bannig er t.a.m. einungis heegt ad gjaldfella skuldabréfin med akvérdun sem tekin er &
krofuhafafundi med sampykki pess hlutfalls kréfuhafa, m.v. fjarheed sem fram kemur i umbodssamningi. Einnig
hafa vedhafar afsalad sér rétti til ad ganga ad vedum ad eigin frumkvedi, en dkvardanir vardandi fullnustu veda
er tekin & vedhafafundi meo pvi hlutfalli vedhafa sem fram kemur i vedhafasamkomulagi.

Lysing & helstu akveedum vedsamnings-tryggingarbréfs, vedhafasamkomulags, umbodssamnings og samning
vid stadfestingaradila ma finna hér a eftir. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér skjolin i heild sinni en pau ma
nalgast a vefsidu Gtgefanda, ni www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod.

15.2  SkKilgreiningar i tengslum vid almenna tryggingarfyrirkomulagio

I vedsamningi-tryggingarbréfi, vedhafasamkomulagi, umbodssamningi og samningi vid stadfestingaradila vegna

almenna tryggingarfyrirkomulagsins skulu eftirfarandi hugtok hafa eftirfarandi merkingu:

Adildaryfirlysing

Almenna
tryggingarfyrirkomulagio

Fjarmalagerningar

Fjarmognunarskjol

Grunnlysingin

Krofuhafafundur

Krofuhafar

Lanapekja

Samningur vid stadfestingaradila

Samstadan

Skyrsla um fjarhagslegar kvadir

Skyrsla um lanapekju

Stadfestingaradili

Merkir yfirlysingu um ad adild nys vedgasluadila, umbodsmanns
krofuhafa og vedsala ad vedhafasamkomulaginu, eftir pvi sem vid
a sbr. vidauka Il og IV vid vedhafasamkomulagid.

Merkir  fyrirkomulag trygginga tiltekinna verdbréfaflokka
Gtgefnum & grundvelli grunnlysingarinnar og eftir atvikum
fjarmdgnunarskjala sem kunna ad verda felld par undir.

Merkir fjarmalagerningar eins og peir eru skilgreindir i [6gum nr.
108/2007, um verdbréfavidskipti, med sidari breytingum.

Merkir verdbréf, skilmala peirra, vedskjél og eftir atvikum 6nnur
lanaskjol sem kunna ad verda felld undir almenna
tryggingarfyrirkomulagid.

Merkir grunnlysingu Gtgefanda vegna Gtgafurammans i mai 2017,
asamt vidaukum sem kunna ad hafa verid gerdir vid hana og med
sidari breytingum.

Merkir  krofuhafafund sem haldinn er &
umbodssamnings.

grundvelli

Merkir peir krofuhafar sem eiga kréfu sem tryggd er samkvemt
almenna tryggingafyrirkomulaginu.

Merkir vedtryggda skuld Utgefanda deilt med verdmeti hinna
vedsettu eigna, samkvaemt veromati i samremi vid vidauka | vid
vedhafasamkomulagid.

Merkir samning vid stadfestingaradila, milli  Gtgefanda,
stadfestingaradila og umbodsmanna kréfuhafa.

Merkir atgefanda og 61l dotturfélég hans eins og pau eru & hverjum
tima.

Merkir skyrslu um fjarhagslegar kvadir eins og han er skilgreind i
samningi vid stadfestingaradila.

Merkir skyrslu um lanapekju eins og han er skilgreind i samningi
vid stadfestingaradila.

Merkir stadfestingaradila eins og hann er skilgreindur i samningi
vid stadfestingaradila.
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Tryggingarbréf (Vedsamningur-
tryggingarbréf)

Umbodsmenn krofuhafa

Umbodssamningur

Utgafuramminn

Vanefndatilvik

Vedgasluadili

Vedhafafundur

Vedhafar

Vedhafasamkomulagid

Vedsalar

Vedsettar eignir

Vedskjol

Vedtryggdar krofur

Verdbréf

Merkir sérhvert tryggingarbréf sem Gtgefandi gefur Gt og sem
tryggir skilvisa og skadlausa greidslu fjarmdgnunarskjala
samkvamt almenna tryggingafyrirkomulaginu.

Merkir umbodsmenn peirra kréfuhafa, sem skipadir eru med
umbodssamningi fyrir hvern verdbréfaflokk sem gefinn er Gt &
grundvelli grunnlysingarinnar, og eftir atvikum umbodsmenn
krofuhafa sem skipadir eru fyrir hond annarra kréfuhafa, sem eiga
krofur & hendur GUtgefanda sem tryggdar eru samkvemt almenna
tryggingarfyrirkomulaginu 0g sem hafa undirritad
adildaryfirlysingu.

Merkir  sérhvern umbodssamning, milli  verdbréfaeigenda
viokomandi flokks skuldaskjala, Utgefanda og umbodsmanns
krofuhafa, sem gerdur er i tengslum vid Gtgafu verdbréfa undir
atgdfurammanum sem tryggd eru samkvemt almenna
tryggingarfyrirkomulaginu.

Merkir 70.000.000.000 kr. verdbréfaramma sem heimilar utgafu
verdbréfa a akvednu timabili samkveaemt grunnlysingunni.

Skal hafa sému merkingu og skilgreind er i sérhverju
fjarmognunarskjali.

Merkir vedgeesluadila eins og hann er skilgreindur samkvemt
tryggingarbréfi og vedhafasamkomulagi.

Merkir fund umbodsmanna vedhafa samkvaemt
vedhafasamkomulagi og sem vedgesluadili bodar i samremi vid
akvadi 11 i vedhafasamkomulagi.

Merkir krofuhafar og umbodsmenn kréfuhafa

Merkir vedhafasamkomulag sem gert var & milli Utgefanda,
vedsala, vedgeesluadila og umbodsmanna kréfuhafa, fyrir hénd
vedhafa, dags. 9. mai 2017.

Merkir dotturfélég utgefanda sem sett hafa eignir ad vedi
samkveemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu.

Merkir peer eignir sem eru & hverjum tima vedsettar samkvaemt
tryggingarbréfi.

Merkir vedhafasamkomulag dagsett 9. mai 2017, tryggingarbréf og
adildaryfirlysingar, asamt oOllum &drum vidbotum adila,
tilkynningum, vidaukum, fylgiskjélum, breytingum og 6llum
60rum skjélum sem peim tengjast

Merkir: allar skuldir og fjarskuldbindingar (i hvada gjaldmidli sem
er), n eda sidar, samkvaemt fjarmoégnunarskjélunum hvada nafni
sem nefnist og hvort sem um er ad reda hofudstol, vexti,
drattarvexti, verdbetur, l6gbundin vanskiladlég, kostnad vid
krofugerd, innheimtu- og malskostnad, kostnad af fullnustugerdum
eda annan kostnad.

Merkir pau verobréf sem gefin eru Gt eda kunna ad vera gefin Gt
undir atgafurammanum.
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Verdbréfaflokkur Merkir pau verdbréf sem hafa sama audkenni.

Visitala neysluverds Merkir visitala neysluverds, eins og han er reiknud af Hagstofu
islands, kt. 590169-0809, Borgarttni 21a, 150 Reykjavik, islandi, i
samraemi vid 16g nr. 12/1995, um visitdlu neysluverds og birt
manadarlega i Légbirtingarbladinu.

15.3  Vedsamningur-tryggingarbréf

a) Almennt

I tengslum vid almenna tryggingarfyrirkomulagid hefur verid gerdur vedsamningur-tryggingarbréf (hér eftir
tryggingarbréf«) par sem vedsalar setja tilgreindar eignir sinar ad vedi til tryggingar skilvisri og skadlausri
greidslu & hinum vedtryggdu kréfum. bar eignir sem settar eru ad vedi a hverjum tima koma fram i vidauka vid
tryggingarbréfid og med peim vedrétti sem par er tilgreindur og geta pad verid fasteignir, handved i innstedu &
bankareikningum, handved i VS-reikningum asamt 6llum peim fjarmalagerningum sem eru skradir a VS-
reikningana & hverjum tima. Upplysingar um vedandlagid eru birtar & vefsidu utgefanda,
www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod/, i tengslum vid birtingu skyrslu um lanapekju og skyrslu um
fjarhagslegar kvadir.

b) Umbod til vedgeesluadila

Samhlida tryggingarbréfinu var gerdur vedhafasamningur sem kvedur & um ad vedgeasluadili fari med oll
réttindi vedhafa i tengslum vid hinar vedsettu eignir. I tryggingarbréfinu veita vedsalar vedgaesluadila fullt og
Otakmarkad umbod til framkvema hverja pd skyldu sem wvedsali hefur undirgengist samkveemt
tryggingarbréfinu, en ekki framkvaemt, pratt fyrir askorun vedgeesluadila og framkvaema allt pad sem er
naudsynlegt i tengslum vid fullnustu vedsins samkvemt &kveedum tryggingarbréfsins og vedsali sinnir ekki,
pratt fyrir askorun vedgasluadila, p.m.t. ad undirrita 61l skjol f.h. vedsala i tengslum vid framsal & hinu vedsetta.
Umbod vedgeesluadila og pau réttindi sem honum eru fengin samkvamt tryggingarbréfinu eru eingéngu til ad
vernda hagsmuni vedhafa og er vedgasluadili aldrei skuldbundinn gagnvart Gtgefanda eda vedsala til ad nyta
umbodid eda réttindin. Vedgeesluadili er pd avallt dbyrgur fyrir peim fjarmunum sem hann raunverulega
méttekur sem vedgeesluadili.

c) Annad

Vedsolum er ¢heimilt ad framselja réttindi sin og skyldur til annarra adila samkvamt tryggingarbréfinu, nema
fyrir liggi skriflegt sampykki vedgasluadila. Vedsali ma framselja vedsettar eignir til félaga sem eru innan
samstedu Gtgefanda, ad uppfylltu pvi skilyrdi ad samhlida framsalinu pa gerist framsalshafi adili ad
vedhafasamkomulaginu og tryggingarbréfinu, sem vedsali, og undirriti 6ll skjol pvi tengdu samkveemt einhlida
mati vedgaesluadila.

per eignir sem eru vedsettar samkvaemt tryggingarbréfinu standa til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu
hinna vedtryggdu krafna par til paer hafa verid ad fullu uppgreiddar med éafturkreefum og skilyroislausum heetti.

154  Veodhafasamkomulag

a) Almennt

Gert hefur verid vedhafasamkomulag & milli Gtgefanda, vedsala, vedgasluadila og umbodsmanna kréfuhafa
fyrir hond kréfuhafa. Markmid vedhafasamkomulagsins er ad veita 6llum krofuhdfum sem eiga krofur tryggdar
undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu sému vedtryggingar fyrir kréfum sinum, par sem tryggdur er jafn
réttur krofuhafa ad vedtryggingum sem Gtgefandi og vedsalar kunna ad veita hverju sinni.
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par tegundir eigna sem hagt er ad vedsetja undir tryggingarbréfinu & hverjum tima skulu takmarkast vid
fasteignir, innstedur & bankareikningi og fjarmalagerninga. Auk pess er vedsdlum Oheimilt ad vedsetja
leigutekjur af vedsettum fasteignum. I vidauka | vid vedhafasamkomulagid er tilgreint med hvada hetti
verdmeta skuli vedsettar eignir. Fasteignir skulu verometnar i samreemi vid alpjéolega reikningsskilastadla og
godar reikningsskilavenjur. Verdmeti fasteigna eins og pad er birt i sérhverri skyrslu um lanapekju skal haldast
par til buid er ad gefa Ut nyja skyrslu um lanapekju, og pvi verda eingdngu peer eignir sem eru fjarleegdar eda
beett vid hinar vedsettu eignir verdmetnar sérstaklega pegar pad a vid. Innstaedur & bankareikningi skal verdmeta
& bokferdu virdi peirra & hverjum tima. Verdbréf & verdbréfareikningi sem skrad eru i Kauphdll skal verdmeta
midad vid skrad gengi viokomandi verdbréfa i dagslok daginn adur en ny skyrsla um lanapekju er gefin Gt. Ef
um er ad raeda eign i 6skradum verdbréfasjodum skal verdmeta pa eign midad vid skrdd innlausnarvirdi hluta i
vidkomandi sjédi eins og pad er skrad i dagslok daginn adur en ny skyrsla um lanapekju er gefin ut.

Utgefandi hefur heimild til ad breyta vedtryggingum og baeta vid skuldbindingum sem eru tryggdar samkvamt
tryggingarbréfinu, ad pvi gefnu ad akvedin skilyrdi, sem fram koma i vedhafasamkomulaginu eru uppfylit.
Ohadir adilar, vedgasluadili og stadfestingaradili, eru skipadir til ad fylgjast med pvi ad allar breytingar sem
gerdar eru, séu i samrami vio vedhafasamkomulagid, dsamt pvi ad geta jafnt a0 hagsmunum allra vedhafa. Med
vedhafasamkomulaginu er skipadur vedgesluadili fyrir almenna tryggingarfyrirkomulagid par sem hann
undirgengst ad gegna peim hlutverkum og peim skyldum sem honum eru faldar i vedhafasamkomulaginu og
sem jafnframt leida af skilmalum fjarmoégnunarskjala og koma fram i grunnlysingu.

Vedgasluadili er i upphafi skipadur af Gtgefanda. Starfsskyldur vedgaesluadila eru p6 alfario gagnvart vedhéfum
og hefur Gtgefandi ekkert bodvald yfir vedgaesluadila og er 6heimilt ad hafa ahrif & storf hans eda skipun, nema
a0 svo miklu leyti sem sérstaklega er kvedid a um i vedhafasamkomulaginu.

b) Adild og forgangsréttur

A0ild veohafa ad vedhafasamkomulaginu er med peim heatti ad sérhver umbodsmadur kréfuhafa parf ad
undirrita og afhenda vedgasluadila adildaryfirlysingu ad vedhafasamkomulaginu, fyrir hond peirra vedhafa sem
hann er i umbodi fyrir. Vid afhendingu umbodsmanns kréfuhafa & adildaryfirlysingu til vedgeasluadila éolast
krofuhafi jafnframt réttindi sem vedhafi samkvamt tryggingarbréfinu.

Med adild ad vedhafasamkomulaginu sampykkja vedhafar ad allir vedhafar njéti hlutfallslega jafns réttar i
tengslum vid peer vedsettu eignir sem Utgefandi og vedsali hafa sett ad vedi med tryggingarbréfinu. VVedhafar
afsala sér jafnframt rétti sinum til ad gripa til sjalfsteedra adgerda til innheimtu og fullnustu, nema i samreemi vid
vedhafasamkomulagid. Utgefanda eda félagi i samstaedunni er 6heimilt ad veita einum vedhafa hvers konar
vidbotarved vegna skuldbindinga sem eru tryggdar med almenna tryggingarfyrirkomulaginu, nema 6llum
vedhdfum sé jafnframt veitt sama vidbotarved.

c) Hreyfingar a vedum, skyrsla um lanapekju og skyrsla um fjarhagslegar kvagir

Utgefandi hefur heimild til ad 6ska eftir pvi vid vedgasluadila ad breytingar séu gerdar & vedsettum eignum,
med pvi ad tilteknar eignir séu leystar Gr vedbdndum og/eda eignir vedsettar. Vedgasluadili skal verda vio slikri
6sk, enda fari lanapekja ekki umfram 75% vid slika breytingu. Utgefanda er jafnframt heimilt ad beeta nyjum
skuldbindingum vid peer skuldir sem pegar eru tryggdar med tryggingarbréfi, med pvi skilyrdi ad lanapekja fari
ekki umfram 65% vid slika breytingu. Til pess ad fyrrgreindar breytingar taki gildi skal dtgefandi afhenda
vedgeesluadila skyrslu um lanapekju, stadfesta af stadfestingaradila, sem stadfestir lanapekju eftir breytingu, og
utgefandi og videigandi vedsalar undirrita 61l naudsynleg skjél vegna breytingarinnar. Utgefandi skuldbindur sig
til ad afhenda stadfestingaradila skyrslu um fjarhagslegar kvadir samkveemt pvi sem melt er fyrir um i samningi
vid stadfestingaradila.

d) Vedgeesluadili

Islbg ehf, kt 690312-1150, Tungdtu 6, 101 Reykjavik, er vedgasluadili vegna almenna
tryggingarfyrirkomulagsins. Vedgesluadili skal vera 6hadur samstedu Utgefanda i storfum sinum fyrir vedhafa.
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Vedgasluadili ma ekki hafa starfad fyrir samsteedu Gtgefanda a sidustu tveimur &rum, hvorki beint né 6beint, og
er honum oOheimilt ad taka ad sér storf eda verkefni fyrir samstedu Utgefanda & gildistima
vedhafasamkomulagsins. Framangreint kemur pé ekki i veg fyrir ad hann geti tekid ad sér hlutverk
umbodsmanns krofuhafa samkvemt umbodssamningi, enda eru skyldur vedgaesluadila sem umbodsmanns
krofuhafa og vedgesluadila i pagu kréfuhafa en ekki samsteedu Utgefanda. Vedgeesluadili skal bla yfir negilegri
pekkingu til ad gegna starfinu. Vedgeasluadili skal vera [dgmannsstofa, med sérpekkingu a vidkomandi svidi,
med fullnaegjandi pekkingu a fasteignum, verdbréfamarkadi og fjarmoégnun samberilegra félaga og Utgefanda
0g ad 6dru leyti med burdi til ad gegna hlutverkinu, m.a. med tilliti til steerdar og rekstrardryggis. Vedhafar geta
tekio akvoroun um pad & vedhafafundi ad segja vedgeasluadila upp stérfum og fela Gtgefanda ad skipa nyjan i
hans stad, med fyrirvara um sampykki veohafa. Vilji vedgeesluadili lata af stérfum skal hann upplysa utgefanda
um pad og skal Gtgefandi pa skipa nyjan vedgeasluadila, med fyrirvara um sampykki vedhafa.

Vedgaesluadili skal geta hagsmuna vedhafa gagnvart Gtgefanda og vedsdlum og vera i samskiptum vid
umbodsmenn kréfuhafa.

Hlutverk og skyldur vedgasluadila felast i ad ganga Ur skugga um ad tryggingarbréfi sé réttilega pinglyst og ad
vedin sem veitt eru samkvaemt pvi séu gild. Vedgaesluadili skal hafa fullt umbod Utgefanda, vedsala og vedhafa
til ad undirrita skjol i tengslum vid pad hlutverk. Vedgaesluadili skal afhenda tryggingarbréf og skjol vegna
breytinga & pvi til pinglysingar og halda utan um og vardveita 61l frumrit vedskjala og annarra gagna sem hann
feer afhent. Vedgeesluadili heldur utan um adildaryfirlysingar og hefur umbod fr4 Gtgefanda og vedsélum til ad
taka & moti adildaryfirlysingum. Sé naudsynlegt ad pinglysa skjélum vegna slikra breytinga skal vedgaesluadili
gera pad an tafar og eigi sidar en innan tveggja virkra daga fra mottoku. Ef gefinn er Gt nyr verdbréfaflokkur
med vedi samkvaemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu eda ny lanaskjol felld par undir parf nyr umbodsmadur
krofuhafa ad gerast adili ad vedhafasamkomulaginu og ber vedgasluadila pa ad tryggja ad fullnzgjandi
breytingar séu gerdar a tryggingarbréfinu. Sé naudsynlegt ad pinglysa skjélum vegna slikra breytinga skal
vedgasluadili gera pad. Vedgasluadili hefur umsjén med og ber abyrgd & ad hreyfingar & vedsettum eignum séu
réttilega framkvaemdar og réttarvernd tryggd pegar vid &. | pvi sambandi skal vedgasluadili taka vid og fara yfir
skyrslu um lanapekju og senda afram til umbodsmanna krofuhafa til upplysinga, pinglysa dllum breytingum,
ganga fra nyjum vedum og losa eignir undan vedum samkveamt tryggingarbréfinu.

Vedgaesluadili hefur 6takmarkad umbod frd vedhdofum til ad sampykkja og stadfesta haekkun & fjarhaed
tryggingarbréfsins ef (tgefandi 6skar eftir pvi og skilyrdum vardandi hreyfingar a vedum er fullnagt.
Vedgaesluadili tekur vid 6llum gdgnum fra samstedu Utgefanda og stadfestingaradila er varda verdmat & peim
eignum sem vedsettar eru undir tryggingarbréfinu hverju sinni.

Vedgeesluadili hefur heimild til ad kalla eftir og taka & méti éllum upplysingum fra samstedu Gtgefanda sem
hann telur porf a til a0 hann geti sinnt skyldum sinum samkveemt vedhafasamkomulaginu.

Vedgeesluadili skal gripa til vioeigandi fullnustuadgerda fyrir hond vedhafa i samraemi vid
vedhafasamkomulagid og skal tilkynna umbodsmoénnum kréfuhafa ef hann verdur var vid eitthvad vid storf sin
sem vedgesluadili sem gati raskad tryggingarréttindum vedhafa. Vedgaesluadili skal almennt senda afrit af
Ollum tilkynningum sinum til umbodsmanna kréfuhafa, til dtgefanda, nema hann telji ad slikt geti raskad
hagsmunum vedhafa.

e) Vedhafafundir

Vedgesluadili bodar umbodsmenn kréfuhafa & vedhafafund ef porf er & sampykki vedhafa i samremi vid
vedhafasamkomulagid. Vedgesluadili er skuldbundinn til ad boda til vedhafafundar ef hann fer beidni pess
efnis fra umbodsmanni kréfuhafa, Gtgefanda, eda ad eigin frumkveedi verdi hann askynja um atridi sem hann
telur naudsynlegt ad taka fyrir & vedhafafundi. Vedgeaesluadili skal eigi sidar en sjo dogum fra méttdku beidni
um vedhafafund boda til fundar med ekki minni en 14 daga og ekki lengri en 28 daga fyrirvara. Fundarbod skal
sent & umbodsmenn kréfuhafa med sannanlegum hetti og par skulu koma fram dagskra og tillégur fyrir
vedhafafund.
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Umbodsmenn kréfuhafa mata fyrir hénd kréfuhafa & vedhafafundi og greida atkvaedi par i samraemi vid
fyrirmaeli fra peim kréfuhéfum sem peir seekja umbod sitt til, og eftir atvikum umbodsmenn annarra kréfuhafa.
Fyrirmeli umbodsmanna kréfuhafa eru i samraeemi vid I6gmatar akvardanir krofuhafafundar fyrir vidkomandi
verdbréfaflokk. Vedgeesluadili og umbodsmenn krofuhafa, sem og radgjafar peirra og fulltriar, eiga rétt 4 ad
sekja vedhafafund, auk annarra adila sem vedgeesluadili bodar, en eingdbngu umbodsmenn krofuhafa hafa
atkveedisrétt a vedhafafundum.

Umbodsmenn krofuhafa kjésa fundarstjora og skal hann i upphafi fundar stadfesta hvort fundurinn sé
alyktunarbeer. VVedhafafundur er alyktanabeer ef fundurinn er rétt bodadur og umbodsmenn kréfuhafa sem meeta
fyrir a.m.k. 50% kréfuhafa midad vid fjarhaed, eru mettir & fundinn. Ef vedhafafundur er ekki alyktunarbeer
vegna 6ndgrar fundarsdknar skal vedgesluadili hetta vid fundinn og boda umbodsmenn kréfuhafa & nyjan fund
sem haldinn verdur ekki fyrr en 7 dégum sidar og ekki seinna en 14 dégum sioar. Sa fundur er avallt
alyktanabeer, 6h&d fundarsdkn, ef til hans var bodad med réttum hatti.

par akvardanir sem umbodsmenn kréfuhafa, eda fulltriar peirra, taka & vedhafafundum geta eingéngu verio:

(i) Hvort ganga skuli ad vedum sem tryggingarbréf veitir, ad fullu eda ad hluta, og ef pad skal gert, &
hvada hatt.

(if) Hvort hefja skuli samningavidraedur vid utgefanda i kjolfar vanefndatilviks.

(iii) Hvort breyta eigi akvedum vedhafasamkomulags eda tryggingarbréfs, ad undanskildum peim
breytingum sem vedgasluadili hefur umbod til ad gera sjalfur samkveemt vedhafasamkomulagi, eda
hvort veita eigi undanpagur fra vedhafasamkomulaginu eda tryggingarbréfinu.

(iv) Hvort afturkalla eigi skipun vedgasluadila eda stadfestingaradila og hvort sampykkja eigi nyjan
vedgeesluadila eda stadfestingaradila.

A vedhafafundi midast atkvaedisréttur umbodsmanna krofuhafa vid uppgreidsluverdmati  verdbréfa
verobréfaflokks, eda peirra krafna, sem hann er i umbodi fyrir sem hlutfall af uppgreidsluverdmeeti allra peirra
krafna sem tryggdar eru samkveemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu, eins og pad er vid lok dags daginn fyrir
vedhafafund, ad teknu tilliti til verobréfa med vedi skv. almenna tryggingarfyrirkomulaginu sem eru i eigu
utgefanda eda félaga i samsteedu Utgefanda, en pau bera ekki atkvaedisrétt og eru ekki tekin med vid Gtreikning a
sampykkishlutfalli. Umbodsmenn kréfuhafa skulu tilkynna vedgaesluadila um hvort verdbréf i vidkomandi
flokki séu i eigu Utgefanda eda félaga i samsteedu Utgefanda og eftir atvikum uppgreidsluverdmeeti peirra
verobréfa. Sérhver umbodsmadur kréfuhafa skal leggja fram upplysingar um uppgreidsluverdmeeti verobréfa
pbess verdbréfaflokks, eda peirra krafna, sem hann er i umbodi fyrir. Ef agreiningsmal koma upp i tengslum vid
atkveedisrétt & vedhafafundi skal fundarstjori leysa Gr peim agreiningi og er Grlausn hans bindandi fyrir alla
adila.

Akvardanir sem teknar eru & alyktanabaerum vedhafafundi binda alla vedhafa sem tryggdir eru samkveaemt
almenna tryggingarfyrirkomulaginu. Almennt parf sampykki 2/3 hluta atkveeda sem farid er med & vedhafafundi
til akvardanatoku. Akvardanir um eftirgjof trygginga eda pegar auka & vid paer skuldbindingar sem tryggdar eru
samkveemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu, parfnast sampykkis 9/10 hluta atkvaeda sem farid er med &
vedhafafundi, ad svo miklu leyti sem slikar breytingar eru ekki sérstaklega heimiladar i vedhafasamkomulaginu.

f)  Urraedi vedhafa og fullnusta vedtrygginga

Vedhafafundur getur tekid akvérdun um ad hefja samningavidraedur vid Gtgefanda vegna vanefndatilviks og
skal pa skipud samninganefnd fyrir hond vedhafa til ad semja vid Utgefanda og eftir atvikum vedsala.
Samninganefndin skal samanstanda af 6llum umbodsmonnum kréfuhafa, asamt tveimur adilum tilnefndum af
vedhdfum. Samninganefndin skal boda Utgefanda a fyrsta fund innan 14 daga fra peim degi sem akvérdun um
skipan hennar er tekin. Samninganefndin og Gtgefandi skulu i sameiningu Gtbda tilldgur til lausna, sem leggja
skal fyrir veohafafund til sampykktar. Eftir atvikum skal gera skriflegt samkomulag milli dtgefanda og
umbodsmanna krofuhafa vegna peirrar lausnar sem sampykkt er & vedhafafundi, eigi sidar en sex manudum fra
pvi ad akvordun um skipan samninganefndar var tekin, og bindur samkomulagid alla vedhafa, Gtgefanda og
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vedsala. Ef adilar komast ekki ad samkomulagi innan pess tima skal halda nyjan vedhafafund til ad akvaroa
hvort og med hvada hetti ganga eigi ad vedum i samrami vid akveedi vedhafasamkomulagsins.

Ef ekki er tekin akvérdun & vedhafafundi ad ganga ad vedum og, ef vid 4, samningavidradur hafa ekki skilad
nidurstéou og 6 manudir eru lidnir fra peim vedhafafundi sem haldinn var i kjolfar vanefndatilviks, getur
umbodsmadur kréfuhafa falio vedgeesluadila ad ganga ad vedum ad svo miklu leyti sem porf er & til ad greida
krofu vidkomandi verdbréfaflokks. Ef fullnusta veda i samreemi vid framangreint leidir ekki til fullrar greidslu
vidkomandi verdbréfaflokks er umbodsmanni kréfuhafa heimilt ad beita 6drum peim fullnustuadgerdum sem
vedhdfum steedu almennt til boda, ef ekki veeri fyrir vedhafasamkomulagid. Med vedhafasamkomulaginu afsala
vedhafar sér rétti til ad ganga ad vedum ad eigin frumkvaedi ef fra er talid fyrrgreint Urradi.

Fullnusta hinna vedsettu eigna skal fara fram i samreemi vid akvadi tryggingarbréfsins, vedhafasamkomulagsins
og akvardana vedhafafunda. Vedgeesluadili annast fullnustuadgerdir i samreemi vid akvardanir veohafafundar.
Vedgaesluadili mottekur greidslur vegna fullnustuadgerda og Gthlutar til umbodsmanna kréfuhafa i hlutfalli vid
atistandandi krofur vedhafa & hendur samstedunni. Moéttaki vedgaesluadili fjarmuni vegna fullnustu sem duga
ekki til fullrar greidslu allra krafna sem gjaldfallnar eru samkvemt fjarmdgnunarskjélunum kemur fram i
vedhafasamkomulagi i hvada rod radstafa skuli greidslunum.

15,5  Umbodssamningur

a) Almennt

Skipa skal 6hadan umbodsmann krofuhafa fyrir hvern utgefinn verdbréfaflokk sem gefinn er Gt undir
atgadfurammanum. Nafn, kennitala og skrad adsetur pess adila sem hefur verid skipadur umbodsmadur kréfuhafa
vegna vidkomandi verdbréfaflokks kemur fram i endanlegum skilméalum. Utgefandi ber allan kostnad af storfum
umbodsmanns kréfuhafa.

Sami umbodsmadur krofuhafa skal vera fyrir alla krofuhafa verdbréfa sem tilheyra sama verdbréfaflokki.
Meginhlutverk umbodsmanns kréfuhafa er ad geeta hagsmuna peirra eigenda verdbréfa sem gefin verda Gt undir
vidkomandi flokki og koma fram fyrir hond peirra og skal hann gaeta hagsmuna allra kréfuhafa jafnt.

pratt fyrir ad umbodsmadur kréfuhafa sé i upphafi skipadur af dtgefanda eru starfsskyldur hans pé alfarid
gagnvart kréfuhéfum, og 06drum sem eiga krofur sem tryggdar eru samkvemt almenna
tryggingarfyrirkomulaginu. Utgefandi hefur ekkert bodvald yfir umbodsmanni kréfuhafa og er ekki heimilt ad
hafa ahrif & stérf hans eda skipun, nema ad svo miklu leyti sem sérstaklega er kvedid & um i umbodssamningi.

Krofuhafar geta tekid akvordun & kréfuhafafundi um ad segja umbodsmanni kréfuhafa upp stérfum og fela
Utgefanda ad skipa nyjan i hans stad, med fyrirvara um sampykki kréfuhafa. Vilji umbodsmadur kréfuhafa lata
af stérfum skal hann pegar i stad upplysa Utgefanda um pad og skal Gtgefandi pa, eins flj6tt og kostur er, skipa
nyjan umbodsmann kréfuhafa, med fyrirvara um sampykki kréfuhafa.

Umbodsmadur kréfuhafa skal vera 6hddur samsteedunni i stérfum sinum fyrir krofuhafa og mé ekki hafa starfad
fyrir samsteduna a sidustu tveimur arum, hvorki beint né 6beint, og er honum 6heimilt ad taka ad sér storf eda
verkefni fyrir samsteduna & gildistima umbodssamningsins. Framangreint kemur ekki i veg fyrir ad
umbodsmadur krofuhafa taki ad sér hlutverk vedgesluadila, enda eru skyldur umbodsmanns kréfuhafa sem
umbodsmanns krofuhafa og vedgeesluadila, i pagu kréfuhafa en ekki samsteedunnar. Umbodsmadur kréfuhafa
skal bua yfir neegilegri pekkingu til ad gegna starfinu og skal hann vera Idgmannsstofa, endurskodunarskrifstofa,
fjarmalafyrirteki eda annar adili med sérpekkingu & vidkomandi svidi med fullnagjandi pekkingu a fasteignum,
verdbréfamarkadi og fjarmognun samberilegra félaga og Utgefanda og ad 6dru leyti med burdi til ad gegna
hlutverkinu, m.a. med tilliti til steerdar og rekstraréryggis.

Med pvi ad kaupa skuldaskjol sampykkir viokomandi krofuhafi fyrir sitt leyti framangreint fyrirkomulag og efni
umbodssamnings vidkomandi flokks skuldaskjala sem nalgast ma & heimasidu Utgefanda, nu
www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod/.
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b) Hlutverk og skyldur umbodsmanns kréfuhafa

Umbodsmadur kréfuhafa hefur fullt og 6takmarkad umbod kréfuhafa til ad annast pau verkefni sem honum eru
fengin & grundvelli umbodssamningsins. Umbodsmadur kréfuhafa skal i stérfum sinum geeta hagsmuna allra
krofuhafa gagnvart Utgefanda, vedsdlum, stadfestingaradila og vedgeesluadila. Jafnframt skal umbodsmadur
krofuhafa geeta pess i storfum sinum ad mismuna ekki kréfuhéfum og ad allir kréfuhafar njéti hlutfallslega jafns
réttar innbyrois. Umbodsmadur krofuhafa skal koma fram fyrir hond kréfuhafa gagnvart Gtgefanda, vedsélum,
vedgasluadila og stadfestingaradila og annast 6l samskipti vid framangreinda adila fyrir hond kréfuhafa. ba
skal umbodsmadur krofuhafa vardveita Oll skjol sem hann mottekur fra pessum adilum & grundvelli
umbodssamningsins og framsenda til kréfuhafa til upplysinga.

Umbodsmanni kréfuhafa skal vera heimilt ad dska eftir og taka vid upplysingum fra verdbréfamidst6d um
krofuhafa & hverjum tima og afhenda GUtgefanda. Umbodsmanni kréfuhafa ber ekki skylda til ad stadreyna efni
skjala nema sérstaklega sé kvedid & um slikt i umbodssamningi.

Ef umbodsmadur kréfuhafa verdur var vid vanefnd Gtgefanda eda vedsala & skuldbindingum sinum samkveemt
fjarmognunarskjolum, skal hann senda &skorun til itgefanda um ad beeta Ur vanefnd innan tilskilins frests, ef vid
4. Verdi ekki beett ur vanefnd innan tilskilinna timamarka, eda ad 6dru leyti heimild er til pess ad gjaldfella
krofur samkvaemt verdbréfunum, skal umbodsmadur kréfuhafa boda til kréfuhafafundar i samreemi vid akveedi
umbodssamningsins. Hafi krofuhafar tekid akvoroun a krofuhafafundi um ad gjaldfella kroéfur sinar skal
umbodsmadur kréfuhafa fara eftir peim fyrirmaelum sem kréfuhafar sampykkja & krofuhafafundi um mogulegar
fullnustuadgerdir og framkveemd peirra i samremi vio akvadi vedhafasamkomulagsins. Fjarmunum sem
umbodsmadur krofuhafa mottekur & grundvelli fullnustuadgerda skal radstafad til kréfuhafa i peirri r6d og med
beim hatti sem melt er fyrir um i vedhafasamkomulaginu.

c) Kroéfuhafafundur

Ef umbodsmadur krofuhafa telur naudsynlegt eda eskilegt ad bera undir kréfuhafa malefni sem tengjast
fjarmognunarskjolunum, umbodssamningnum, vedhafasamkomulaginu, samningi vid stadfestingaradila eda
6drum atridum skal umbodsmadur boda til kréfuhafafundar. Umbodsmadur skal boda til kréfuhafafundar eins
fljott og audid er i eftirfarandi tilfellum:

(i) Ef utgefandi eda vedgeesluadili dskar eftir pvi, eda ef vedgesluadili bodar vedhafafund;

(i) i kjolfar vanefnda samkvemt fjarmoégnunarskjolum, sem ekki hefur verid bett ar, sem umbodsmadur
krofuhafa verour var vid eda sem ttgefandi hefur tilkynnt um;

(iii) ef ¥4 hluti kréfuhafa, midad vid fjarhaed, oskar eftir fundi;

(iv) ef stadfestingaradili tilkynnir ad hann muni ekki stadfesta skyrslu um lanapekju eda skyrslu um
fjarhagslegar kvadir eda ef stadfestingaradili hefur ekki sent umbodsmanni kréfuhafa nidurstodu sina
innan peirra timamarka sem tilgreind eru i samningi vid stadfestingaradila; eda

(v) ef umbodsmadur kréfuhafa telur rétt vegna annarra atvika.

Umbodsmadur skal avallt boda alla kréfuhafa a kréfuhafafundi, en einnig er honum heimilt ad boda Utgefanda,
stadfestingaradila, vedgaesluadila eda adra adila, telji hann slikt naudsynlegt eda eskilegt vegna dagskrarlida.
Umbodsmadur kréfuhafa skal boda til kréfuhafafundar med ad lagmarki 7 daga fyrirvara og ad hamarki 21 dags
fyrirvara. Dagskré, tillogur og gogn skulu send kréfuhéfum med sama hatti og bodun med ad lagmarki 7 daga
fyrirvara. Krofuhafafundir eru bodadir med tilkynningu til kréfuhafa i gegnum kerfi verdbréfamidstodvar.
Umbodsmadur kréfuhafa skal tilkynna utgefanda um fyrirhugada bodun kréfuhafafundar timanlega til pess ad
gefa honum kost a pvi ad uppfylla upplysingaskyldu sina samkvemt légum nr. 108/2007, um
verdbréfavidskipti. P& skal umbodsmadur kréfuhafa tilkynna nidurstdédur fundarins med sama heetti.

Umbodsmadur kréfuhafa akvedur dagskra krofuhafafundar. Krofuhafar kjésa fundarstjéra a krofuhafafundi.
Fundarstjori stadfestir i upphafi fundar hvort fundur sé alyktanabeer. Til pess ad kréfuhafafundur sé alyktanabeer
parf fundurinn ad hafa verid rétt bodadur i samremi vid umbodssamninginn og fulltrdar ad lagmarki 50%
krofuhafa, midad vid fjarhad, ad vera mettir & fundinn. Ef kréfuhafafundur er ekki alyktanabaer vegna 6négrar
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fundarsoknar skal umbodsmadur kréfuhafa hatta vio fundinn og pegar i stad boda nyjan kréfuhafafund, sem
skal haldinn eigi fyrr en ad sjo dégum lionum og eigi sidar en 14 dégum eftir pann fyrri. Sa fundur er avallt
alyktanabeer, 6h&d fundarsdkn, ef til hans er bodad meo réttum hatti.

Atkvedisréttur krofuhafa & krofuhafafundi midast vid fjarhaed krofu sem hlutfall af Gtistandandi fjarhaed
verdbréfanna vid lok dags daginn fyrir fund. Ef upp kemur agreiningur vardandi atkveaedisrétt kréfuhafa, pa skal
fundarstjori leysa Gr peim agreiningi og er drlausn hans bindandi fyrir alla adila. Utgefandi og adilar innan
samstedu Utgefanda njéta ekki atkveaedisréttar vegna verdbréfa sem kunna ad vera i peirra eigu og eru pau ekki
talin med vid afmdrkun sampykkishlutfalls.

Almennt parf sampykki 2/3 hluta atkveeda sem fario er med & kréfuhafafundi til dkvardanatéku nema annad
komi fram i umbodssamningi. Akvordun um ad gjaldfella krofur parfnast sampykkis meira en 1/3 hluta atkveeda
sem farid er med a kroéfuhafafundi. Hafi gjaldfellingarheimild myndast vegna vanefnda a greidslu héfudstols eda
vaxta nagir p6 sampykki meira en 1/10 hluta atkveeda sem farid er med & krofuhafafundi. Eftirfarandi
akvardanir parfnast péd sampykkis 9/10 hluta krofuhafa i verdbréfaflokki midad vid fjarhed: Breytingar a
vaxtakjorum, breytingar & gjalddégum vaxta eda hofudstols, nema um sé ad reda einstaka timabundnar
breytingar (e. waiver) sem ekki eru akvednar til lengri tima en sex manada i senn, breytingar a
uppgreidsluheimild og uppgreidslugjaldi, breytingar & hofudstolsfjarhaed og breytingar & umbodssamningi eda
samningi vid stadfestingaradila. Akvardanir sem teknar eru & alyktunarbeerum krofuhafafundi binda alla
krofuhafa.

Ef kréfuhafafundur sampykkir gjaldfellingu krafna skal umbodsmadur kréfuhafa tilkynna vedgeesluadila um
&kvorounina svo fljétt sem verda ma og eigi sidar en tveimur virkum dégum eftir kréfuhafafund og 6ska eftir
pvi ad vedhafafundur verdi bodadur i samraemi vid akveaedi vedhafasamkomulagsins.

15.6  Samningur vid stadfestingaradila

a) Almennt

Med samningi vid stadfestingaradila dagsettur 9. mai 2017 var PricewaterhouseCoopers ehf., kt., 690681-0139,
Skégarhlio 12 105 Reykjavik (PwC) skipadur sem stadfestingaradili fyrir alla verdbréfaflokka sem eru
vedtryggdir samkvaemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu. Med pvi ad kaupa verdbréf med vedi samkvaemt
almenna tryggingarfyrirkomulaginu sampykkir viskomandi kréfuhafi fyrir sitt leyti framangreint fyrirkomulag
og efni samnings vid stadfestingaradila sem nalgast ma & heimasidu (tgefanda, nu
www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod/.

Stadfestingaradili skal vera 6hadur samstedunni i stérfum sinum fyrir kréfuhafa. Stadfestingaradili ma ekki, a
gildistima samnings vid stadfestingaradila, hafa med héndum verkefni fyrir samsteeduna sem valda vanhefi
hans sem staofestingaradila. Staofestingaradili skal bia yfir neaegilegri pekkingu til ad gegna starfinu og vera
endurskodunarskrifstofa, fjarmalafyrirteeki eda annar adili med sérpekkingu & vidkomandi svidi, med
fullnzgjandi pekkingu & fasteignum, verdbréfamarkadi og fjarmognun félaga samberilegum Utgefanda, og ad
6dru leyti med burdi til ad gegna hlutverkinu, m.a. med tilliti til steerdar og rekstrardryggis. Stadfestingaradili er
i upphafi radinn af Utgefanda. Starfsskyldur stadfestingaradila eru po alfarid gagnvart kréfuhéfum. Utgefandi
hefur ekkert bodvald yfir stadfestingaradila og er ekki heimilt ad hafa ahrif & stérf hans eda skipun, nema ad pvi
leyti sem kvedid er & um i samningi vid stadfestingaradila. Krofuhafar geta tekid akvordun a vedhafafundi um
a0 segja stadfestingaradila upp stérfum og fela Gtgefanda ad skipa nyjan i hans stad, med fyrirvara um sampykKi
krofuhafa. Vilji stadfestingaradili lata af storfum skal hann pegar i stad upplysa Gtgefanda um pad og skal
utgefandi pa, eins fljott og kostur er, skipa nyjan stadfestingaradila med fyrirvara um sampykki kréfuhafa.

b) Skyldur Gtgefanda

Adur en verdbréf med vedi samkvaemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu eru fyrst gefin Gt undir
utgafurammanum skal Gtgefandi samhlida afhendingu skyrslu um lanapekju, afhenda stadfestingaradila allar
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baer upplysingar sem stadfestingaradili éskar eftir og telur naudsynlegar i tengslum vid mat sitt samkveemt
samningi vid stadfestingaradila.

Utgefandi skal afhenda stadfestingaradila skyrslu um lanapekju og 61l naudsynleg gégn ef Gtgefandi hyggst dska
eftir pvi vio vedgeesluadila ad gerodar verdi breytingar & tryggingarbréfi pannig ad vedsettar eignir verdi leystar
ar vedobdndum og/eda nyjar eignir vedsettar & grundvelli tryggingarbréfs. Skal Gtgefandi stadfesta med skyrslu
um lanapekju, sem send er stadfestingaradila til stadfestingar, ad uppgreidsluverometi peirra skuldaskjala sem
tryggd eru samkvemt tryggingarbréfi fari ekki yfir 75% af verdmaeti vedsettra eigna, eftir peaer breytingar sem
Utgefandi dskar eftir samkveemt framangreindu.

Utgefandi skal afhenda stadfestingaradila skyrslu um lanapekju og 61l naudsynleg gogn ef Gtgefandi hyggst 6ska
eftir pvi vid vedgeesluadila ad gerdar verdi breytingar & tryggingarbréfinu pannig ad beett verid vid skuldum sem
tryggdar skulu samkveemt tryggingarbréfi. Skal Utgefandi stadfesta med skyrslu um lanapekju, sem send er til
stadfestingaadila til stadfestingar, ad uppgreidsluverdmati peirra krafna sem tryggdar eru samkvemt
tryggingarbréfi fari ekki yfir 65% af veromati vedsettra eigna, eftir par breytingar sem Gtgefandi dskar eftir
samkveemt framangreindu.

Utgefandi skuldbindur sig til pess ad afhenda stadfestingaradila skyrslu um fjarhagslegar kvadir og &ll
naudsynleg gogn innan pess tima sem kvedid er & um i grunnlysingu og skilmalum verdbréfa. I skyrslunni skal
vera a0 finna utreikning fjarhagslegra kvada og forsendur peirra Gtreikninga.

Verdmat Utgefanda & sérhverri vedsettri eign skal unnid i samraemi vid pa adferdarfreedi sem lyst er i vidauka |
vid vedhafasamkomulagid. Skyrsla um lanapekju og skyrsla um fjarhagslegar kvadir sem utgefandi afthendir
stadfestingaradila skulu vera & pvi formi og med pvi efni sem tilgreint er i vidaukum 1 og Il vid samning vid
stadfestingaradila eftir pvi sem vid a.

c) Hlutverk stadfestingaradila

Adur en verdbréf sem eru vedtryggd samkvamt almenna tryggingarfyrirkomulaginu eru fyrst gefin Gt undir
atgadfurammanum skal stadfestingaradili fara yfir og leggja sjalfsteett mat & veromeeti vedsettra eigna og
Gtreikning & lanapekju, sem fram kemur i skyrslu um lanapekju.

Ef utgefandi eda vedsali dskar eftir ad nyjum eighum sé bett vid og/eda eignir leystar ar vedbondum, leggur
stadfestingaadili sjalfstett mat a verdmeeti peirra eigna og Gtreikning a lanapekju, sem fram kemur i skyrslu um
lanapekju. Verdmat stadfestingaradila & sérhverri vedsettri eign skal unnid i samraemi vid pé adferdafraedi sem
lyst er i vidauka | vio vedhafasamkomulagid. Ef Utgefandi eda veosali 6skar eftir ad feera nyjar skuldbindingar
undir almenna tryggingafyrirkomulagid leggur stadfestingaradili sjalfsteett mat & Gtreikning & lanapekju sem
fram kemur i skyrslu um lanapekju. Ef stadfestingaradili er sammala verdmati, forsendum og Utreikningum
Utgefanda skal stadfestingaradili stadfesta vidkomandi skyrslu um lanapekju. Ef stadfestingaradili er 6sammala
verdmati, forsendum eda Utreikningum Utgefanda skal stadfestingaradili 6ska an asteedulauss dréattar eftir frekari
gbgnum eda rokstudningi fra Gtgefanda eda endurskodanda hans. Ef stadfestingaradili er, eftir méttdku frekari
gagna eoda rokstudnings, ésammala verdmati, forsendum eda Gtreikningum Utgefanda skal stadfestingaradili
synja Utgefanda um stadfestingu & skyrslunni og gera grein fyrir mati sinu. Stadfesting eda synjun
stadfestingaradila skal vera a pvi formi og med pvi efni sem fram kemur i vidauka Il vid samning vid
stadfestingaradila.Stadfestingaradili skal gera Utgefanda og umbodsmdénnum kréfuhafa grein fyrir nidurstdou
sinni samkveemt framangreindu svo fljétt sem verda ma og eigi sidar en innan fjortan daga fra mottoku skyrslu
um lanapekju fra dtgefanda. Stadfestingaradili skal mata a kréfuhafafundi og vedhafafundi, sé hann bodadur til
beirra, til pess ad fara par yfir forsendur sinar fyrir stadfestingu eda synjun skyrslu um lanapekju. ba skal
stadfestingaradili, skv. beidni, afhenda vedgesluadila, umbodsménnum kréfuhafa og Gtgefanda 6ll gogn i
tengslum vid forsendur stadfestingaradila fyrir akvordun sinni.

Stadfestingaradili skal fara yfir Gtreikninga & fjarhagslegum kvédum og forsendur peirra sem fram koma i
skyrslu um fjarhagslegar kvadir sem atgefandi afhendir i tengslum vid uppgjor i samraemi vid pad sem kvedid er
& um i grunnlysingu og skilmalum verdbréfa. Ef stadfestingaradili er sammala Utreikningum & fjarhagslegum
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kvodum skal stadfestingaradili staofesta vidkomandi skyrslu. Ef stadfestingaradili er 6sammala Gtreikningum
Utgefanda skal stadfestingaradili dska an &steedulauss dréttar eftir frekari gdgnum eda rékstudningi fra dtgefanda
eda endurskodanda hans. Ef stadfestingaradili er, eftir méttoku frekari gagna eda rokstudnings, ésammala
verdmati, forsendum eda Utreikningum Utgefanda skal stadfestingaradili synja Utgefanda um stadfestingu a
skyrslunni og gera grein fyrir mati sinu. Stadfesting eda synjun stadfestingaradila skal vera & pvi formi og med
pvi efni sem fram kemur i vidauka IV vid samning vid stadfestingaradila. Stadfestingaradili skal gera Utgefanda
0og umbodsmoénnum kréfuhafa grein fyrir nidurstédu sinni eins fljott og verda ma og eigi sidar en innan 14 daga
fra mottoku skyrslu um fjarhagslegar kvadir.

16. SERTZAEKT TRYGGINGARFYRIRKOMULAG

Ef fram kemur i endanlegum skilmalum ad skuldaskjol séu vedtryggd samkvemt sértaeku
tryggingarfyrirkomulagi gildir eftirfarandi um skuldaskjélin:

16.1  Almennt

Med sérteku tryggingarfyrirkomulagi er att vio fyrirkomulag sem stofnad var til med utgafu vedsamnings-
tryggingarbréfs, vedhafasamkomulags, umbodssamnings og samnings vid stadfestingaradila vegna sérteka
tryggingarfyrirkomulagsins, allt eftir atvikum hverju sinni. Videigandi skjél og samninga ma finna & heimasidu
utgefanda, ni www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod.

Ofangreind skjol gilda einungis um skuldaskjol sem vedtryggd eru samkveemt sérteeku tryggingarfyrirkomulagi
og nad pvi ekki til dvedtryggora skuldaskjala og skuldaskjala sem eru vedtryggt samkvemt almenna
tryggingarfyrirkomulaginu. Eingéngu eigendur skuldaskjala sem eru vedtryggd samkvaemt sérteku
tryggingarfyrirkomulagi njéta trygginga i vedandlagi sértaeks tryggingarfyrirkomulags.

Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu peirra skuldaskjala sem gefin eru it med vedi samkvaemt sérteku
tryggingarfyrirkomulagi hafa vedsalar gefid Gt tryggingarbréf par sem tilteknar eignir eru settar ad vedi. Um er
ad reda ved i tilgreindum fasteignum, innstedum & tilgreindum bankareikningum og tilgreindum
vorslureikningum, asamt fjarmalgerningum sem skradir eru a vorslureikningana a hverjum tima, allt eftir pvi
sem vid & og tilgreint er sem vedandlag i tryggingarbréfinu.

Med vedhafasamkomulaginu er skipadur vedgasluadili fyrir sérteekt tryggingarfyrirkomulag, en vedgesluadili
geetir hagsmuna vedhafa gagnvart Gtgefanda og vedsdlum og er i samskiptum vid umbodsmenn kréfuhafa.
Hlutverki vedgesluadila er nanar lyst i vedhafasamkomulaginu.

Skipa skal 6h&ddan umbodsmann krofuhafa fyrir hvern atgefinn flokk skuldaskjala sem er vedtryggdur
samkvemt sérteeku tryggingarfyrirkomulagi. Meginhlutverk umbodsmanns kréfuhafa er ad geeta hagsmuna
peirra eigenda skuldaskjala sem gefin verda Gt undir vidkomandi flokki og koma fram fyrir hénd peirra.
Hlutverki umbodsmanns kréfuhafa er nanar lyst i umbodssamningnum.

Skipadur hefur verid stadfestingaradili fyrir sérteekt tryggingarfyrirkomulag og gegnir stadfestingaradili pvi
hlutverki fyrir alla flokka skuldaskjala sem eru vedtryggd samkvaemt sérteku tryggingarfyrirkomulagi.
Stadfestingaradili fer yfir forsendur og Utreikninga vid vedsetningu i upphafi og vegna stadfestingar & skyrslu
um fjarhagslegar kvadir, ef vid &, fra Gtgefanda. Hlutverki stadfestingaradila er nanar lyst i samningi vid
stadfestingaradila.

Med pvi a0 fjarfesta i skuldabréfum sem falla undir sértekt tryggingarfyrirkomulag sampykkja fjarfestar
sjalfkrafa efni ofangreindra skjala og ad hlita akvaedum peirra. Mikilveegt er fyrir kréfuhafa ad kynna sér vel
akveeoi skjalanna par sem pau kunna ad fela i sér ad krofuhafar afsala sér akvednum réttindum sem peir ella
hefou skv. islenskum légum. bannig eru akvardanir kréfuhafa teknar a kréfuhafafundi med pvi hlutfalli
krofuhafa, m.v. fjarhed sem fram kemur i umbodssamningi. Einnig eru akvardanir vedhafa teknar a
vedhafafundi med pvi hlutfalli vedhafa sem fram kemur i vedhafasamkomulagi.

49



Lysing & helstu dkvaedum vedsamnings-tryggingarbréfs, vedhafasamkomulags, umbodssamnings og samnings
vid stadfestingaradila kemur fram i Gtgafulysingu hvers flokks skuldaskjala sem er vedtryggdur samkvaemt
sérteeku tryggingarfyrirkomulagi. Fjarhagslegir skilmalar sem gilda um flokka skuldaskjala med vedi samkvamt
sérteeku tryggingarfyrirkomulagi koma fram i endanlegum skilmalum hvers flokks. Fjarfestar eru hvattir til ad
kynna sér fyrrgreind skjol i heild sinni en pau ma nélgast a heimasiou Gtgefanda, nu
www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod/.

17. OVEDTRYGGD SKULDASKJOL

Ef fram kemur i endanlegum skilmalum ad skuldaskjél sem gefin eru Gt & grundvelli Gtgafurammans séu
Ovedtryggo gildir eftirfarandi um skuldaskjélin:

17.1  Almennt

Vegna flokka Ovedtryggdra skuldaskjala sem gefin verda 0t undir dtgdfurammanum er til stadar
umbodssamningur og samningur vid stadfestingaradila vegna dvedtryggdra skuldaskjala. Vioeigandi skjol og
samninga ma finna & heimasidu utgefanda, ni www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod.

Ofangreind skjol gilda einungis um skuldaskjoél sem eru 6vedtryggd og na pvi ekki til veotryggdra skuldaskjala
samkveemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu eda sérteeku tryggingarfyrirkomulagi.

Skipa skal 6hadan umbodsmann kréfuhafa fyrir hvern atgefinn flokk 6vedtryggora skuldaskjala. Meginhlutverk
umbodsmanns kréfuhafa er ad geeta hagsmuna peirra eigenda skuldaskjala sem gefin verda Ut undir vidkomandi
flokki og koma fram fyrir hond peirra. Hlutverki umbodsmanns kréfuhafa er nanar lyst i umbodssamningnum.

Skipadur hefur verid stadfestingaradili vegna Ovedtryggdra skuldaskjala sem gefin eru Gt undir
Utgafurammanum. Stadfestingaradili fer yfir forsendur og Utreikninga vegna stadfestingar & skyrslu um
fjarhagslegar kvadir, ef vid &, frd Gtgefanda. Hlutverki stadfestingaradila er nédnar lyst i samningi vid
stadfestingaradila.

Med pvi ad fjarfesta i Ovedtryggdum skuldaskjoélum sem gefin eru Gt undir Gtgafurammanum sampykkja
fjarfestar sjalfkrafa efni ofangreindra skjala og ad hlita akveedum peirra. Mikilvaegt er fyrir kréfuhafa ad kynna
sér vel akvaedi skjalanna par sem pau kunna ad fela i sér ad krofuhafar afsala sér akvednum réttindum sem peir
ella hefou skv. islenskum l6gum. bannig eru akvardanir kréfuhafa teknar & kréfuhafafundi med pvi hlutfalli
krofuhafa, m.v. fjarhaed sem fram kemur i umbodssamningi.

Lysing & helstu akvaedum umbodssamnings og samnings vid stadfestingaradila kemur fram i Gtgafulysingu
hvers flokks évedtryggora skuldaskjala sem gefin eru Gt undir Gtgdfurammanum. Fjérhagslegir skilmélar sem
gilda um flokka skuldaskjalanna, ef vid 4, koma fram i endanlegum skilmalum hvers flokks. Fjarfestar eru
hvattir til ad kynna sér fyrrgreind skjol i heild sinni en pau m& nalgast & heimasiou (tgefanda, nu
www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod/.

18. UPPLYSINGAOFLUN

Utgefanda og eftir atvikum umbodsmanni kréfuhafa, er heimilt ad 6ska eftir og méttaka upplysingar um skrada
eigendur skuldaskjalanna & hverjum tima fra verdbréfamiostod og videigandi reikningsstofnunum par sem
skuldaskjoélin eru geymd & vorslureikningum.

19. LOG OG VARNARPING

Um skuldaskjélin gilda islensk 16g, m.a. 16g nr. 131/1997, um rafrena eignarskraningu verdbréfa, 16g nr.
38/2001, um vexti og verdtryggingu og vixillog nr. 93/1933, eftir pvi sem vid a. Einnig gilda um skuldaskjélin
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oskradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf auk annarra almennra reglna islensks samninga-, kréfu- og
vedréttar.

Risi agreiningsmal Ut af skuldaskjélum pessum, skal pad rekid fyrir Héradsddmi Reykjavikur.
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VIDEIGANDI ENDANLEGIR SKILMALAR

Hér ad nedan er form endanlegra skilmala sem verdur utfyllt fyrir hvern Gtgafuhluta flokks skuldaskjala sem
gefinn verdur Gt undir atgafurammanum.

[Dags]

REGINN HF.
Utgéafa & [samtals Gtgefid nafnverd Gtgafuhluta] [Tegund skuldaskjala]
i samraemi vid ISK [70.000.000.000]

Utgafuramma

HLUTI A - SAMNINGSSKILMALAR

Hugtdk sem hér eru notud skal tulka eins og pau sem skilgreind eru i skilm&lum skuldaskjalanna og fram koma i
grunnlysingu dagsettri 9. mai 2017 og vidaukum sem kunna ad hafa verid gefnir Gt vid hana. Skjal petta
inniheldur endanlega skilméla skuldaskjala sem lyst er hér, i samraemi vid 45. grein laga um verdbréfavidskipti
og skal lesa pa i samhengi vid grunnlysinguna og vidauka sem kunna ad hafa verid gerdir vio hana, sem saman
mynda grunnlysingu i skilningi laga um verdbréfavidskipti. Heildstedar upplysingar um Gtgefandann og utgafu
skuldaskjalanna fast ekki nema med pvi ad lesa saman grunnlysinguna, vidauka sem kunna ad hafa verid gerdir
vid hana og pessa endanlegu skilmala. Grunnlysingin og vidaukar sem kunna ad hafa verid gerdir vid hana eru
birtir 4 vefsidu Gtgefanda, www.reginn.is.

Hafa skal inni pad af eftirfarandi sem a vid og tilgreina pad sem ekki d vid med ,,d ekki vio “. Numerarddin hér
a eftir skal halda sér, jafnvel pé ad ,,a ekki vid “ hafi verid merkt vid videigandi mélsgreinar. Leidbeiningar vid
atfyllingu endanlegu skilmalanna eru skéletradar og skulu peer teknar Ut pegar endanlegu skilmélarnir eru
fylltir at.

begar bett er vid 6drum endanlegum skilmalum eda upplysingum skal meta hvort slikir adrir endanlegir
Skilmalar eda upplysingar kunni ad flokkast undir ,, mikilvegar nyjar upplysingar* og kalli pvi a gerd vidauka
vid grunnlysinguna i samrami vid 46. gr. laga um verdbréfavidskipti.

1. Utgefandi: Reginn hf.
2.

i.  Flokkur nimer: []

ii.  Utgafuhluti nmer: [
3. Mynt: [

4, Uppsafnad nafnverd:

i.  Flokkur: []
ii.  Utgafuhluti: []
5. Utgafuverd: [ 1% af heildarnafnverdi [ad vidbeattum afdlinum voxtum fra

[setjid inn dagsetningu] (ef vid &)]
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Nafnverdseiningar:

i.  Utgafudagur:
ii.  Fyrsti vaxtadagur:
Lokagjalddagi:

Tegund vaxta:

Greidslufyrirkomulag:

Uppgreidsluheimild/umfram-
greidsla ad vali utgefanda
(kaupréttur Gtgefanda):

Forgangsréoun skuldaskjalanna:

Heimild fyrir Gtgafunni:

Greiosluadili:

Verdbréfamidstod

[]

[

[Tilgreinid dagsetningu/Utgafudagur/A ekki vid]

[

[A ekki via)/

[[] % fastir vextir]/

[[REIBOR/LIBOR/EURIBOR] +/- [ ] % breytilegir vextir]/
[Tilgreinio annad]

(Néanari upplysingar eru veittar i tolulio [18]/[19] hér ad
nedan)

[Jafngreiosla (e. annuity)]/

[Jafnar afborganir héfudstéls]/

[Ein afborgun h&fudstols & lokagjalddaga)/

[Tilgreinio annad]

[A vid/a ekki vid]

(Ef merkt er vio ,,& vid“ eru nanari upplysingar veittar i
toluliad 21)

[Vedtryggd skuldaskjol med vedi samkvaemt [almennu
tryggingarfyrirkomulagi/sérteeku
tryggingarfyrirkomulagi]]/[Ovedtryggd skuldaskjol]/[Vixlar]

(Nénari upplysingar eru veittar i télulio [22. i.]/[22. ii.]/[23]
hér ad nedan)

Stjérn atgefanda veitti heimild fyrir Gtgdfurammanum & fundi
sinum:

[Dagsetning]

[Utgefandi/[Nafn, kennitala, skrad adsetur]] er greidsluadili
vegna skuldaskjalanna.

Skuldaskjolin eru gefin Gt rafreent hja [tilgreinid nafn,
kennitolu og skrad adsetur verdbréfamidstddvar]

AKV/ZDI SEM EIGA VID UM VERDTRYGGB JAFNGREIDSLUBREF (ANNUITY)

16.

Verotryggo jafngreioslubréf:

i.  Vextir til lokagjalddaga:

[A vid/A ekki vid]
(Ef plit er ut ,,a ekki vio“ skal taka ut undirlidi pessa
tolulidar)

[ 1% & ari. [Vextir greidast [arlega/a 6 méanada fresti/a priggja
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manada fresti/manadarlega/tilgreinid annadl/a ekki vid]
ii.  Fjoldi vaxtagjalddaga: []

iii. Vaxtagjalddagar: [[ ] dagur i manudinum(unum) [ ] & hverju ari til og med
lokagjalddaga]. Fyrsti vaxtagjalddagi er [ ]

(Gera skal videigandi adlogun ef vaxtagjalddagar eru
oreglulegir)

iv. Gjalddagar hofudstols: [A hverjum vaxtagjalddaga/L okagjalddaga]

(Gera skal vioeigandi adlaganir ef gjalddagar hofudstéls eru
oreglulegir)

v.  Fjoldi gjalddaga héfudstdls: [1
vi. Dagaregla: [
vii. Grunnvisitala merkir [visitolugildi], sem er gildi visitdlu neysluverds (VNV)

pann [dags].

AKVADI SEM EIGA VID UM VERDTRYGGP SKULDABREF MED JOFNUM AFBORGUNUM
HOFUDSTOLS, PAR A MEDPAL SKULDABREF MED EINNI GREIDSLU HOFUBSTOLS A
LOKAGJALDDAGA

17.  Verotryggd skuldabréf med jofnum [A Vid/A ekki vid]

f hofudstols:
afborgunum hofudstols (Ef fllt er it G ekki vio™ skal taka dt undirlidi pessa

télulioar)

i.  Vextir til lokagjalddaga: [ 1% & éri. [vextir greidast [arlega/d 6 manada fresti/a
priggja manada fresti/manadarlega/tilgreinid annad]/a ekki
vid]

ii. Fjoldi vaxtagjalddaga: [1

iii. Vaxtagjalddagar: [[ ] dagur i manudinum(unum) [ | & hverju ari til og med

lokagjalddaga]. Fyrsti vaxtagjalddagier [ ].

(Gera skal videigandi adlégun ef vaxtagjalddagar eru

éreglulegir)

iv. Fjoldi gjalddaga héfudstols: [1

v.  Gjalddagar hofudstols(s): [A hverjum vaxtagjalddaga/L okagjalddaga]
(Gera skal videigandi adlogun ef gjalddagar hofudstéls eru
oreglulegir)

vi. Dagaregla: [1

vii. Grunnvisitala: merkir [visitolugildi], sem er gildi visitolu neysluverds

(VNV) pann [dags].

AKVZAEDI SEM GILDA UM VAXTAGREIDSLUR (EF EINHVERJAR ERU)
18.  Fastir vextir: [A vid/A ekki vid]
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19.

Vextir til gjalddaga:

Vaxtagjalddagar:

Dagaregla:

Adrir skilmalar sem gilda um
vaxtaltreikning skuldabréfa
med fasta vexti:

Breytilegir vextir:

Vaxtatimabil/Vaxtagjalddagar:

Vidskiptadagaregla:

Adferd vid akvordun & voxtum:

Skréaning vidmidunarvaxta
samkvamt upplysingakerfi:

— Vidmidunarvextir:

— Akvérdunardagur:

— Upplysingasida i
upplysingakerfi:

Avoxtunarkrafa
skuldabréfaflokks sem skradur
er & skipulegan
verdbréfamarkad:

— Audkenni skuldabréfaflokks:

— Nafn og land skipulegs

(Ef plit er ut ,,a ekki vid “ skal taka ut undirlioi pessa
tolulioar)

[ 1% a ari. [Vextir greidast [arlega/a 6 manada fresti/a priggja
manada fresti/manadarlega]]

[[ ] dagur i manudinum(unum) [ ] & hverju ari til og med
lokagjalddaga]. Fyrsti vaxtagjalddagi er [ ].

(Gera skal videigandi adlégun ef vaxtagjalddagar eru
oreglulegir)

[]
[Engir/tilgreinid]

[A vid/A ekki vid]
(Ef plit er ut ,,a ekki vid“ skal taka ut undirlioi pessa
tolulidar)

[]
(Ath. tilgreinid vaxtatimabilid/vaxtagjalddagana)

[Following Business Day Convention/Modified Following
Business Day Convention/Preceding Business Day
Convention/tilgreinid annad]

[Skraning vidmidunarvaxta a millibankamarkadi samkveemt
upplysingakerfi/Avoxtunarkrafa skuldabréfaflokks sem
skradur er a skipulegan verdbréfamarkad/Tilgreinid annad]

[A vid/A ekki vid]
(Efylit er ut ,,a ekki vid** skal taka ut undirlioi pessa

to6lulidar)

[Tilgreinid vexti & millibankamarkadi] til [tilgreinid
timalengd] ad [viobettu/fradregnu [ 1% [alagi/fradragi]]

(LIBOR, EURIBOR, REIBOR eda annad, ef annad & vid skal
baeta vio vidbotarupplysingum.)

[]

[]

(Tilgreinid)

[A vid/A ekki vid]

(Ef fylit er it ,,d ekki vid “ skal taka it undirlioi pessa
tolulidar)

[]

[]

55



verdbréfamarkadar par sem
skuldabréfaflokkur er

skradur:
— Vidmidunarvextir: [Avoxtunarkrafa skuldabréfa i skuldabréfaflokki sem midad er
vid] ad [viobattu/fradregnu [ ]% [alagi/fradragi]]

— Vaxtaakvordunardagur: []
vi.  Onnur adferd vid akvordun & [A vid/A ekki vid]

voxtum: (Ef, é vid " tilgreinio)
vii. Avéxtun til lokagjalddaga: [+/-] [ ] présent & ari
viii. Dagaregla: []

ix. Reglur um namundun, og adferd  [A vid/A ekki vid]
vid vaxtautreikning skuldabréfa
med breytilega vexti, 6nnur en
st sem fram kemur i skilmalum
skuldabréfanna:

(Ef ,,a vio “ tilgreinid)

20.  Vixlar: [A vid/A ekki vid]
(Ef plit er ut ,,a ekki vid“ skal taka ut undirlioi pessa
tolulioar)
i.  Affoll: [ 1 présent & &ri sem jafngildir [ ] présent einféldum véxtum
ii.  Vidmidunarverd: []
iii.  Onnur adferd vid akvordun a [1

greidslufjarhad:

AKV/ZDI VARPANDI UPPGREIDSLU/UMFRAMGREIDSLU AP VALI UTGEFANDA (KAUPRETT
UTGEFANDA)

21.  Uppgreidsla/lumframgreidsla heimil ~ [A vid/A ekki vid]

ad vali utgefanda (kaupréttur
g (kaup (Ef fllt er it ,,d ekki vid™ skal taka it undirlidi essa

itgef :
Utgefanda) t6lulidar)
— Lé&gmarksfjarhad sem [Tilgreinid lagmarksfjarhad/A ekki vid]
heimilt er ad umframgreida i
hvert sinn:

— Uppgreidsla/fumframgreidsla [Tilgreinid 6ll heimil timabil eda dagsetningar]
er heimil & eftirfarandi
dagsetningum:

— Uppgreidslugjald/umfram- [ 1% af [fjarhad sem fer umfram samningsbundna afborgun
greioslugjald: hofudstols og vaxta/annad (tilgreinid nanar)]

AKV/EDI SEM EIGA VID UM TRYGGINGAR
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22.

23.

Vedtryggd skuldaskjol:

i.  Skuldaskjoél eru vedtryggd
samkvaemt almenna

tryggingarfyrirkomulaginu:

ii.  Skuldaskjoél eru vedtryggd
samkvaemt sérteku
tryggingarfyrirkomulagi:

iii. Vedgasluadili:

Ovedtryggd skuldaskjol:

[A vid/A ekki vid]
(Ef plit er ut ,,a ekki vid“ skal taka ut undirlioi pessa
tolulioar)

[A ekki vid/[Akveedi skilméala 15 (Almenna
tryggingarfyrirkomulagid) gilda um skuldaskjolin]]

[A ekki vid/[Akvedi skilmala 16 (Sérteeka
tryggingarfyrirkomulagid) gilda um skuldaskjolin]]

[[Nafn, kennitala, skrad adsetur] hefur verid skipadur
vedgasluadili vegna skuldaskjalanna]]

[A ekki vid/[Akvadi skilmala 17 (Ovedtryggd skuldaskjol)
gilda um skuldaskjolin]]

ALMENN AKV/EDI SEM EIGA VID SKULDASKJOLIN

24,

25.

26.

Upplysingakvadir:

i. Upplysingakvadir gagnvart
umbodsmanni krofuhafa:

ii. Upplysingakvadir gagnvart
stadfestingaradila:

Almennar kvadir:

Fjarhagsleg skilyrdi:

i. Lanapekja:

[A vid/A ekki vid]
(Ef plit er ut ,,a ekki vio“ skal taka ut undirlidi pessa
toélulidar)

[A ekki vid/[Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda
umbodsmanni krofuhafa afrit peirra skjala sem tilgreind eru i
eftirfarandi staflioum skilméla 9.1 (Upplysingakvadir gagnvart
umbodsmanni krofuhafa) uns skuld samkvaemt
skuldaskjolunum er ad fullu greidd: [Setjid inn videigandi
staflioi i skilméla 9.1 og ef adrar upplysingakvadir eiga vid,
adlagid og tilgreinid]]]

[A ekki vid/[Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda
stadfestingaradila peaer skyrslur sem tilgreindar eru |
eftirfarandi staflioum skilmala 9.2 (Upplysingakvadir gagnvart
stadfestingaradila) uns skuld samkvaemt skuldaskjélunum er
ad fullu greidd: [Setjid inn videigandi staflidi i skilmala 9.2 og
ef adrar upplysingakvadir eiga vid, adlagid og tilgreinid]]]

[A ekki vid/[Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim
kvodum sem tilgreindar eru i eftirfarandi staflioum skilmala
10 (Almennar kvadir) uns skuld samkvemt skuldaskjolunum
er ad fullu greidd: [Setjid inn videigandi staflidi i skilmala 10
og ef adrar almennar kvadir eiga vid, adlagio og tilgreinid]]]

[A vid/A ekki vid]
(Ef plit er ut ,,a ekki vio“ skal taka ut undirlidi pessa

tolulidar)

[A ekki Vid/[A hverjum préfunardegi skal lanapekja vera i
samremi vido pad sem fram kemur i skilméala 15.1 ef
skuldaskjolin eru tryggd med vedi samkvaemt Almenna
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ii. Vaxtapekja:

iii. Eiginfjarhlutfall:

iv. Préfunardagar:

27.  Vanefndartilvik:

28.  Gjaldfelling:

29.  Umbodsmadur krofuhafa:
30.  Stadfestingaradili:

31.  Adrir endanlegir skilmélar:
ABYRGP

tryggingarfyrirkomulaginul/[A hverjum préfunardegi skal
lanapekja eins og han er skilgreind i skilmalunum ekki vera
heerri en [ 1%]]

[A ekki vid/[A hverjum profunardegi skal vaxtapekja vera i
samremi vio pad sem fram kemur i skilmala 15.1 ef
skuldaskj6lin eru tryggd med vedi samkvaemt Almenna
tryggingarfyrirkomulaginul/[A hverjum profunardegi skal
vaxtapekja, eins og hin er skilgreind i skilmalunum, ekki vera
legri en [Setjio inn gildi]]]

[A ekki vid/[Eiginfjarhlutfall Gtgefanda skal vera ad lagmarki
pad hlutfall sem fram kemur i skilméla 15.1 ef skuldaskj6lin
eru tryggd med vedi samkvaemt Almenna
tryggingarfyrirkomulaginu]/[Eiginfjarhlutfall Gtgefanda skal
avallt vera ad lagmarki [ 1%].

Profunardagar  fjarhagslegra skilyrda eru: [Tilgreinid
profunardaga] par sem fyrsti profunardagur er [Tilgreinid
fyrsta préfunardag]]

[[Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim
vanefndartilvikum sem tilgreind eru i eftirfarandi stafliGum
skilméla 13 (Vanefndartilvik): [Setjid inn videigandi staflidi i
skilmala 13]]/[Adlagid og tilgreinid ef 6nnur vanefndartilvik]

[Ef ekki er batt ur vanefnd innan [ ] daga ef um greidsludratt
er ad reeda, og innan [ ] daga i 6drum tilvikum er kréfuhafa
heimilt ad 6ska eftir ad umbodsmadur bodi til kréfuhafafundar
til ad dkveda hvort gjaldfella eigi skuldaskjélin]/[adlagid og
tilgreinid ef adrar heimildir eru til gjaldfellingar)]

[[Nafn, kennitala, skrad adsetur] hefur verid skipadur
umbodsmadur kréfuhafa vegna skuldaskjalanna]/A ekki vid]

[[Nafn, kennitala, skrad adsetur] hefur verid skipadur
stadfestingaradili vegna skuldaskjalanna]/A ekki vid]

[A ekki vidftilgreinid]

(Pegar beett er vid 68rum endanlegum skilmalum eda
upplysingum skal meta hvort slikir adrir endanlegir skilmalar
eda upplysingar kunni ad flokkast undir ,, mikilvegar nyjar
upplysingar* og kalli pvi a gerd vidauka vio grunnlysinguna |
samrami vid 46. gr. laga um verdbréfavidskipti.)

Utgefandi ber abyrgd & upplysingum sem pessir endanlegu skilmalar innihalda. [[Videigandi upplysingar fra
bridja adila] er fengnar fra [tilgreinid heimild]. Utgefandi stadfestir ad svo miklu leyti sem honum er kunnugt
um og honum er unnt, Gt fra peim upplysingum sem pridji adili hefur birt, ad upplysingarnar eru réttar og engum
stadreyndum er sleppt sem geri upplysingarnar 6ndkvaemar eda misvisandi. Heimilda fra pridja adila er getid par
sem pad a vid.]
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Undirritad fyrir hond Gtgefanda:

Samkvemt heimild
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HLUTI B - ADRAR UPPLYSINGAR
1. SKRANING
i. Skraning: [Nasdaq Iceland/annad (tilgreinid)/engin]

ii. Taka til vioskipta: [Sétt verdur um ad [skuldabréfin/vixlarnir] verdi [tekin/teknir]
til vioskipta & [Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf./annad
(tilgreinid)]]/[A ekki vid.]

2. LANSHZAEFISMAT [A ekki vid/Lanshefi [skuldabréfanna/vixlanna] sem gefin
verda Ut hefur verio metid af [nafn matsfyrirteekis.]
Lanshafiseinkunn peirra er [Tilgreinid einkunn og skyringu a
henni.]]

(Ath. tilgreina skal lanshafiseinkunn og stutta skyringu a
merkingu lanshafiseinkunn. Lanshafismatid skal endurspegla
mat a peirri tegund skuldabréfa/vixla sem almennt eru gefin Gt
undir utgafurammanum eda par sem akvedin Gtgéfa hefur
verid metin sérstaklega, pad mat)

3. HAGSMUNIR APILA [ TENGSLUM VID UTGAFUNA

[Ad undanskilinni poknun greiddri til [umsj6naradila/sdluadila/radgjafa], er utgefanda ekki kunnugt um ad
aoilar sem tengjast Utgafu [skuldabréfanna/vixlanna] eigi hagsmuni sem skipta mali vardandi Gtgafu peirra. —
Adlagio med videigandi heetti ef um hagsmuni er ad raeda]

4. RADSTOFUN SOLUANDVIRDIS, AZETLAD NETTO SOLUANDVIRDI OG HEILDAR-
KOSTNABUR
i. Radstdfun sdluandvirdis: [Almenn fjarmdgnun Gtgefanda/tilgreinid annad]
ii. Aatlad netté sdluandvirdi: [
iii. Aatladur heildarkostnadur: [1
5. AVOXTUN (Eing6ngu skuldabréf & féstum véxtum)
Visbending um avoxtun: [A ekki vid/tilgreinid]

Ath. avdxtun er reiknud Gt & Utgafudegi & grunni Utgafuverds
og gefur ekki til kynna framtidaravoxtun.

6. VAXTAPROUN (Eingéngu skuldabréf med breytilegum véxtum)

[A ekki vid/Upplysingar um proun [REIBOR/LIBOR/EURIBOR/annad] vaxta ma nalgast & [tilvisun i vefsidu].]

7. VISITOLUPROUN (Eingéngu verdtryggd jafngreidslubréf og verdtryggd skuldabréf med jofnum
afborgunum)

[A ekki vid/Upplysid um hvar hagt er ad nalgast upplysingar um visitdlu i fortid og framtid.]
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8.

AUDKENNI
i. Audkenni:

ii. ISIN nGmer:

[]
[]

61



MIKILVZAGAR UPPLYSINGAR

UM UTGAFURAMMANN

Utgefandi mun gefa Gt skuldaskjol samkvaemt pessum 70.000.000.000 kréna uUtgafuramma sem lyst er i
grunnlysingu Utgefanda dagsettri 9. mai 2017, i hverri peirri mynt sem akvedin er af Utgefanda hverju sinni.

Skuldaskjol sem gefin verda Gt undir Gtgafurammanum geta verid skuldabréf og vixlar sem gefin verda Ut med
rafreenum haetti hja peirri verdbréfamidstod sem tilgreind er i endanlegum skilmalum.

Upplysingar um nafnverd, vexti (ef vid a), Gtgafuverd og adra skilmala sem eiga vid um hvern Gtgafuhluta
flokks skuldaskjala, og ekki eru pekktar vid Gtgafu grunnlysingarinnar, koma fram i endanlegum skilmalum
skuldaskjalanna Med atgdfu endanlegra skilmélar fyrir hvern Gtgafuhluta flokks skuldaskjala eru skilmélar
skuldaskjala sem gefin eru Gt undir Gtgafurammanum fullklaradir. Endanlegir skilmalar verda birtir &4 vefsiou
utgefanda www.reginn.is/fjarfestavefur/skuldabrefautbod fyrir atgafu og ef um er ad reda endanlega skilméla
vegna flokka skuldaskjala sem sétt verdur um toku til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi verda
endanlegir skilméalar skradir hja Fjarmalaeftirlitinu og afrit peirra birt hj& Nasdaq Iceland.

HEIMILD

Utgéafuramminn og Gtgafa skuldabréfa og vixla samkvamt honum eru i samraemi vid akvordun stjornar Regins
pann 25. april 2017.

STZARD UTGAFURAMMANS

Samanlagt nafnverd skuldaskjala sem eru Gtistandandi & hverjum tima samkvaemt Gtgafurammanum skal ekki
vera umfram 70.000.000.000 kronur eda jafngildi peirrar fjarhadar i 66rum myntum eins og lyst er hér ad
nedan, had mogulegri steekkun & utgafurammanum sem hagd er heimild stjornar dtgefandans.

Eftirfarandi adferd skal notud vid Gtreikning a hvad telst vera jafngildi islenskra kréna vegna skuldaskjala eda
vixla sem gefin eru Gt i annarri mynt en islenskum krénum:

Jafngildi skuldaskjala sem gefin eru Gt i annarri mynt en islenskum krénum skal akvedin af Utgefanda, annad
hvort pegar akvordun er tekin um Utgafu skuldaskjalanna eda nesta vidskiptadag & eftir & Islandi, & grunni
tilbods fra banka, ad vali Gtgefanda, & gjaldeyrismarkadi & islandi & stundargengi solu & islenskri kronu & moti
kaupum & peirri mynt sem vidkomandi skuldaskjal er gefid Gt i, & fyrrgreindum Utreikningsdegi.

TAKATIL VIDSKIPTA

Grunnlysingin vardar skuldaskjol sem gefin verda Ut i samraemi vid Gtgafurammann og sott verdur um ad tekin
verda til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi, eins og hann er skilgreindur i [6gum um verdbréfavidskipti
og logum um kauphallir og s6lu skuldaskjala i lokudu utbodi til fjarfesta. Taka skuldaskjalanna til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi og sala peirra i lokudu Gtbodi til fjarfesta fer fram i samraemi vid akvedi islenskra
laga og reglugerda um verdbréfavidskipti, samanber 16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. Tilskipun
Evrépupingsins og —radsins 2003/71/EB og tilskipun 2010/73/ESB um lysingar og undirgerdir peirra sem hafa
verid innleiddar i islenskan rétt med akvaedum laga um verdbréfavidskipti og reglugerdum settum & grundvelli
beirra, p.e. reglugerdar nr. 837/2013 um almennt Gtbods verdbréfa ad vermeti jafnvirdis 5.000.000 evra i
islenskum krénum eda meira og toku verdbréfa til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi og reglugerdar nr.
243/2006 um gildistoku reglugeroar framkvamdastjérnarinnar nr. 809/2004, um framkveemd tilskipunar
Evropupingsins og —radsins 2003/71/EB ad pvi er vardar upplysingar i lysingum, svo og framsetningu peirra,
upplysingar felldar inn med tilvisun og birtingu lysinganna, svo og dreifingu auglysinga, med aoronum
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breytingum. Upplysingagjof i grunnlysingunni fylgir akveedum um upplysingagjof i lysingum samkvamt
vidaukum 1X og XlII vid fylgiskjal | vid reglugerd nr. 243/2006. Grunnlysingin er einnig unnin med hlidsjon af
Reglum fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga sem voru gefnar Gt af Nasdaq Iceland 1. mars 2017.

Fjarmalaeftirlitio sem er logbert yfirvald samkvemt légum um verdbréfavidskipti, hefur stadfest
grunnlysinguna sem dagsett er 9. mai 2017, sem grunnlysingu i skilningi 45. gr. laga um verdbréfavidskipti.
Gunnlysingin inniheldur paer upplysingar sem naudsynlegar eru fjarfestum til ad peir geti metid eignir og
skuldir, fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur Gtgefanda sem og pau réttindi sem fylgja peim skuldaskjélum
sem gefin verda 0t undir Gtgdfurammanum.

Utgefandi kann ad gefa Gt flokka skuldaskjala undir Gtgafurammanum sem ekki verdur s6tt um ad teknir verda
til vioskipta & skipulegum verdbréfamarkadi.

VIDAUKAR VID GRUNNLYSINGUNA

Dagsetning grunnlysingarinnar er 9. mai 2017. Eftir birtingu grunnlysingarinnar er fjarfestum bent a ad kynna
sér allar opinberar upplysingar sem gefnar eru Gt af Regin sem varda félagid og skuldaskjol atgefin af félaginu.
Upplysingar i grunnlysingunni byggja a adsteedum og stadreyndum & peim degi sem hin er dagsett og geta
breyst fra pvi ad hin var dagsett og fram ad peim degi pegar skuldaskjol eru tekin til vidskipta & skipulegum
verobréfamarkadi. Komi fram mikilvaegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda Onakveemni er varda
upplysingar sem veittar eru i grunnlysingunni og geta haft veruleg ahrif & mat & skuldaskjélunum eda Gtgefanda,
mun Gtgefandinn Gtbda og birta vidauka vid grunnlysinguna i samreemi vid 46. gr. laga um verdbréfavioskipti.
Litid skal svo & ad yfirlysingar og upplysingar sem fram koma i slikum vidaukum, eda skjélum sem felld eru
med tilvisun inn i vidaukana, breyti og/eda komi i stad yfirlysinga og upplysinga sem fram koma i
grunnlysingunni.

Utgefandi kann ad gefa Gt skuldaskjél med skilmalum sem eru ekki i samreemi vid pa skilmala sem lyst er i
grunnlysingunni. | peim tilvikum mun Gtgefandi gefa Gt vidauka vid grunnlysinguna par sem fram koma
skilmalar og skilyrai slikrar atgafu.

BIRTING UPPLYSINGA

HIutabréf i Regin hafa verid i vidskiptum & Adalmarkadi Nasdaq Iceland fra 2. jali 2012. I tengslum vid toku
hlutabréfa félagsins til vidskipta hefur félagid haft upplysingaskyldu & markadi samkvemt l6gum, reglugeréum
og reglum sem gilda um utgefendur sem fengio hafa hlutabréf tekin til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi, samanber 16g um verobréfavidskipti og reglur fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, Gtgefnar af
Nasdaq Iceland 1. mars 2017. Upplysingar sem félagid birtir vegna upplysingaskyldu sinnar a markadi skulu
birtar opinberlega, en opinber birting telst vera pegar upplysingar hafa verid birtar & Evrépska efnahagssvadinu.
Samhlida opinberri birtingu skal Gtgefandi senda upplysingarnar til Fjarmalaeftirlitsins, i samraeemi vid 16g um
verdbréfavidskipti, auk pess sem par skulu sendar til Nasdaq Iceland i upplysingaskyni. A medan
fjarmalagerningar Gtgefnir af Regin eru til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi mun félagid birta
upplysingar opinberlega og a vef félagsins, www.reginn.is/fjarfestavefur.

GILDISTIMI OG ADGENGI AD GRUNNLYSINGU

Grunnlysingin er gefin Gt sem eitt skjal og er gefin Gt & islensku. Grunnlysingin er i gildi i allt ad 12 manudi fra
stadfestingu. Utgefandi kann ad oska eftir pvi ad nyir flokkar skuldaskjala sem gefnir verda Gt undir
utgafurammanum verdi teknir til vidskipta Adalmarkadi Nasdaq Iceland, sem er skipulegur verdbréfamarkadur i
skilningi laga um kauphallir, innan toIf manada fra dagsetningu grunnlysingarinnar.
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Adgengi ad grunnlysingunni verdur tryggt medan hian er i gildi med birtingu 4 vef félagsins
www.reginn.is/fjarfestavefur. Fjarfestar geta einnig 6skad eftir grunnlysingunni, & prentudu formi, sér ad
kostnadarlausu hja Regin a skrifstofu félagsins ad Hagasmara 1, 200 K6pavogi.

Grunnlysingunni skal ekki dreifa & nokkurn hatt, p.m.t. senda i posti til landa par sem dreifing myndi krefjast
vidbotarskraningarferlis eda adgerda, annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing
brytur i baga vid 16g eda reglur vidkomandi landa. Grunnlysingu pessari ma m.a. ekki dreifa & nokkurn hatt til
eda innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada eda Japans. Utgefandi og umsjénaradili eru ekki skadabotaskyldir
vegna dreifingar & grunnlysingunni til pridja adila.

SKJOL FELLD INN MED TILVISUN

Eftirfarandi skjol eru felld med tilvisun inn i grunnlysinguna og skodast sem orjufanlegur hluti af
grunnlysingunni.

e  Sampykktir Regins hf., dagsettar 26. mars 2016, vefsléo:
http://www.reginn.is/fjarfestavefur/stjornarhaettir/samthykktir-regins/

e  Endurskodadur arsreikningur Regins hf. fyrir fjarhagsarid 2016 sem lauk 31. desember 2016, asamt skyrslu
endurskodanda vefslod:
http://www.reginn.is/media/1623/reginn-hf-arsreikningur-2016-undirritadur.pdf

o  Endurskodadur arsreikningur Regins hf. fyrir fjarhagsarid 2015 sem lauk 31. desember 2015, dsamt skyrslu
endurskodanda;
http://www.reginn.is/media/1155/reginn-hf-arsreikningur-2015-undirritadur.pdf

SKJOL TIL SYNIS

I 12 manudi eftir dagsetningu grunnlysingarinnar ma skoda eftirfarandi skjol & vefsidu Utgefandans,
www.reginn.is/fjarfestavefur og a skradri skrifstofu Gtgefandans ad Hagasmara 1, 201 Képavogur:

e  Grunnlysing, dagsett 9. mai 2017 og vidaukar vid hana, eftir pvi sem vid 4.

e  Endurskodadir arsreikninga Regins hf. fyrir fjarhagsarin 2015 og 2016 asamt endurskodunarskyrslum sem
peim fylgja.

e Nyjustu arsreikningar og arshlutareikningar Regins sem birtir hafa verio &samt endurskodunarskyrslum sem
peim fylgja ef vid a.

e Allir endanlegir skilmalar vegna atgafu skuldaskjala undir Gtgafurammanum og 61l 6nnur skjél sem felld
eru inn i grunnlysinguna med tilvisun.

e Vedsamningur-tryggingarbréf vegna almenna tryggingarfyrirkomulagsins dagsett 9. mai 2017 &samt
breytingum og vidbétum vid vedsamninginn-tryggingarbréfid eftir pvi sem vid a.

e Vedhafasamkomulag vegna almenna tryggingarfyrirkomulagsins dagsett 9. mai 2017, asamt breytingum
eda vidbdtum vid vedhafasamkomulagid eftir pvi sem vid a.

¢ Umbodssamningur vegna almenna tryggingarfyrirkomulagsins dagsettur 9. mai 2017, 4samt breytingum
eda vidbotum eftir pvi sem vio a.

e  Samningur vid stadfestingaradila vegna almenna tryggingarfyrirkomulagsins dagsettur 9. mai 2017, 4samt
breytingum eda vidbotum, eftir pvi sem vid a.

e Allar skyrslur stadfestingaradila vegna stadfestinga a fjarhagslegum skilmalum tengdar skuldaskjélum sem
gefin eru 0t undir Gtgafurammanum.

e Allar utgéafulysingar vegna Utgafu skuldaskjala vegna atgafu skuldaskjala sem gefin eru Gt undir
atgafurammanum asamt vidaukum vid per eftir pvi sem vio a.

Ef gerdir verda vedsamningar-tryggingarbréf og vedhafasamkomulag vegna sérteeks tryggingarfyrirkomulags
verda peir samningar einnig til synis eins og lyst er hér ad framan, pad sama & vid samninga vid

64


http://www.reginn.is/fjarfestavefur

stadfestingaradila og umboOssamninga vegna sértaks tryggingarfyrickomulags og utgifu 6vedtryggdra
skuldaskjala undir utgafurammanum.

UPPLYSINGAR FRA PRIDJA APILA

Upplysingar 1 grunnlysingunni byggja ekki 4 yfirlysingum utanaSkomandi sérfredinga eda pridja adila, annarra
en opinberum upplysingum sem birtar hafa verid af opinberum adilum.

RADGJAFAR

Fyrirtekjaradgjof Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreti 11, 155 Reykjavik, hefur veitt Regin radgjof
varandi gerd grunmlysingarinnar dsamt pvi hafa umsjén med bvi ad fia grunnlysinguna stadfesta hja
Fjarmalaeftirlitinu.

Juris sIf., kt. 580411-0610, Borgartini 26, 105 Reykjavik, hefur veitt Regin 16gfradilega radgjof vardandi gerd
utgafurammans.

YFIRLYSING ABYRGPARADILA GRUNNLYSINGAR FYRIR HOND UTGEFANDA

Formadur stjérnar og forstjéri Regins hf., kt. 630109-1080, Hagasmara 1, 201 Képavogi, Iysa pvi yfir fyrir hond
Regins hf. sem tutgefanda, ad samkvamt eirra bestu vitund eru upplysingarnar sem grunnlysingin hefur ad
geyma, i samremi vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi
areidanleika hennar.

Kopavogi 9. mai 2017

/ % Fyrir hond Regins hf.

o b S
Témas Kristjansson, Helgi S¥Gunnarsson,
stjérnarformadur forstjori

ENDURSKODANDI

KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartini 27, 105 Reykjavik, hefur endurskodad érsreikninga Regins hf. fyrir
fjarhagsarin 2016 og 2015. Endurskodad var i samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Fyrir hond KPMG
voru Sigurdur Jénsson og Olafur Mar Olafsson endurskodendur fyrir fjarhagsério 2016 og Helgi F. Arnarson og
Sigurdur Jénsson fyrir fjarhagsérid 2015. Allir eru peir adilar ad félagi loggiltra endurskodenda.

AJ okkar mati hefur rekstrardztlunin sem visad er til { grunnlysingunni verid rétt unnin 4 peim grundvelli sem
tilgreindur er i umfjéllun med rekstrardzetluninni. P4 er grunnur rekstrariztlunarinnar i samremi vid
reikningsskiladferdir Regins hf. Reikningsskilaadferdir Regins hf. eru tilgreindar { arsreikningi Regins hf. fyrir
rekstrarérid sem lauk bann 31. desember 2016. Grunnur rekstrardetlunarinnar er 4 abyrgd Regins hf.

Reykjavik, 9. mai 2017,
KPMG ehf.
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SKILGREININGAR OG SKAMMSTAFANIR

Skilgreiningar

alpjodlegir reikningsskilastadlar” og ,,JFRS* til International Financial Reporting Standards eins og peir eru
sampykktir af Evrépusambandinu, sbr. reglugerd Evropupingsins og radsins nr. 1606/2002.

~FME® og , Fjarmalaeftirlitio“ til Fjarmalaeftirlitsins, kt. 541298-3209, Katrinartni 2, 105 Reykjavik,
Hgrunnlysing® til grunnlysingar utgefanda dagsett 9. mai 2017,
,,Landsbankinn“ til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, islandi,

,Leidbeiningar um stjérnarhztti eins og peir eru gefnir ut af Vidskiptaradi Islands, Nasdaq Iceland og
Samtékum atvinnulifsins, 5. Utgafa 2015,

,,10g um kauphallir til laga um kauphallir nr. 110/2007,
,,10g um verdbréfavidskipti* til laga um verdbréfavidskipti nr. 108/2007,
,Nasdaq Iceland og ,,Kaupholl“ til Nasdag Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

»Nasdaq verdbréfmidstod“ til Nasdagq verdbréfamidstéovar hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105
Reykjavik,

»Reginn, utgefandinn® og ,,félagid“ til Regins hf., kt. 630109-1080, Hagasamara 1, 201 Kopavogi,
,,samkeppnislog™ til samkeppnislaga nr. 44/2005,

Lumsjonaradili til Fyrirteekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik,
islandi,

LHatgafurammi“ visar til Gtgafu Regins & skuldaskjélum samkveemt 70.000.000.000 kréna dtgafuramma sem lyst
er i grunnlysingu utgefanda sem dagsett er 9. mai 2017 i utgafuramma sem Reginn hefur til ad gefa Gt
skuldaskjol ad allt ad fjarhaed 70.000.000.000 kréna, i hverri peirri mynt sem akvedin er af Gtgefanda hverju
sinni,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

Pegar visad er til laga og reglugerda i grunnlysingunni er visad til islenskra laga og reglugerda, med aorédnum
breytingum.

Skammstafanir

CAPM Capital Asset Pricing Model

e. enska

ehf. einkahlutafélag

gr. grein

hdl. héradsdémslégmadur

hf. hlutafélag

IFRS International Financial Reporting Standards
ISK islenskar krénur
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UPPLYSINGAR UM UTGEFANDANN

Reginn er islenskt fasteignafélag sem fjarfestir i, leigir Ut og annast rekstur & atvinnuh(snadi. Fasteignasafn
Regins telur 124 fasteignir og heildarfermetrafjéldi pess er um 316 pasund fermetrar. Fjoldi leigusamninga er
435 og 96% leigjanlegra fermetra er i Gtleigu. Steerstu fasteignir félagsins eru verslunarmidstddin Smaralind i
Kopavogi og Egilshdll i Reykjavik.

Reginn starfar samkvaemt [6gum nr. 2/1995, um hlutafélég. Engin sérlég gilda um starfsemi félagsins. Ymis log
og reglur varda starfsemina m.a. er varda bokhald, arsreikninga og skatta, skipulagsmal, byggingarreglugerdir,
husaleigulég, 16g um fjoleignahds, fasteignakaupaldg, samkeppnislog og 16g um verdbréfavidskipti.
Vioskiptavinir félagsins lGta ad sama skapi ymsum ldgum, reglum og leyfisveitingum opinberra adila. Fjallad er
um &heettu tengda lagalegu umhverfi félagsins i kaflanum Lagaleg ahztta.

Tilgangur félagsins, samkvaemt 3. grein sampykkta pess, er umsysla og rekstur fasteigna, lanastarfsemi, rekstur
eignarhaldsfélaga og skyldur rekstur.

Ekki hafa ordid neinar verulegar éaeskilegar breytingar a framtidarhorfum Utgefanda sidan sidustu endurskodudu
reikningsskil hans voru birt.

Engar mikilveegar breytingar & fjarhags- og vidskiptastodu Gtgefanda hafa att sér stad fra lokum sidasta
fjarhagstimabils pann 31. desember 2016.

UTGEFANDI
Logformlegt heiti: Reginn hf.

Felagaform: Skrad hlutafélag i samreemi vio 16g nr. 2/1995, um hlutafélég

Kennitala:

Hofudstodvar og l6gheimili:
Audkenni hja Nasdaq Iceland hf. og
Nasdaq verdbréfamidstod hf.

ISIN nr. hluta:

Heildarfjoldi hluta:

Heildarfjoldi Gtistandandi hluta:
Vefsida:

Tdélvupostfang:

Simantmer:

FJARHAGSDAGATAL

630109-1080

Hagasmari 1, 201 Képavogur, island

REGINN

150000021301

1.555.300.000 kr. sem skiptast i jafn marga hluti
1.555.300.000 kr. sem skiptast i jafn marga hluti
WWW.reginn.is

reginn@reginn.is

+354 512 8900

Eftirfarandi er fjarhagsdagatal Regins sem sampykkt er af stjorn félagsins.

Afkoma fyrsta arsfjoréungs 2017
Afkoma annars arsfjoroungs 2017
Afkoma pridja arsfjéroungs 2017

Arsuppgjor 2017

30. mai 2017

18. agust 2017

2. névember 2017
12. februar 2018
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AGRIP AF SOGU

Reginn var stofnad 6. jantar 2009 sem dotturfélag Landsbankans hf. (hér eftir ,,Landsbankinn®) og hof
starfsemi i juli sama ar. Félagio var upphaflega stofnad til ad taka vid fasteignum og fasteignafélogum sem
Landsbankinn eignadist i tengslum vid fullnustuadgerdir og annars konar skuldaskil. Félagio var ad fullu i eigu
Landsbankans i upphafi, en i juni 2012 seldi Landsbankinn 75% hlutafjar i Regin i almennu hlutafjardtbodi og
2. jali 2012 var hlutafé i Regin tekid til vidskipta & Adalmarkadi Kauphallarinnar. 1 jali 2013 seldi
Landsbankinn 25% af eignarhlut sinum i Regin og for par med Ut ur hluthafah6p félagsins. Reginn hefur vaxid
hratt undanfarin a&r med kaupum & fasteignum og fasteignasdéfnum og hefur fasteignasafn Regins tvofaldast i
fermetrum fr4 pvi hlutabréf i félaginu voru tekin til vidskipta i Kauphdll og telur ni 316 pasund fermetra.
Adalstarfsemi Regins er leiga & fasteignum en félagid er enn fremur med rekstur i Smaralind og Egilsholl. |
upphafi ars 2016 var akvedid ad ganga til samninga vid ISS Island ehf. um yfirtéku & meginhluta peirra
rekstrarpatta sem Fasteignaumsysla Regins, sem var sérstakt stodsvid innan félagsins, sinnti adur, s.s. raestingar,
prif, sorp, forgun, pjonustubord, éryggismal, his- og badvarsla dsamt rekstri og hluta vidhalds fasteigna og
orkustyringar. Starfsménnum Regins feekkadi verulega vid pessar breytingar. | kjolfarid var Fasteignaumsysla
Regins 16gd nidur sem sérstakt stodsvid og nytt skipurit var kynnt fyrir félagid.

SKIPULAG SAMSTZADUNNAR

Reginn er modurfélag samstaedunnar, sem byggist upp & détturfélégum sem eru sjalfstaedir 16gadilar og i peim er
eignasafn félagsins vistad. Mddurfélagio a allt hlutafé i détturfélégum og eru pau 6ll med skrad adsetur ad
Hagasmara 1. Stjérnendur Regins sitja i stjorn og framkvaemdastjorn doétturfélaganna.

Dotturfélog Regins

Détturfélog Regins eru hin eiginlegu rekstrarféldg fasteigna, eiga fasteignir og reka. pau afla tekna med leigu og
starfsemi. Med pvi ad vista fasteignir Regins i mismunandi détturfélogum feest fram skyr adgreining eininga
sem gefur sveigjanleika pegar kemur ad umsyslu og rekstri fasteigna sem og kaupum, fjarmégnun og solu
beirra.

Dotturfélog tgefanda

Eignarhaldsfélagid Smaralind ehf., kt. 550496-2329 (100%)
Smaralind ehf., kt. 680807-1320 (100%)

Knatthéllin ehf., kt. 521009-2109 (100%)
Kvikmyndahollin ehf., kt. 521009-2090 (100%)
RA 5 ehf., kt. 590404-2410 (100%)

RA 9 ehf., kt. 441214-0140 (100%)

RA 10 ehf., kt. 621287-1689 (100%)

RA 13 ehf., kt. 511209-1880 (100%)

RA 14 ehf., kt. 420905-0840 (100%)

RA 15 ehf., kt. 660310-0880 (100%)

Reginn Atvinnuhlsnadi ehf., kt. 521009-1010 (100%)
220 Midbar ehf., kt. 510116-1430 (50%)

STEFNA OG STEFNUMOTUN

Stjoérn Regins endurmetur stefnu félagsins reglulega. Stefna Regins var endurskodud & arinu 2016, par sem
hlutverk og gildi félagsins voru skilgreind ad nyju, m.a. med tilliti til aherslna Regins i fjarfestingum til
framtidar og hvar félagio teldi mest teekiferi til vaxtar til langs tima.
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Hluti af endurmati stjornar a stefnu félagsins felst i arlegu endurmati & stjornarhattaryfirlysingu og starfsreglum
stjornar, upplysinga-, starfskjara- og umhverfisstefnu dsamt stefnu vardandi ahettustyringu, fjarfestingar og
samfélagslega abyrgao.

Hlutverk og gildi

Reginn er framsakid fasteignafélag sem hefur sett sér pad ad markmidi ad vera brautrydjandi, eftirsoknarverdur
samstarfsadili og vinnuveitandi, asamt pvi ad vera ardsamur og abyrgur fjarfestingarkostur. Gildi félagsins eru
ad vera; lausnamidud, dbyrg og snorp.

Fjarfestingarstefna

Fjarfestingarstefna Regins fyrir arin 2015-2020 var sampykkt af stjérn félagsins 20. april 2015 og er hln
eftirfarandi:

e Félagid mun vidhalda gaedum og ardsemi eignasafnsins med pvi ad vera virkur adili & markadi med
kaupum og s6lu & fasteignum og fasteignaséfnum sem og uppferslu a peim sem fyrir eru i eigu
félagsins.

e Vid kaup og solu einstakra eigna og eignasafna eru vegin og sampett taekifaeri sem felast i aheettu og
ardsemi. Horft er til tekjumdguleika, fjarstreymis frd eignum, fjarhagslegrar ahattu sem og gaeda
peirra.

o Meginmarkmid nyrra fjarfestinga er ad styrkja afkomu og fjarhagslega stédu félagsins.

e Félagid hyggst halda raundvoxtun eiginfjar ad jafnadi yfir 10%.

o Félagid hyggst halda skuldsetningu félagsins sem hlutfall af fjarfestingareignum undir 65%.

e Félagid hefur métad sér azetlun vardandi umfang, edli og aeskilega stadsetningu fjarfestingartaekifaera.

Fjarfestingarstefnan er endurskodud arlega og stadfest af stjorn og var hin sidast stadfest pann 20. mars 2017.

Ahattustefna

Stjérn Regins hefur sampykkt ahattustefnu fyrir félagid, en par koma fram kréfur stjérnar Regins vardandi
aheettutoku félagsins og upplysingagjof henni tengdri asamt krofum er varda ahettustyringu félagsins. Markmid
&haettustefnu Regins er ad studla ad pvi ad: a) Stjérn og stjornendur félagsins séu stédugt upplyst og medvitud
um helstu ahattupaetti sem félagid byr vid; b) innri og ytri dhaettupeettir séu reglulega metnir og & grunni pess
mats sé umfang og verklag vid ahettustyringu moétad; ¢) markviss ahaettustyring sé vidhofd vio akvardanir og
rekstur félagsins; d) virkir ferlar séu til stadar innan félagsins til ad greina og takast & vio ahattupetti i rekstri
félagsins og studla ad véndudu verklagi. Ahzttustefna Regins var sidast sampykkt pann 20. mars 2017 og er birt
a vefsidu félagsins http://www.reginn.is/fjarfestavefur

Samfélagsleg abyrgd

Reginn leetur sig velferd islensks samfélags varda og vill tryggja avinning af starfsemi sinni fyrir badi
samfélagid og hluthafa. Stefna Regins um samfélagslega abyrgd byggir & premur meginpattum; stjérnunarlegri
abyrgd, rekstrarlegri abyrgd og félagslegri abyrgd. Samfélagsleg abyrgd Regins felur m.a. i sér ad starfsemi
félagsins hafi jakveed ahrif & samfélagid med pvi ad: 1) Viohafa géda og vandada stjornunarhztti med pvi ad
fylgja starfskjarastefnu stjornar, sidareglum Regins og leidbeiningum um stjérnarhetti fyrirteekja; 2) vera virkur
patttakandi i ad skapa betra samfélag; 3) vinna eftir dbyrgri mannaudsstefnu sem studlar ad 6ryggi, jafnrétti og
velferd starfsmanna. Stefna Regins um samfélagslega abyrgd var sidast sampykkt pann 14. febrGar 2017 og er
birt & vefsiou félagsins http://www.reginn.is/fjarfestavefur
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Umbhverfisstefna

Stjérn Regins hefur sett umhverfisstefnu fyrir félagid til studnings vid umhverfi og i samreemi vid Leidbeiningar
um goda stjornarhetti. Stefnan neer til starfsmanna Regins og doétturfélaga. Han ner einnig til hdsnadis og
fasteigna félagsins. Starfsfolk Regins skal nota umhverfisstefnuna til hlidsjonar i starfi, innkaupum og
samningagerd. Stefnan tekur m.a. & minnkun pappirsnotkunar, notkunar & vistvaenu byggingarefni og
endurnytingar pess, vatns- og orkustyringu i samstarfi vid leigutaka og fegrunar og vidhalds & umhverfi
fasteigna. Umhverfisstefna Regins var sidast sampykkt pann 14. febrdar 2017 og er birt & vefsiou félagsins
http://www.reginn.is/fjarfestavefur

Upplysingastefna

Markmid upplysingastefnu Regins er ad tryggja jafnan adgang fjarfesta ad upplysingum um félagio. Einnig ad
tryggja ad hagsmunaadilar fai réttar, samreemdar og itarlegar upplysingar um Regin, pannig ad auka megi
skilning peirra og eftir atvikum annarra & rekstri og starfsemi félagsins.

Upplysingastefna Regins var sidast sampykkt pann 20. mars 2017 og er birt & vefsidu félagsins
http://www.reginn.is/fjarfestavefur

STARFSEMI

Dagleg stjornun & samstaedunni, samreeming og umsjén med starfsemi détturfélaga fer fram i médurfélaginu.
Détturfélog Regins eru hin eiginlegu rekstrarfélég fasteigna, eiga fasteignirnar, reka peer, afla tekna med leigu
og starfsemi.

Starfsemi i médurfélaginu

Forstjéri Regins er Helgi S. Gunnarsson og ber hann &byrgd a rekstri og afkomu félagsins gagnvart stjérn. Hann
ber jafnframt abyrgd & styringu eignasafnsins, préun pess og vidhaldi. Hann hefur umsjon med framkvemd
aheettu-, fjarfestingar-, upplysinga- og starfskjarastefnu félagsins og framfylgja peim akvorounum sem teknar
eru af stjérn. Helgi situr i stjornum allra détturfélaga Regins. Stadgengill forstjora er Jéhann Sigurjénsson
fjarmalastjori Regins.

Logfreedingur félagsins heyrir beint undir forstjéra félagsins og hefur umsjon med &llum l6gfreedilegum
malefnum félagsins, par & medal samningagerd og Yyfirferd samninga m.a. vegna kaupa og solu fasteigha og
fasteignasafna, leigusamninga o.fl., mégulegum agreinings- og domsmalum, stjérnarhattum, félagaréttarlegum
malefnum og samskiptum vid eftirlitsadila dsamt logfraedilegum studningi vid onnur svid og regluvord.
Logfraedingur félagsins er Dagbjort Erla Einarsdottir.

Undir forstjéra er einnig stjérnunareiningin Upplysingar og greining sem hefur pad hlutverk ad vinna greiningar,
auka og samrema framsetningu upplysinga og midlun upplysinga innan félagsins. Ennfremur ad hafa
yfirumsjon med upplysinga- og fjarskiptakerfum félagsins p.e. vef og télvukerfi. Einingunni styrir Bjorn Eypor
Benediktsson.

Fjarmélasvid ber abyrgd & bdkhaldi, innheimtu, uppgjori og astlanagerd. Fjarmalasvid heldur einnig utan um
tryggingar og fjarmégnun félagsins. Fjarhags-, bdkhalds- og upplysingakerfi Regins eru sérstaklega snidin til ad
audvelda aeetlanagerd og upplysingagjof med nidurbroti & einstakar eignir og eignarhluta. J6hann Sigurjonsson
er fjarmalastjori Regins 4samt pvi ad vera stadgengill forstjora Regins. A Fjarmalasvidi starfa 7 starfsmenn.

Dotturfélog

Framkvamdastjorar eininganna; Atvinnueignir, Smaralind og Egilsholl bera abyrgd & daglegum rekstri
dotturfélaga sem heyra undir einingarnar. Undir pad fellur vidhald fasteigna, gerd leigusamninga og pjonusta
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vid gildandi leigusamninga. Sémuleidis nyframkvaemdir og gerd vidhalds- og rekstrardatlana. Reginn hefur
uthyst verkefnum sem tengjast rekstri i fasteignum, p.e. stodstarfsemi sem veitt er i Smaralind og Egilshéll s.s.
restingar, pjonustubord, éryggismal, his og badvarsla.

Pall V. Bijarnason er framkvaemdastjori Atvinnueigna, Sturla G. Edvardsson er framkvemdastjori
Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. og Smaéralind ehf. og Sunna Hrénn Sigmarsdéttir er framkvamdastjori
Knatthallar ehf. og Kvikmyndahallar ehf. sem saman mynda Egilshollina.

Fasteignasafnio

Fasteignasafn Regins samanstendur af 124 fasteignum og er heildarfermetrafjéldi peirra um 316 pdsund
fermetrar. Unnid hefur verid ad pvi ad skipting milli atvinnuflokka verdi sem jofnust, til ad dreifa ahattu.
Verslunar- og pjonustuhisnadi og skrifstofu- og atvinnuhlGsnadi er um pridjungur hvor flokkur af
heildarfermetrafjolda Regins. Sidasti pridjungurinn skiptist svo & milli idnadar- og geymsluhisnaadis, iprétta- og
afpreyingarhisnadis og hisnadis fyrir hételrekstur.

Samsetning eignasafnsins eftir starfsemi

= Verslun og pjénusta

5%

12% = Skrifstofu- og

atvinnuhlsnaoi

I1dnadar- og
geymsluhlsnadi

Hétel

iprottir og afpreying

Utleiguhlutfall fasteignasafnsins midad vid tekjur er 96%. Fjoldi leigusamninga er 435, par af eru nokkrir
leigutakar med fleiri en einn samning, en fjoldi leigutaka er 395. Tekjuvegin medallengd samninga (vegin midad
vid tekjur leigusamninga arid 2016) er 8 ar, en er pé mismunandi eftir flokkun eigna eins og sja ma i kaflanum
Leigusamningar og leigutakar.

Bokfert viroi fasteignasafnsins var 83 ma.kr. i lok ars 2016. Ardsemi fasteignasafnsins (hagnadur fyrir afskriftir
og matsbreytingu/virdi fjarfestingareigna m.v. medalstddu & arinu) var 5,7% & arinu 2016.

Fasteignamat  Brunabdétamat Fjoldi

Reykjavik Pnr.  Byggingarar (m.kr.) (m.kr.) Fermetrar leigutaka
Austurstraeti 16 101 1918 675 1.218 2.773 1
Austurstraeti 22 101 2011 604 1.696 2.386 5
Alfabakki 12 109 1988 32 59 161 1
Alfheimar 74 104 1970 56 114 276 1
Armuli 26 108 1975 164 268 908 6
Armuli 4 108 1965 270 358 1.564 1
Armuli 6 108 1967 196 317 1.470 1
Bankastreeti 9 101 1915 57 53 164 1
Bildshofdi 16 110 1987 27 50 200 1
Borgartin 20 105 1978 675 935 2.816 2
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Borgartin 29
Borgartun 33
Brekkuhus 1
Dvergshofdi 2
Faxafen 12
Faxafen 14
Faxafen 9
Fellsmuli 26

Fiskisl6d 53-59

Fossaleynir 1 (Fimleikahus)
Fossaleynir 1 (Knatthollin)

Fossaleynir 1 (Kvikmyndahollin)

Funahofdi 19
Funahofdi 7
Grensasvegur 16
Grensasvegur 46
Gudridarstigur 6-8
Hadegismoar 4
Hélmasléd 2
Hélmasléd 4
Hraunbzer 102A
Kringlan 4-6
Krékhals 5
Koéllunarklettsvegur 4
Laugardasvegur 46
Laugavegur 116
Lagmuli 6-8
Léuhdlar 2-4
Mjolnisholt 12-14
Morkin 4

Ofanleiti 2
Raudagerdi 25
Rofabaer 39
Sidumuli 28
Sidumuli 31
Sidumuli 7-9
Sidumuli 8
Skipholt 21
Skulagata 19
Skutuvogur 2a
Stérhofdi 23
Stérhofdi 33
Sudurlandsbraut 14
Sudurlandsbraut 4
Tryggvagata 11
Tungata 7

105
105
112
110
108
108
108
108
101
112
112
112
110
110
108
108
113
110
101
101
110
103
110
104
104
105
108
111
105
108
103
108
110
108
108
108
108
105
101
104
110
110
108
108
101
101

1973
1968
1999
2005
1988
1988
1988
1970
1987
2007
2003
2003
1972
1968
1987
1965
2003
2006
1961
1962
1978
1987
1990
1949
1977
1947
1990
1978
1970
1995
1997
1982
1972
1977
1978
1975
1972
1962
1999
1979
1999
2001
1965
1961
1944
1944
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468
891
75
826
154
236
84
282
336
326
3.324
1.359
266
88
79
56
433
726
196
333
85
80
77
93
118
93
526
222
1.175
430
1.531
170
103
397
%
216
18

61
481
1.225
275
58
532
491
112
189

405
562
124
1.414
204
398
143
433
332
451
4.513
2.032
325
139
109
92
514
1.170
159
391
162
121
93
104
90
118
778
652
1.744
536
2.321
151
216
640
119
230
24
66
496
1.235
545
98
740
657
107
110

2.866
3.304
501
6.390
979
1.413
768
1.691
2.149
2.250
24.550
6.146
2.152
794
577
386
2.497
3.852
1.187
2.119
722
361
542
678
422
597
3.405
2.266
6.742
2.428
8.012
1.132
958
2.490
575
1.466
105
295
1.781
6.141
1.902
357
2.787
2.608
386
637
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Vagnhofdi 7 110 1977 139 205 1.193 4
Vatnagardar 10 104 1979 349 480 2.198 2
Vatnagardar 16-18 104 1983 217 273 1.287 1
Vatnagardar 6 104 1969 237 290 1.673 4
Vatnagardar 8 104 1983 315 400 2.214 3
Vinlandsleid 1 113 2007 1.212 1.552 8.427 2
bingholtsstraeti 27 101 1945 79 87 440 0
bérsgata 1 101 1946 465 616 2.209 1
bverholt 14 105 1991 145 154 789 4
Samtals Reykjavik 25.856 35.858 149.821 174
Fasteignamat  Brunabdtamat Fjoldi
Képavogur Pnr.  Byggingarar (m.kr.) (m.kr.) Fermetrar leigutaka
Baejarlind 1-3 201 1999 430 599 2.595 11
Baejarlind 4 201 1999 139 200 951 2
Hjallabrekka 1 200 2001 83 113 581 1
HliGarsmari 1 201 2005 658 1.454 3.443 2
Hlidarsmari 11 201 2000 444 664 2.523 9
Hlidasmari 12 201 1996 501 674 3.169 4
Hlidasmari 4 201 2013 372 622 1.902 7
Hlidasmari 6 201 2007 381 571 1.902 15
Smaralind 201 2001 14.479 20.295 62.072 70
Vesturvor 29 200 2001 756 904 4.928 2
Ogurhvarf 6 203 2007 106 182 674 2
Samtals Képavogur 18.526 26.614 85.904 133
Fasteignamat  Brunabétamat Fjoldi
Gardabaer Pnr.  Byggingarar (m.kr.) (m.kr.)  Fermetrar leigutaka
Gardatorg 1 210 1984 547 946 4.850 4
Gardatorg 3 210 1985 32 56 177 1
Gardatorg 4 201 2015 179 337 1.165 8
Litlatdn 3 210 2008 1.184 1.417 5.261 5
Lyngas 10a 210 1991 38 53 291 2
Lyngas 12 210 1977 60 53 387 1
Midhraun 11 210 2002 310 554 3.145 1
Midhraun 15 210 2005 205 225 1.240 2
Midhraun 4 210 2002 482 667 3.389 2
Nordurhraun 1 210 2003 260 312 2.085 1
Skeidaras 3 210 1978 92 127 779 3
Sudurhraun 1 210 1995 973 1.055 7.194 3
Sudurhraun 3 210 1997 883 702 4.968 2
Samtals Gardabaer 5.064 6.166 33.767 27
Fasteignamat  Brunabdtamat Fjoldi
Hafnarfjoérdur Pnr.  Byggingarar (m.kr.) (m.kr.) Fermetrar leigutaka
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Baejarhraun 16 220 1986 114 241 980 1
Baejarhraun 18 220 1991 142 202 971 1
Baejarhraun 20 220 1988 154 161 1.085 3
Baejarhraun 22 220 3970 197 276 1.448 3
Dalshraun 10 220 1974 88 103 688 1
Dalshraun 15 220 1984 302 626 3.427 2
Drangahraun 1b 220 1989 143 244 1.377 0
Eyrartr6d 2a 220 2001 168 285 1.299 1
Hvaleyrarbraut 2 220 1991 93 147 791 3
Hvaleyrarbraut 26 220 1952 33 49 408 1
ishella 8 221 2002 448 795 3.913 1
Lonsbraut 4 220 1999 9 0 60 1
Melabraut 17 220 1966 74 129 860 2
Midhella 2 221 2011 184 0 1.634 3
Nordurhella 10 221 2011 212 280 1.723 1
Raudhella 5 (RA 5) 221 2006 99 136 906 6
Raudhella 5 (RAT) 221 2006 21 27 170 1
Reykjavikurvegur 74 220 1960 397 387 1.920 3
Steinhella 12 221 2013 7 0 96 1
Tjarnarvellir 11 221 2008 621 845 4.266 2
Samtals Hafnarfjérdur 3.507 4.932 28.021 37
Fasteignamat  Brunabdtamat Fjoldi
Seltjarnarnes Pnr.  Byggingarar (m.kr.) (m.kr.) Fermetrar leigutaka
Eidistorg 13-15 170 1985 32 53 298 2
Fjoldi
Reykjanesbzer Pnr.  Byggingarar  Fasteignamat Brunabdétamat Fermetrar leigutaka
Brekkustigur 39 260 1986 87 225 1.336 3
Hafnargata 27a 230 1986 100 196 1.349 8
Hafnargata 40 230 1938 59 158 905 2
Vatnsnesvegur 1 230 1974 59 93 760 4
Samtals Reykjanesbaer 305 673 4.351 17
Fasteignamat  Brunabdtamat Fjoldi
Akureyri Pnr.  Byggingarar (m.kr.) (m.kr.)  Fermetrar leigutaka
Hafnarstreeti 83-89 600 1989 696 1.704 5.083 1
Skipagata 9 600 1996 203 647 1.246 4
Skdlastigur 4 600 2010 214 506 1.993 1
Strandgata 14 600 1994 200 472 1.480 1
Sunnuhlid 12 603 1981 99 471 1.441 4
Samtals Akureyri 1.412 3.800 11.243 11
Fasteignamat  Brunabodtamat Fjoldi
Landsbyggd utan Akureyri og Reykjanes Pnr.  Byggingarar (m.kr.) (m.kr.)  Fermetrar leigutaka
Akranes
Barugata 15 300 1945 33 169 730 0
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Stillholt 16-18 300 1993 205 501 2.137 6

Egilsstadir

Kaupvangur 3b 700 2006 54 141 496 4
isafjoréur

Hafnarstraeti 1 400 1986 6 41 124 1
Reydarfjordur

Hafnargata 7 730 1966 50 156 1.036 1
Selfoss

Austurvegur 10 800 1981 40 91 306 1
porlaksho6fn

Hraunbakki 1 815 1998 12 33 156 1
Samtals landsbyggdin utan Akureyri 400 1.131 4.984 14

Fasteignasafnid er fjolbreytt med tilliti til tegundar hisnadis, stadsetningar og tegundar leigutaka. Vegna
fjdlbreytileikans er ahetta tekjufleedis eignasafnsins téluvert dreifd. Fjdlbreytt Grval fasteigna gerir Regin Kkleift
a0 bjoda upp & fjdlbreyttar lausnir hvad vardar steerd, stadsetningu og tegund hdsnedis.

Heildarbrunab6tamat fasteignasafnsins er 79.016 m.kr. Samsteedan hefur keypt vidbotartryggingar ad fjarheed
4500 m.kr. Allar eignir eru tryggdar med huseiganda- og brunatryggingum og asamt pvi er
rekstrarstoddvunartrygging a véldum Gtleigdum eignum.

Mat a virdi fasteigna

Fasteignasafnio er metid & gangvirdi a reikningsskiladegi i samrami vid alpjédlegu reikningsskilastadlana 1AS
40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Fasteignasafnid fellur undir stig 3 i flokkunarkerfi
gangvirdismats samkveemt fyrrgreindum reikningsskilastodlum, sem felur i sér ad matio byggir ekki a
faanlegum markadsupplysingum. Mat & fasteignasafninu er unnid af starfsménnum maédurfélagsins og i mati
fyrir ario 2016 var byggt & sdmu matsadferd og arid adur. Innifalid i mati a fasteignunum eru innréttingar og
adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjufledi eignanna. Byggt er & forsendum vid &kvordun
gangvirdis fasteignasafnsins sem hadar eru mati stjornenda og pvi kann raunverulegt sdluverd ad vera
frabrugdid matinu.

Vid mat & fasteignasafninu er studst vid navirt framtidar sjéosflaedi einstakra eigna. Sjéostreymislikanid byggir
& frjdlsu sjodstreymi til samsteedunnar sem er ndvirt med veginni avoxtunarkrofu fjarmagns sem gerd er til
félagsins (WACC). Sjodsflaedisaatlun i likaninu er til 50 ara. Avoxtunarkrafa eigin fjar er metin Gt fra CAPM
(Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er & ahattulausum verdtryggdum voxtum (t6lf ménada
medaltal avoxtunarkrofu ibldarbréfa) ad viobeettu alagi til a0 meeta peirri ahattu sem fylgir undirliggjandi
rekstri félagsins. Vextir & lansfjirmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjorum sem bjédast a
markadi. Gert er rad fyrir skuldsetningarhlutfallinu 70% til framtidar, sem er sama forsenda og i matinu i arslok
2015.

Aatlad sjodsflaedi tekur mid af leigutekjum af fyrirliggjandi leigusamningum og veentri préun peirra. Lagt er
mat & sérhvern leigusamning og tillit tekid til peirra ahettupatta sem mali skipta, s.s. geda og timalengdar
ndgildandi leigusamninga og peirrar markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar samningi lykur.
Nytingarhlutfall er 4ztlad 97,5-98,0%, medaltal 97,6% i arslok 2016 (var 96,5-98,0%, medaltal 96,7% i arslok
2015). A méti aztludum leigutekjum er dreginn fra rekstrarkostnadur s.s. fasteignagjold, tryggingar, vidhald og
rekstur i fasteignum par sem pad & vio. Jafnframt er tekid tillit til tapadra krafna og hlutdeildar i
stjornunarkostnadi. Med pessum hatti er hver eign félagsins metin sem sjalfsteed eining. Forsendur
virdislikansins byggja a reynslutélum ur rekstri félagsins &samt spa um préun lykilpatta til framtidar.

Fasteignir sem Reginn kaupir eru ferdar a kostnadarverdi, sem er samsett af kaupverdi og 6llum beinum
atgjéldum vid ad undirbua fasteignina til fyrirhugadra nota, par med talid kostnadur vegna kaupa & fasteigninni.
Kostnadur sem fellur til i kjélfar kaupa & fasteign, sem betir vid eda pjonustar fasteign, er adeins eignferdur ef
hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfaerslu samkvaemt reikningsskilareglum.
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Leigusamningar og leigutakar

Leigusamningar Regins eru skuldbindandi fyrir leigutaka og leigusala og skyrt er tekid a réttindum og skyldum
aoila. Almennt eru leigusamningar timabundnir og éuppsegjanlegir og kveda & um ad samningsbundin leiga
fylgi proun visitdlu neysluverds. Litill hluti leigusamninga er tengdur veltu vidkomandi leigutaka og ndamu
veltutengdar leigutekjur um 3,3% af heildartekjum & arinu 2016. Veltutengdir samningar eru adallega i
Smaralind og Egilshdll.

Lengd leigusamninga Regins er mjog breytileg eftir eignum og vidskiptavinum. Tekjuvegin medallengd
leigusamninga & safninu, midad vid leigusamninga i arslok 2016 er 8 ar. Lengd nyrra leigusamninga sem gerdir
eru hafa verid ad lengjast. Almennt eru nyir samningar gerdir til 7 — 15 &ra. Allir leigusamningar eru skriflegir.
flestum tilvikum hafa détturfélég Regins med beinum hatti gert leigusamninga vid leigutaka sina en i 6rum
tilvikum hafa dotturfélogin tekio vid skyldum og réttindum fyrri leigusala og pannig gengid inn i eldri
leigusamninga. I nokkrum tilvikum eru i gildi 6timabundnir leigusamningar sem lita pa dkveedum husaleigulaga
nr. 36/1994 um uppsdgn og annad.

Lengd leigusamnings eftir tekjum

0,
30% 7%
25%
’ 20% 21% 22%
20% -
15% -
10%
10% -
5% - E
0% - T T T T
0-3 ar 3-7éar 7-10 ar 10-15 ar Lengrien 15 ar

Nanast allir leigusamningar Regins eru verdtryggdir en innan vid 1% af leigutekjum eru i 6verotryggdum
leigusamningum. Tekjuvegin medallengd leigusamninga er 8 &r midad vid leigusamninga 31. desember 2016.

Leigusamningar eftir starfsemi

leigutaka
Tekjuvegin Medalleiga &
. medallengd hvern leigdan
Leigjanlegt . :
e o samninga i fermetra m.v.
rymi Utleiguhlutfall ; .
(fermetrar) arum (m.v. leigusamninga
leigusamninga 31.12.2016
31.12.2016) (kr.)
Skrifstofuhlsnaedi 101.078 92,2% 7,7 1.850
Idnadar- og lagerhisnzadi 60.674 98,0% 5,0 1.220
Verslunarhlsnadi 79.597 96,3% 6,2 2.105
Iprottir og afpreying 37.832 100% 11,6 2.040
Hatel 16.807 100% 13,2 3.400
Samtals 95,8 8,0 1.910

Leigjanlegt rymi i ofangreindri toflu er skilgreint sem heildarsterd fasteignasafns félagsins, 316 pusund
fermetrar, ad fradregnum sameignarfermetrum i Smaralind.

Samkvamt ahattustefnu Regins flokkar félagio leigutaka eftir tegund rekstrar og fjarhagslegum styrk. Til ad
tryggja ahettudreifingu setur Reginn moérk & dreifingu leigutaka eftir fjarhagslegum styrk og & hlutfall
leigutekna fra steersta leigjanda. Fjoldi leigutaka Regins er 395. Um 10% af leigutekjum félagsins & arinu 2016
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komu fra staersta leigutakanum, samanborid vid 14% a arinu 2015 og 20 steerstu leigutakarnir sképudu um 58%
af tekjum Regins & arinu 2016.

Overuleg vanskil eru hja vidskiptavinum Regins enda er staerstur hluti vidskiptavina opinberir adilar og sténdug
fyrirteeki.

Landfraoileg dreifing eignasafnsins

Flestar fasteignir Regins eru stadsettar & hofudborgarsvadinu, eda um 94% af heildar fermetrafjdlda
fasteignasafns félagsins. Um 47% eru i Reykjavik og 47% i nagrannasveitarfélégum innan
héfudborgarsveedisins.

Landfraedileg dreifing

6% = Reykjavik

Hofudborgarsveedid utan
Reykjavik

47% Landsbyggdin

Vidhald og endurnyjun

Vidhaldskostnadur fasteigna Regins skiptist i prennt: vidhald leigusala, vidhald leigutaka og endurnyjun i
tengslum vid gerd nyrra leigusamninga. Vidhald leigusala er 6llu joéfnu allt vidameira vidhald utanhiss og a 160.
Vidhald leigutaka er ad ollu jofnu allt vidhald innanhiss p.m.t. & tekjum og bunadi, p6 med peim
undantekningum sem getid er um i Egilshéll og Smaralind og fjallad er um hér a eftir. Endurnyjun a sér jafnan
stad upp ad einhverju marki pegar fasteign er leigd Ut eda leigusamningar endurnyjadir og hluti pess sem
endurnyjun tekur til fer i ad vidhalda eignum. Vidhaldsaatlanir eru gerdar til 5 ara vid forgangsrédun
vidhaldsverkefna. Einnig er gerd itarleg &atlun til eins &rs og verkefnalisti fyrir ar 2-5.

Almennt ma aztla ad arlegur vidhaldskostnadur fyrir fasteign getur legid & bilinu 1-2% af verdmati eigna midad
vid fasteignamat, par af er aatlad vidhald leigusala um 0,5-1,0% og vidhald leigutaka og endurnyjunarkostnadur
um 0,5-1,0%. Arlegur kostnadur Regins vid vidhald eignasafns félagsins er i samrami vid ofangreindar
kennitdlur, auk pess sem hann tekur mid af pvi ad megnid af safninu eru nylegar eignir i mjég godu astandi.

Framkvaemdastjorar détturfélaga Regins sjd um skipulag og framkvaemd vidhalds eigna ad pvi leyti sem pad
fellur & leigusala. Leigutaki sér almennt um vidhald innandyra og leigusali sér um vidhald utandyra. A pessu eru
b6 undantekningar i steerstu eignum Regins.

Almenna reglan vardandi vidhald fasteigna sem tilheyra Atvinnueignum er ad vidhald utanhiss og & 160 er &
héndum leigusala.

I Egilsholl sér leigusali um vidhald Knatthallarinnar ehf. ad langmestu leyti. Leigutakar greida hlutdeild i
rekstrarkostnadi vegna sameiginlegs rymis og l6dar. | Kvikmyndahéllinni ehf. sja leigutakar um vidhald innan
leiguryma og greida hlutdeild i rekstrarkostnadi sameiginlegra svada.

Sméralind sér um allt vidhald og daglegan rekstur utan leiguryma. Leigutakar greida rekstrargjald fyrir hvern
leigdan fermetra sem stendur m.a. undir vidhaldi & fasteign og 168 auk markadskostnadar o.fl.
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Ollum staerri vidhalds og framkvaemdaverkefnum er Utvistad til pridja adila. beim er ymist styrt af
starfsmdnnum félagsins eda sa pattur einnig Gtvistadur, fer pad eftir umfangi og edli framkvaemda. Minnihéttar
vidhald er innt af hendi fastradinna idnadarmanna félagsins.

Préunareignir og eignarhlutar

Bokfart virdi préunareigna og eignarhluta Regins var 1.740 m.kr. i lok ars 2016 eda 2% af bdkfaerdu virdi
eignasafnsins

Reginn er adili ad deiliskipulagi & svadi undir verslun og pjénustu sunnan Smaralindar (Smarabyggd).
Deiliskipulag fyrir sveedid hefur nd verid stadfest og undirritadur samstarfssamningur vid Kopavogsbe og
Smaérabyggd ehf. um uppbyggingu sveedisins & naestu 8 arum. Eignarhlutur Regins i svaedinu er 34% og bokfaert
virdi eignarhlutarins var 868 m.kr. i arslok 2016.

Reginn & 50% eignarhlut i félaginu 220 Midbeer ehf. Félagid a 16dina Strandg6tu 26-30 i Hafnarfirdi. Fyrirhugad
er ad byggja 4 168inni um 6.000 m? verslunar- og hotelbyggingu & nestu tveimur arum. Heildar fjarfesting
verkefnisins er um 3 ma.kr.

Framkveemdir

Reginn er sifellt steekkandi félag og hluti af peirri steekkun er framkveemdir og uppbygging fasteigna. Medal
steerri verkefna er bygging alhlidaipréttahtss vid Egilsholl. Aetlanir gera rad fyrir ad hisid verdi tekid i notkun i
arbyrjun 2018.

Miklar framkvemdir hafa stadid yfir i Smaralind par sem allur austurendi Smaralindar hefur verid tekinn til
endurskipulagningar. Verslun Hagkaupa hefur minnkad og fjoldi nyrra Gtleiguryma myndast. Peim
framkveemdum er ad steerstum hluta lokid. A arinu 2017 verdur sémuleidis allur vesturendi Sméralindar tekinn
til endurskipulagningar tengdum nyjum leigusamningum. Allt innra skipulag og fleedi verslunarmidstdovarinnar
innan sem utandyra er einnig i vinnslu. Gert er r&d fyrir ad framkveemdum verdi lokid & &rinu 2018.

Fjarfestingar

pann 17. desember 2016 var undirritad samkomulag 4 milli Regins hf., Vatryggingarfélags Islands hf. og
eigenda fasteignafélagsins FM-htsa ehf. um kaup Regins og Vatryggingarfélags islands hf. 4 63% hlutafjar i
FM-hGsum ehf. Samkomulagid er m.a. med fyrirvdrum um areidanleikakénnun og sampykki
Samkeppniseftirlitsins. Ef kaupin ganga eftir, verdur eignarhlutur Regins i félaginu 47%. Fyrirhugud kaup

midast vio ad heildarvirdi eignasafnsins sé 3.750 m.kr.

pann 21. desember 2016 var undirritad kauptilbod & milli Regins og eigenda fasteignafélagsins U6 ehf. um kaup
Regins a ollu hlutafé i félaginu. Kauptilbodid var m.a. med fyrirvdrum um areidanleikakdnnun og sampykki
Samkeppniseftirlitsins. Kaupin midast vid ad heildarvirdi eignasafnsins sé 2.700 m.kr.

Arid 2014 skrifadi Reginn undir kaupsamning um allt verslunar- og pjonusturymi i eignum & svokélludu
Hafnartorgi i midba Reykjavikur. Reginn er ekki adili ad byggingaframkvemdum heldur feer afhentan sinn
eignarhluta tilbdinn til Gtleigu. Aztlanir gera rad fyrir ad Reginn fai eignina afhenta fyrir mitt ar 2018. Alls er
um ad reeda allt verslunar og pjonusturymi & Hafnartorgi, um 9.000 m2. Skrifad hefur verid undir leigusamning
um pridjung af eignarhluta Regins.

Fasteignamarkadurinn

Reginn starfar a islenska fasteignamarkadinum og fjarfestir i vel stadsettum fasteignum & eftirséttum svaedum og
rekur atvinnuhUsnadi. Fasteignasafnid er eingdngu samsett Gr atvinnuhlsnadi i flokkunum verslunarhisnadi,
iprottir og afpreying, skrifstofuhtsnadi, hotel- og ferdapjonustuhisnadi sem og idnadar- og geymsluhtsnzdi.
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Staerd atvinnuhulsnadismarkadarins

Samkveaemt bjodskra islands nam heildarframbod atvinnuhusnadis 4 landinu 6llu i arslok 2015 11,9 milljonum
fermetra, par af voru 7,4 milljénir fermetra a héfudborgarsvaedinu. Med héfudborgarsvadinu er att vid
sveitarféldgin Reykjavik, Seltjarnarnes, Képavog, Gardabe, Hafnarfjord og Mosfellshee.

Frambod atvinnuhUsnadis eftir tegundum eigna i lok ars 2015*

Utan

Hofudborgar- hofudborgar- Landid
Tegund sveedid %  sveedisins % allt %
Verslunar- og skrifstofu-
hlsnadi 2.178.040 29% 765.943 17%  2.943.983 25%
I18nadarhisnadi 1.644.301 22% 1.644.508 37%  3.288.809 28%
Vérugeymslur 528.345 7% 248.926 6% 777.271 7%
Sérhaefdar eignir 3.041.390 41% 1.827.127 41%  4.868.517 41%
Samtals 7.392.076 4.486.504 11.878.580

Helstu adilar & leigumarkadi atvinnuhutisnadis

Umsvifamestu fasteignafélégin & islenska fasteignamarkadinum sem sérheaefa sig i dtleigu atvinnuhlsnadis eru
auk Regins, Reitir fasteignafélag hf. og Eik fasteignafélag hf. Oll pessi félog eru med skrad hlutabréf i Kaupholl
islands.

Markadshlutdeild Regins & peim markadi sem pad starfar a hefur ekki verid skilgreind opinberlega. Samkvamt
akvordun Samkeppniseftirlitsins nr. 5/2016 um kaup Regins 4 fasteignafélégunum Osvér ehf. og CFV 1 ehf. var
bad alit Samkeppniseftirlitsins ad Reginn, Reitir fasteignafélag hf. og Eik fasteignafélag hf. eigi samanlagt um
70% af markadnum & Gtleigu atvinnuhdsnadis til 6tengdra adila og er markadshlutdeild naesta adila mun laegri.
Nokkud er um minni fyrirteki i pessari starfsemi sem hafa undir 5% markadshlutdeild. Samkeppniseftirlitio
skilgreinir markadinn sem: Utleiga & atvinnuhGsnadi til 6tengdra adila.?

Starfsmenn

Hja Reginn starfar reynslumikid starfsfolk med fjolbreyttan bakgrunn. Ahersla er 16gd & gott starfsumhverfi og
studla pannig ad anagju starfsmanna. Fastradnir starfsmenn Regins eru 26 talsins.

Gildandi starfskjarastefna Regins var sampykkt a adalfundi félagsins 15. mars 2017. Markmid hennar er ad lada
til sin haefustu stjérnendur og starfsmenn & hverjum tima og med pvi vidhalda samkeppnisstodu félagsins. Til ad
tryggja markmid félagsins er naudsynlegt ad stjorn Regins hafi heimild til ad bjéda samkeppnishaf laun og
aorar greidslur til stjornenda og starfsmanna sem tidkast hja sambaerilegum féldgum. Stefnan hvetur til abyrgoar
i rekstri og & ad vera lidur i ad geeta ad langtimahagsmunum hluthafa, vidskiptavina, starfsfélks og annarra
hagsmunaadila. prir stjornarmedlimir sitja i starfskjaranefnd Regins. Hlutverk starfskjaranefndar er ad fylgjast
med ad starfskjor aedstu stjornenda séu innan ramma starfskjarastefnunnar sem sampykkt er af stjorn og tekin til
afgreidslu & adalfundi & hverju éri.

1 Heimild: bjodskra islands
2 http://www.samkeppni.is/media/akvardanir2016/Akvordun-5-2016-Kaup-Regins-hf.-a-fasteignafelogunum-Osvor-ehf.-og-

CEV-1-enhf.pdf
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STJORNARHZTTIR, STIORN OG STJORNENDUR

Stjornarheettir

Stjornarhettir Regins eru i samreemi vid 16g nr. 2/1995, um hlutafélég og taka mid af Leidbeiningum um
stjornarhaetti fyrirteekja, sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland og Samtékum atvinnulifsins,
5. (tgafa 2015 (hér eftir ,Leidbeiningar um stjornarhetti). bPar sem Reginn er med skrad hlutabréf i
Kauphéllinni ber pvi ad fylgja Leidbeiningum um stjérnarhatti. Stjérnarhattaryfirlysing Regins er i vidauka vid
arsreikning félagsins fyrir arid 2016 sem og & vefsiou Regins, http://www.reginn.is/fjarfestavefur.

Stjorn og stjornendur

Nafn
Stjorn

Tomas Kristjansson

Benedikt K. Kristjansson

Albert bér Jonsson

Bryndis Hrafnkelsdottir

Sigriour Hrefna
Hrafnkelsdottir

Finnur Reyr Stefansson

Stada

Formadur stjornar

Varaformadur stjornar

Meadstjornandi

Meadstjornandi

Medstjérnandi

Varamaour i stjorn

Helstu storf utan Gtgefanda

Framkvaemdastjori og annar
af tveimur eigendum Siglu
ehf., stjornarformadur Klasa
ehf., Klasa fjarfestingar ehf.,
Smaérabyggdar ehf., Gana
ehf., Ellidaarvogs ehf.,
Heljarkambs ehf. og
Tradarhyrna ehf.,
medstjornandi Nesvalla ehf.,
NV l6da ehf., NVL ehf.,
Draupnis-Siglu ehf., Sjova
almennra trygginga hf., SF1
slhf., Grunns | hf. og Hasafell
Resort ehf.

Sélu- og pjonustufulltrdi hja
Innnes ferskvoru ehf.

Adalstjorn Lifeyrissjods
verzlunarmanna og
medstjornandi hja
Endurvinnslunni hf.

Sjélfsteett starfandi,
stjornarmadur i Gneis ehf.

Forstjéri Happdraettis Haskola
islands, stjornarformadur
Ofanleitis 1 ehf. og
varamadur i stjorn
Tryggingamidstddvarinnar hf.

Framkvaemdastjori
smasolusvids Oliuverzlun
islands hf., medstjornandi i
1916 og Indi ehf.

Stjérnarmadur og annar
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Hagsmunatengsl

Tomas & 50%
eignarhlut i Siglu ehf.,
sem & 6,43% eignarhlut
i Regin.

Lifeyrissjodur
verslunarmanna a
12,88% eignarhlut i
Regin.

Albert & 10.000 hluti i
Regin.

Finnur 4 50%



tveggja eigenda Siglu ehf. eignarhlut i Siglu ehf.
Stjérnarseta i ymsum dottur- | sem & 6,43% eignarhlut
og hlutdeildarfélégum Siglu i Regin.

ehf. og Klasa ehf.

Hjordis Dréfn Varamadur i stjorn Sjélfsteett starfandi og
Vilhjalmsdéttir varamadur i Fjarmalaradi.
Framkvamdastjorn
Helgi S. Gunnarsson Forstjoéri Helgi 4 121.952 hluti i
Regin.
Joéhann Sigurjonsson Fjarmalastjoéri 0g
stadgengill forstjora
Pall V. Bjarnason Framkvamdastjori
Regins
Atvinnuhutsnadis ehf.
Sturla G. Edvardsson Framkvaemdastjori Sturla 4 24.391 hlut i
Eignarhaldsfélags Regin.
Sméralindar ehf.
Sunna Hrénn Framkvamdastjori
Sigmarsdottir Knatthallarinnar ehf.
0g
Kvikmyndahallarinnar
ehf.

Heimilisfang stjérnar og framkveemdastjornar Regins er Hagasmari 1, 201 Kdpavogur, island.

Engir hugsanlegir hagsmunaarekstrar eru & milli skyldustarfa ofangreindra stjornarmanna og adila ad
framkvamdastjorn fyrir Gtgefanda og personulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa adrir en peir
sem greint er fr hér ad framan.

HLUTHAFAR

20 steerstu hluthafar Regins 5. mai 2017

Hluthafi Fjoldi hluta Eignarhlutur (%)
Lifeyrissjodur verslunarmanna 200.388.362 12,88

Gildi lifeyrissjodur 114.180.738 7,34

Sigla ehf. 100.000.000 6,43

Stefnir — IS 15 98.183.314 6,31

Stapi lifeyrissjodur 94.819.956 6,10

Birta lifeyrissjéour 73.122.051 4,70
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins A-deild 68.300.000 4,39

Lifsverk lifeyrissjodur 49.318.142 3,17
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Séfnunarsjodur lifeyrisréttinda 48.837.947 3,14

Kvika banki hf. 39.375.016 2,53
Islandsbanki hf. 35.945.031 2,31
Sjéva-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,15
Vatryggingafélag islands hf. 31.023.248 1,99
Stefnir-Samval 31.019.836 1,99
Festa-lifeyrissjodur 29.079.069 1,87
IS Hlutabréfasjédurinn 27.477.889 1,77
Global Macro Portfolio 22.803.300 1,47
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins B-deild 22.425.000 1,44
Global Macro Absolute Return A 18.263.738 1,17
Avrion banki hf. 17.650.000 1,13
20 steerstu hluthafar samtals 1.155.649.858 74,30
Adrir hluthafar 399.650.142 25,70
Utgefnir hlutir 1.555.300.000 100,00

Regin er ekki kunnugt um ad félagid sé beint eda 6beint i eigu eda undir yfirrddum adila, annarra en nefndir eru
hér ad framan.

REKSTRARSPA

Reginn kynnti rekstrarspa fyrir arin 2017-2019 samhlida birtingu &rsreiknings fyrir &rid 2016 pann 14. febrlar
2017.

Rekstrarspa 2017-2019
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Miklar umbreytingar eru yfirstandandi i naverandi eignasafni félagsins sem munu styrkja tekjugrunn pess til
neestu ara. pvi hefur félagid birt rekstrarspa til priggja ara.

I grunnforsendum rekstrarspar er ekki gert rad fyrir tekjum fra ©drum nyjum fjarfestingum en:
Endurskipulagningu Smaralindar fra arslokum 2017, alhlida ipréttahisi (vid Egilsholl) fra arsbyrjun 2018 og
Hafnartorgi fra hausti 2018.

Aztlad er ad leigutekjur félagsins arid 2017 verdi 6.770 m.kr. bar ad auki er gert rad fyrir ad arlegur voxtur
midad vid framangreindar forsendur verdi um 600 m.kr. tvo arin par a eftir. Jafnframt er gert rad fyrir ad hlutfall
rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og afskriftir/leigutekjum verdi 71% & arinu 2017 en fari vaxandi upp i 74%
arid 2019. Stjérnunarkostnadur félagsins er asetladur um 5,2% af leigutekjum & arinu 2017. Rekstrarkostnadur
fjarfestingareigna er aatladur 22% af leigutekjum & éarinu 2017 en fari lekkandi nidur i markmid félagsins
(20%) arid 2018. Vid vinnslu rekstrarspar er gert rad fyrir almennri arlegri haekkun verdlags 2,0%.
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