Reginn hf.

Arsreikningur samstsedunnar
2016

Reginn hf.
Hagasmara 1
201 Koépavogur

kt. 630109-1080



Efnisyfirlit

Skyrsla og YfirlySing StHOrNAr 0g fOrSTIOTA .......coiiiiiiiiiiii e
Aritun B80S ENAUISKOBANTA ..........c..v.ovveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomuUu .........oooiiiii e
= aF aF-Te [ =Y a T [ aTe [V | S ST O TP UPP PRI
= Te T ) iE= 1041 L4 L TSP O PP SUPPPRRORO
SJOOSTIEYMUSYIITIIt .o e
1A La Lo - O OO P PP PPRSRRUPPPPPRR
Oendurskodud fylgiskjol:

ATSTIOTOUNGAYTITIIE ...,
il gab:Taat 1ne=1a% 111 1VET ale U U U P PP PRRRRPUPPPPPRN

OFfJArNagSIEOAT UPPIVSINGAT ...ttt ettt ettt

10

11

12

13

30

31

34

Samstaeduarsreikningur Regins hf. 2016 2



Skyrsla og vyfirlysing stjérnar og
forstjora

Samstaedudrsreikningur Regins hf. er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu.

Reginn hf. er islenskt hlutafélag i dreifdu eignarhaldi og skrad i Kauphdll {slands (NASDAQ OMX Iceland hf.). Félagid
er fasteignafélag sem fjarfestir i, leigir Ut og annast rekstur & atvinnuhlsneedi. Steerstu fasteignir félagsins eru
verslunarmidstodin Smaralind i Képavogi og Egilshéll i Grafarvogi.

Félagid var skrad i Kaupholl {slands ad undangengnu almennu utbodi arid 2012. [ tengslum vi® kaup félagsins & CFV 1
ehf. (RA9 ehf.) og Osvér ehf. (RA10 ehf.) i lok mars 2016 var hlutafé félagsins auki® um 126.600.000 kr. ad nafnverdi.
Nafnverd utgefins hlutafjar i félaginu eftir hlutafjaraukninguna er ni 1.555.300.000 kr. Hluthafar i félaginu voru 581 f{
arsbyrjun en 760 i arslok, og eru tiu steerstu hluthafar eftirfarandi:

Eignarhlutur

LifeyrisSjOOUr VEISIUNGIMANNE ......oiiiiii et e e 12,88%
S NIT T 11,88%
Gl TEEYTISSJOOU ..ot 7,38%
SIIa BT e 6,43%
SHAPI TFEYTISSJOOU ..o e 5,84%
Lifeyrissjodur starfSmManna MKISINS ........iiiiiii et 5,47%
SOfNUNArSJOOUT [FEYTISTETHINGA ....ovviiiiiie e 3,37%
SameiNadi fEYFISSIOBUIININ ..ottt e ettt et e e e e e e 3,14%
LIFSVETK THEYTISSIOOUI ...t 3,08%
Eaton Vance ManagemMENT ......o.eii i 2,36%

Eftirfarandi verkefni, umfram hefébundin rekstrarverkefni, hafa verid fyrirferdamest hja stjornendum félagsins & arinu
2016:

Styrkja og efla félagid med pvi ad fylgja eftir fjarfestingastefnu pess med kaupum 4 fasteignaséfnum og fasteignum.

Undirbuningur ad endurfjiarmognun félagsins med pad ad markmidi ad skapa moguleika & fidlbreyttri fiarmodgnun
undir einféldu vedfyrirkomulagi.

Fylgja eftir &formum vardandi endurskipulagningu @ Smaéralind og umhverfi. Meginverkefnid par er ad styrkja og efla
verslunarmidstodina.

Undirbua frekari uppbyggingu og préun Egilshallar i samstarfi vid Reykjavikurborg og adra leigutaka.
Framfylgja &formum félagsins vardandi uppbyggingu og préun nyrra verslana- og pjénusturyma i midbae Reykjavikur.

Unnid hefur verid ad styrkingu innvida félagsins m.a. med uppfeaerslu & &heettustefnu félagsins, vinnu vid
stefnumaétun og endurskodun & innra skipulagi.

Endurskipuleggja innri starfsemi félagsins m.a. med Uthysingu & rekstri i fasteignum, s.s. reestingar og prif, sorp og
forgun, pjénustubord, 6ryggismal, his- og badvarsla dsamt hluta af rekstri og vidhaldi fasteigna auk orkustyringar.

Rekstur og fjarhagsstada

Rekstrartekjur samsteedu Regins hf. ndmu 6.643 millj. kr. & &rinu 2016 samanborid vid 5.545 millj. kr. arid 2015.
Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu a arinu 2016 var 4.377 millj. kr. samanborid vid 3.625 millj. kr.
ario adur. Hagnadur var & rekstri félagsins 4 arinu ad fjarhaed 4.243 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um
heildarafkomu.

Heildareignir samstaedunnar ndmu 84.976 millj. kr. i éarslok 2016 samkveemt efnahagsreikningi. bar af voru
fjarfestingareignir 83.027 millj. kr. Eigid fé félagsins var 29.341 millj. kr. og par af hlutafé 1.555 millj. kr. Eiginfjarhlutfall
samstaedunnar var 35% i lok &rs.

Samstaeduarsreikningur Regins hf. 2016 3



Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora, frh.:

Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur & arinu 2017, en visar ad 6dru leyti til arsreikningsins um
radstofun hagnadar og adrar breytingar a eiginfjarreikningum félagsins.

Eignasafn félagsins
Eignasafn félagsins f arslok 2016 telur 124 fasteignir samtals 316.113 m? ad steerd sem flokkast bannig:

VLTR[0T aF=Ta a1V ] aF= Yo LT 32%
SKITSTOTUNUSNGEO! ... 32%
|®dnadar- og geymsluhtsnaedi 19%

e I 5%
TOTOTHI OG AFDIEYING .ottt ettt 12%

Breytingar a eignasafni
Helstu breytingar & eignasafni félagsins arid 2016 voru eftirfarandi:

[ februar sampykkti Samkeppniseftirlitid kaup félagsins & 6llu hlutafé félaganna Osvér ehf. og CFV 1 ehf. Med peim
vidskiptum eignadist Reginn eignasafn sem er metid ad heildarvirdi 10.050 millj. kr. Eignasafnid samanstendur af 23
fasteignum og er heildar fermetrafjéldi safnsins um 42.000 m?. Fasteignasafnid hentar vel starfsemi og aherslum
Regins, en megnid af safninu eru eignir med gdédu og traustu tekjustreymi byggt a langtima samningum. Hluti
safnsins eru eignir med leegri medaltekjur byggdar & skemmri samningum og gefa p.a.l. moguleika &
endurskipulagningu. Greitt var fyrir eignarhluti i féldgunum med 126,6 milli. eignarhluta i Regin hf. A
fasteignasafninu hvila 1an sem nema um 7.500 millj. kr. Vidskiptin voru endanlega fragengin i framhaldi af
hluthafafundi 22. mars par sem hlutafjdraukning var sampykkt.

Keypt var allt hlutafé i fasteignafélogunum brekhdllin ehf. og Vatneyri ehf. Eignir i peim félogum eru Skélastigur 4 og
Strandgata 14, badar stadsettar & Akureyri og hysa starfsemi likamsraektarstédvarinnar Ataks.

A arinu var unnid vid umfangsmiklar framkvaemdir i tengslum vid endurskipulagningu Smaralindar. Um var ad reeda
breytingar og endurbaetur i Austurenda hussins par sem Hagkaup, Utilif, Siminn og fleiri fyrirtaeki opnudu nyjar
verslanir ad hausti.

Verslunarhtsnaedi ad Gardatorai 4, alls um 1.166 m?, var keypt arinu.
A arinu hefur félagi® selt 8 fasteignir og var séluverd pessara eigna 268 millj. kr.

Ennfremur var unnid ad fjoImoérgum vidhalds- og endurbétaverkefnum i eignum félagsins.

Stjorn og stjérnarheettir

Stjorn Regins hf. leggur dherslu & ad vidhalda gédum stjornarhattum og ad fylgja Leidbeiningum um stjdrnarhaetti
fyrirtaekja sem Vidskiptarad islands, Nasdag OMX Iceland hf. og Samtok atvinnulifsins gafu ut i jani 2015. Stjérnin
hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint sem og verksvid gagnvart forstjéra. Félagid er
med skrad hlutabréf i Kauphdll {slands hf. og ber pvi ad fylgja leidbeiningum um stjérnarhaetti samkvaemt reglum
Kauphallarinnar sem haegt er ad nélgast 4 vef Kauphallarinnar. Frekari upplysingar um stjérn og stjérnarheetti er ad finna
i kaflanum stjérnarhattayfirlysing sem er fylgiskjal med arsreikningi félagsins.

Ofjarhagsleg upplysingagjof
[ samreemi vid akveedi arsreikningalaga birtir félagid nu sérstakan kafla um ofjarhagslega upplysingagjof sem er
fylgiskjal med arsreikningi félagsins.
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Skyrsla og yfiiysing stjornar og forst_jé_ra, frh.:

Yfirlysing stjérnar og forstjéra

Samkveemt bestu vitneskju er pad 4lit stjornar og forstjora ad samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af
rekstrarafkomu samstaedunnar & drinu 2016, eignum, skuldum og fjarhagsstédu hennar 31. desember 2016 og
breytingu 4 handbeeru fé 4 arinu 2016.

Jafnframt er pad &lit stjornar og forstjora ad samstaedudrsreikningurinn og skyrsla stjornar og forstjéra geymi gloggt
yfirlit um préun og &rangur i rekstri samstaedunnar, st68u hennar og lysi helstu &hsettupattum og dvissu sem
samstaedan byr vid.

Stjérn og forstjéri Regins hf. hafa i dag raett um samsteeduarsreikning félagsins fyrir 4rid 2016 og stadfest hann med
undirritun sinni. Stjérn og forstjéri leggja til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Képavogi, 14. febriar 2017.

i stjorn félagsins:
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Regins hf.
Aritun um endurskodun samstaeduarsreiknings

Alit

Vid hofum endurskodad samstaeduérsreikning Regins hf. (,,samstaedan”) fyrir arid 2016. Samsteedudrsreikningurinn hefur
ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um
mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er &lit okkar ad samsteeduérsreikningurinn gefi gldgga mynd af fjarhagsstédu samstaedunnar 31. desember 2016 og
afkomu samsteedunnar og breytingu & handbaeru fé & arinu 2016, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og
beir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Grundvollur alits

Vi& endurskodudum | samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er lyst frekar |
kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun samstsedudrsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had samstaedunni |
samraemi vid sidareglur fyrir endurskodendur 4 islandi og hofum uppfylit adrar sidferdisskyldur okkar i samraemi vid paer
reglur. Vio teljum ad vid hofum aflad neegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar 4.

Lykilpaettir endurskodunar

Lykilpaettir endurskodunar eru peir peettir, sem samkvaeemt faglegu mati okkar, h6fdu mest veegi vid endurskodun
samstaeduarsreikningsins. Vio gefum ekki sérstakt alit & einstokum lykilpdttum en tokum & peim vid endurskodun &
samsteeduarsreikningnum i heild og vid akvordun um alit okkar 4 honum.

Lykilpattur

Viobrogd i endurskoduninni

Mat fjarfestingareigna

Heildarverdmeeti fjarfestingareigna félagsins nam 83.027
millj. kr. i arslok 2016. Matsbreyting arsins samkveemt
rekstrarreikningi nam 3.745 millj. kr. Fjarfestingareignir eru
metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi og falla allar
fjarfestingareignir undir  pridja stig i flokkunarkerfi
gangvirdismats eins og fram kemur i skyringu 3.

Mat & fjarfestingareignum félagsins er lykilpattur f
endurskodun & érsreikningi samsteedunnar par sem
fiarfestingareignir eru verulegur hluti heildareigna og
nidurstddur virdismats byggja & dsetlunum stjérnenda um
afkomu dsamt forsendum stjérnenda vid nuvirdingu
deetlads framtidarsjodstreymis einstakra eigna. b4 eru allar
rekstrartekjur félagsins tengdar fjarfestingareignum og er
mat & gangvirdi peirra ad verulegu leyti had ytri adstaedum
og reynir a faglegt mat stjérnenda.

Nénar er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdinni og helstu
forsendum matsins i skyringu 3 og 9.

Vid, dsamt verdmatssérfreedingum okkar, 16gdum mat &
forsendur sem  stjéornendur nota vid mat &
fiarfestingareignum sem unnid er nidur & hverja
sj6dskapandi eign. [ peirri vinnu félst m.a.:

e Fario var yfir reiknilikan félagsins og lagt var mat & pad i
heild.

e \/id yfirférum og matum réttmaeti peirra forsendna sem
liggja til grundvallar matinu, en matid byggir & tekjuvirdi
eignanna og &eetlun um rekstrarkostnad sem eru pvi
mikilvaegar forsendur.

e Vid skoduoum forsendur fyrir d&voxtunarkrofu i
Utreikningi, barum saman vid markadsvexti og
avoxtunarkrofu @ markadi.

e \id yfirforum utreikninga, med urtdkum, med tilliti til
bess hvort peir veeru réttir.

¢ Vid yfirférum skyringar i &rsreikningi med tilliti til pess ad
par keemu fram allar upplysingar sem reikningsskilareglur
kveda & um ad skuli birta.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Adrar upplysingar i arsskyrslu
Stjérn og forstjori bera dbyrgd 4 0Odrum upplysingum. Adrar upplysingar eru darsskyrsla ad undanskildum

samstaeduarsreikningi og aritun okkar & hann. Alit okkar & samstaeduarsreikningnum naer ekki til annarra upplysinga og vié
stadfestum peer ekki & neinn hatt.

i tengslum vid endurskodun okkar & arsreikningnum ber okkur ad lesa adrar upplysingar i arsskyrslu pegar peer liggja fyrir
og meta hvort paer séu i verulegu ésamraemi vid arsreikninginn eda adra pekkingu sem vid hofum aflad okkur & félaginu
vid endurskodunina eda virdast verulega rangar. Ef vid, & grundvelli vinnu okkar, alyktum ad verulegar rangfaerslur séu i
6drum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vid héfum lesid adrar upplysingar i arsskyrslu og héfum ekkert ad upplysa
hvad petta vardar.

Abyrgd stjérnar og forstjora a samstaeduarsreikningnum

Stjérn og forstjéri eru abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu samsteeduarsreikningsins i samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja
naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram samsteeduéarsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaedudrsreikningsins ber stjorn og forstjéra ad leggja mat & rekstarhaefi samstaedunnar og upplysa, eftir pvi
sem vid 4, um peetti er varda rekstrarheefi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarheefi, nema pau
aetli annad hvort ad leysa samstaeduna upp eda haetta starfsemi hennar, eda hafa engan annan raunhaefan kost en ad gera
pad.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaeduarsreikningsins

Markmid okkar eru ad ddlast haefilega vissu um hvort samstaeduarsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur &lit okkar. [ haefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i ljés
verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir verulegir
ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif & efnahagslegar dkvardanir sem notendur samstaedudrsreikningsins taka
a grundvelli hans.

Vid endurskodun i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri démgreind og vidhéfum faglega
gagnryni. Ad auki:

e Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i samstaedudrsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka, skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja 4lit okkar &. Heettan & ad uppgotva ekki verulega
skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér
samseeri, flsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.

o Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir,
en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits samsteedunnar.

e Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

o Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkveemdastjora & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé
videigandi og metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adsteedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa
um rekstrarhaefi samstaedunnar. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja
sérstaka athygli 4 videigandi skyringum samstaeduarsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru éfullneegjandi, ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar
okkar. Samt sem 4dur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni gert samsteeduna érekstrarhaefa.

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald samsteeduarsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og
hvort samstaedudrsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

o Oflum nzegilegra og videigandi endurskodunargagna vardandi fjarhagslegar upplysingar eininga innan samstaedunnar
til ad geta gefio alit 4 samsteeduérsreikningnum. Vid erum &byrg fyrir skipulagi, eftirliti og framkvaemd endurskodunar
samstaedunnar og berum éskipta abyrgd & aritun okkar.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Vid upplysum stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um &daetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka 4 innra eftirliti.

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd ad vid héfum uppfyllt skyldur sidaregina um 6haedi og
upplysum um tengsl eda 6nnur atridi sem geetu mogulega talist hafa ahrif 4 6haedi okkar og pegar vid &, til hvada
varnaradgerda vid hofum gripid.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst stjérn og endurskodunarnefnd um, leggjum vid mat 4 hvada paettir h6fdu mesta
pydingu vid endurskodun samstaeduarsreikningsins og eru pvi lykilpaettir endurskodunarinnar. Vid lysum pessum pattum i
aritun okkar nema 18g og reglur Gtiloki ad upplyst sé um pa eda, vid einstakar mjdg sjaldgaefar kringumstaedur, pegar vio
metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt par sem neikveedar afleidingar pess eru taldar vega pyngra en almennir
hagsmunir af birtingu slikra upplysinga.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

i samraemi vid dkvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad |
skyrslu stjérnar sem fylgir pessum samstaedudrsreikningi eru veittar pser upplysingar sem par ber ad veita { samraemi vid
I6g um &rsreikninga og koma ekki fram 1 skyringum.

Sigurdur Jénsson og Olafur Mar Olatsson, bera abyrgd & endurskodun &rsreikningsins og pessari aritun.
Koépavogi, 14. febrdar 2017

KPMG ehf.

Lo
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Rekstrarreikningur og vyfirlit um heildarafkomu
arsins 2016

Skyr. 2016 2015
REKSTrartEKJUN ©.vvviiiiii e 4 6.643 5.545
Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna ...........oooceiviiiiiiiiiieee e 5 ( 1.908) ( 1.602)
4.735 3.943
SHOMUNAIKOSTNEOUT ...eveeeee et ( 358) 318)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu .........cc.cooovviiiiiiiiiecce e 4.377 3.625
Matsbreyting fjarfestingareigna .............cooevviiiiiiiii e 9 3.745 3.505
Soluhagnadur fjarfestingareigna .........ccccoooiiiiiiiiii e 0 150
ReKSIrarNagnadur ..........oooiiiiiiii e 8.122 7.280
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
FIArMUNATEKIUT ..o 39 43
FJArmMagnSgiold .......cooviiieice e ( 2.886) ( 2.203)
Hrein fArmMagnSiold .......covv o 8 ( 2.847) 2.160)
Hagnaour fyrir tekjuskatt .........oooiiiiiic e 5.275 5.120
TEKJUSKATTUT ... 16 ( 1.032) ( 744)
Heildarhagnadur arsins ... 4.243 4.376
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hiut ..........cc.cooeiiiiiii 14 2,78 3,06

Skyringar & bls. 13 - 29 er éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2016

Skyr. 2016 2015*
Eignir

FJArfestingar@ignir ........ooiiii e 9 83.027 63.949
Eignir til €igin NOTa ..oeeeiiii e 10 105 80
Fastafjarmunir 83.132 64.029
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 11 956 1.872
HaNdDaert T8 ..o 12 888 708
Veltufjarmunir 1.844 2.580
Eignir samtals 84.976 66.609

Eigio fé
HIUTATE Lo 1.555 1.429
VTS OBIT . 11.820 9.080
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 4.995 0
Oradstafad @igi0 T . ....ooveeoeeeeeeee el 10.971 11.755
Eigio fé 13 29.341 22.264

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIGIT .......oooiii e 15 44.506 37.600
Tekjuskattsskuldbinding ........ocueiiiiiii e 16 5.130 4.062
Langtimaskuldir 49.636 41.662
Vaxtaberandi SKUIGIT ..o 15 4.993 1.874
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........cc.ccoooiiiiiiiiii 17 1.006 809
Skammtimaskuldir 5.999 2.683
Skuldir samtals 55.635 44.345
Eigid fé og skuldir samtals 84.976 66.609

* Framsetningu hefur verid breytt, sja nanar i skyringu 2.
Skyringar & bls. 13 - 29 er éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 4rid 2016

Arid 2015
Eigid & 1.1.2015 ..o
Heildarhagnadur arsins
Eigio fé 31.12.2015

Arid 2016
Eigid f& 1.1.2016 ..eovoiieiiiceec e
Heildarhagnadur arsins
Hlutafjaraukning ..........cccooeiiiiiiiii
Framlag i lgbundinn varasjod ...................
Feert a bundinn hlutdeildarreikning
Eigio fé 31.12.2016

Bundinn
hlutdeildar- Oradstafad

Hlutafé Varasjoodir reikningur eigio fé Samtals
1.429 9.080 0 7.379 17.888
4.376 4.376
1.429 9.080 0 11.755 22.264
1.429 9.080 0 11.755 22.264
4.243 4.243
126 2.708 2.834
32 ( 32) 0
4995 4.995) 0
1.555 11.820 4.995 10.971 29.341

* Framsetningu hefur verid breytt, sja nanar i skyringu 2.

Skyringar & bls. 13 - 29 er dadskiljanlegur hluti arsreikningsins.

Samstaedudrsreikningur Regins hf. 2016

Fjarhaedir eru i millionum kréna



Sj6dstreymisyfirlit arsins 2016

Skyr. 2016 2015
Rekstrarhreyfingar
HAgN@OUT ErSINS ..o 4.243 4.376
Rekstrarlidir sem ekki hafa &hrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna .............cccooeeiiiiieeee e 9 ( 3.745)  ( 3.505)
Soluhagnadur fjarfestingareigna .........c..coooviiiiiiiiieeee e 0 ( 150)
ATSKITFEIT e 10 9 7
Hrein flArmagnsgiold ..o 8 2.847 2.160
TEKJUSKATTUT ©oeiiiii e 16 1.032 744
4.386 3.632
Breyting a rekstrartengdum €ignum .........oooiiiiiiiiiii e 81 298
Breyting & rekstrartengdum skuldum ............ccccoiiiiiiiii 135 98
4.602 4.028
Innheimtar vaxtatekjur ... 38 43
Greidd Vaxtagiold ........ooeeee e ( 2.072) ( 1.697)
Handbeert fé fra rekstri 2.568 2.374
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting { fjarfestingareignum ..........cccociiiiiiiiiiiii e 9 ( 4.546) ( 5.510)
SOluverd flarfestingareigna ...........ooooiiiiiiie e 9 121 1.146
Fiarfesting i eignum il €igin NOTA .......c.ooeiiiieieie e 10 | 55) 29)
Soluverd eigna til €igin NOTA .....co.viiiiiiiii e 10 15 0
Adrar skammtimakrofur, Breyting ... 1.002 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 3.464) 4.393)
Fjarmognunarhreyfingar
TEKIN NY TAN oo 0 9.342
Skammtimaskuldir, Dreyting .........ooooiiiii i 2.718 ( 3.860)
Afborganir og uppgreidslur vaxtaberandi langtimaskulda .................ccc......... ( 1.642) ( 3.402)
Fjarmognunarhreyfingar 1.076 2.080
Haekkun a handbaerufé ...t 180 61
Handbaert féiarsbyrjun ... 708 647
Handbaert fé i arslok ... 12 888 708
Fjarfestingar- og fjarmognunarhreyfingar an greidsluahrifa
Fjarfesting { fjarfestingareignum .........ccccciiiiiiiiiiiii e 9 ( 11.053) ( 3.735)
Yfirteknar adrar eignir vid kaup & fEl0gUM ........coooiiiiiiiiii e ( 98) ( 260)
Yfirteknar skuldir vid kaup @ fEIOQUM .......veiiiiiici 8.303 3.940
HIUtafJAraukning ......oooiiii e 2.834 0
Ogreitt kaupverd flarfestingar€igna ...........ooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 14 0
Ogreitt s6IUVErd fArfEStNGAr IGNE «.....o.oveveveeeeeeeee e, 9 ( 146) ( 1.442)
Soluverd fjarfestingareigna .........oocvvviiiiiii e 9 146 1.442

Skyringar & bls. 13 - 29 er éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagid"’, er med adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi. Samsteeduarsreikningur félagsins fyrir arid 2016
hefur ad geyma érsreikning félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er til i heild sem "samstadunnar" og til
einstakra félaga sem "samstaedufélaga’.

Félagid er almenningshlutafélag og skrad & Kauphll islands (NASDAQ OMX Iceland).

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu. Arsreikningur samsteedunnar er jafnframt i samraemi vid 16g um arsreikninga og
reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstedureikninga. Samantekt & mikilvaegum
reikningsskilaadferdum er i skyringu 27.

Stjoérn félagsins stadfesti arsreikninginn med undirritun sinni pann 14. febrtar 2017.

b. Grundvéllur matsadferda
Samstaedudrsreikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
félagsins eru metnar & gangvirdi.

c. Framsetningar- og starfraekslugjaldmidill
Arsreikningur félagsins er birtur i islenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fiarhaedir eru
birtar i milljonum kréna nema annad sé tekid fram.

d. Breytt framsetning
Félagio hefur breytt framsetningu & eigin fé & pann veg ad matsbreyting fjarfestingareigna er nu faerd 4 éraddstafad
eigid fé par sem i rekstrarreikningi er ekki gerdur greinarmunur & afkomu vegna matsbreytinga fjarfestingareigna
og annarri afkomu. Auk pess er nu bundinn hlutdeildarreikningur & medal eigin fjar sem inniheldur hlutdeild i
hagnadi dotturfélaga & arinu 2016 sem er umfram Uthlutadan ard fra viokomandi félogum & undirritunardegi.

Félagid hefur breytt framsetningu starfspatta par sem stjornendur horfa & reksturinn sem eina heild.
Upplysingagjof til stjérnenda félagsins inniheldur pvi ekki starfspattayfirlit.

e. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd samstaedudrsreikningsins i samraemi vid alpjdédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna,
skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili
sem breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif &.

Upplysingar um mikilveegar akvardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif & skradar fjarhaedir eigna er
ad finna i eftirfarandi skyringum:

Skyring 9 - um mat fjarfestingareigna.
Skyring 16 - um nytingu & yfirfeeranlegu skattalegu tapi.

Vid akvordun gangvirdis er byggt 4 forsendum sem hdadar eru mati stjornenda a préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt soluverd eigna og uppgreidsluverdmaeti skulda kann ad verda frabrugdid pessu mati.
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Skyringar, frh.:

3. Akvérdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir samsteedunnar og skyringar krefjast &kvordunar & gangvirdi. betta gildir um
fjareignir, fjarskuldir og adrar eignir og skuldir.

Félagid hefur komid upp ferli vegna akvordunar gangvirdis. | pvi felst ad stjérnendur bera abyrgd & éllum
mikilveegum &kvordunum um gangvirdi, p.m.t. &kvardanir vegna matsadferda sem falla undir 3. stig
gangvirdismats.

Stjornendur fara reglulega yfir mikilveegar forsendur vid mat eigna og skulda sem eru byggdar 8 gdgnum sem ekki
er haegt ad afla 4 markadi. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og verd fra midlurum eda verdmatspjénustu, eru
notadar vid akvordun gangvirdis pa nyta stjérnendur upplysingarnar til ad stydja pa nidurstodu ad matid uppfylli
krofur um alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS), par 8 medal pad prep sem slikt mat myndi falla undir.

Gangvirdid er flokkad samkveemt stédlunum i stigaskipt kerfi & grundvelli peirra forsendna sem notadar eru vid
matid samkvaemt eftirfarandi skilgreiningum:

e Stig 1: skrdd verd (6breytt) & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

e Stig 2: adrar forsendur en skrdd verd samkvaemt 1. stigi sem heaegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina, ymist
beint (p.e. verd) eda dbeint (p.e. afleidd af verdi).

e Stig 3: forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar a faanlegum markadsupplysingum
(6greinanlegar upplysingar).

Ef forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis eignar og skuldar flokkast & mismunandi stig i stigaflokkun
stadlanna, pa er gangvirdid allt flokkad & sama stigi og laegstu mikilveegar forsendur matsins.

Feert er & milli stiga i stigaflokkuninni i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér stad. Nanari upplysingar
um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i skyringu 9 um fjarfestingareignir.

4. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:

2016 2015
LB GULBK UL e e 6.111 4.997
Tekjur vegna rekstrar { fasteignUM .......coooiiiiiii e 532 548
Rekstrartekjur SAmMTalS .. ..o 6.643 5.545

Lengd leigusamninga sem félagid hefur gert vid leigutaka eru allt ad 30 ar og eru peir tengdir visitélu neysluverds
eda byggingavisitolu. Litill hluti leigusamninga eru tengdir veltu viokomandi leigutaka. Veginn medalleigutimi er 8
ar (2015: 7 ar).

Eftirfarandi er greining 4 éuppsegjanlegum leigugreidslum samsteedunnar i arslok midad vid visitolur i desember
2016 (desember 2015). Ekki er tekid tillit til veltutengdra leigusamninga.

2016 2015
AN T TS e 6.442 5.219
Eftir 1 Ar eninnan B ara ..o 18.648 15.082
Eftir MeIra BN B Ar oo 22.863 19.020

47.953 39.321

Um 10% af leigutekjum samsteedunnar 2016 komu fré steersta leigutakanum samanborid vid 14% éarid 2015.
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5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2016 2015
Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold og 163arleiga ............cooovviiiiiiieec e 989 756
e[ [1aTe T- L AT TSSO P R PPPPRR 71 56
REKSTUN T TaSTEIGNUM .o 620 625
Annar vidhalds- og rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............cccccoeeiiiiiiiiiiiiieeee e 228 165
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna samtals .........cc..vvviiiiiiiiiiiiiii e 1.908 1.602

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur & arinu er éverulegur.

6. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjéld greinast pannig:

LaUN L 404 429
LIfYTISIOQIONT ... 45 46
ONNU [AUNBEENGA GIOIT ...ttt 37 47
Laun og launatengd gjold SamMalS .......ccuvviiiiiiiiii e 486 522
Arsverk @8 MEBAIALT ..o 32 53
SEOBUGIIAT TTOK BIS .o 26 54

Laun og launatengd gjold greinast pannig & rekstrarlidi:

Rekstrarkostnadur flArfestingar€igna ...........oooiiiiiiiii e 260 301
SHOMNUNAIKOSTNAGUT ...t 226 221
Laun og launatengd gjold SamtalS .......cc.uuiiiiiiiiii e 486 522

7. Poéknun til endurskodanda
poknun til endurskodanda greinist pannig:

Endurskoéun A ArSTEIKNINGI 1ot 10 9
ONNUT PJONUSTA .o 23 22
POKNUN il NAUISKOOANE ... .oviiiiiiiiie e 33 31

8. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:

VAXEATEKJUT .ot 39 43
FJArmMUNAtEKJUr SAMTAIS ...viiiiiii e 39 43
VAXTAGIOIA ittt ( 2.102) ( 1.555)
VBIODBETUT ...t ( 784) | 648)
FJArmagnsgjold SAMITAIS .......viieiiie e ( 2.886) ( 2.203)
Hrein fJArmMagNSGIOIa .. ..ot ( 2.847) ( 2.160)
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9. Fjarfestingareignir
Akvéréun gangvirdis
Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar 8 gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi vid alpjédlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar fjarfestingareignir falla undir
stig 3 1 flokkunarkerfi gangvirdsmats, sem felur i sér ad matid byggir ekki & faanlegum markadsupplysingum.
Engar breytingar eru i flokkun & arinu. Mat & fjarfestingareignum er unnid af starfsmoénnum maodurfélagsins og er
byggt 4 somu matsadferd og arid &dur. Innifalid i mati 4 fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem
naudsynlegir eru til ad tryggja tekjufleedi eignanna. Byggt er & forsendum vid &kvordun gangvirdis
fiarfestingareigna sem hadar eru mati stjérnenda og pvi kann raunverulegt séluverd ad vera frabrugdid matinu.

Vid mat & fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna. Sjodstreymislikanid byggir &
frjdlsu sjodstreymi til samsteedunnar sem er ndvirt med veginni dvoxtunarkrofu fijarmagns sem gerd er til félagsins
(WACC). Sjodsflaedisasetlun i likaninu er til 50 ara. Avéxtunarkrafa eigin fjar er metin ut fra CAPM (Capital Asset
Pricing Model) likaninu par sem byggt er & aheettulausum verdtryggdum voxtum (t6lf ménada medaltal
avoxtunarkrofu fbudarbréfa) ad vidbeettu élagi til ad maeta peirri dheettu sem fylgir undirliggjandi rekstri félagsins.
Vextir & lansfjadrmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjérum sem bjédast & markadi. Gert er rad fyrir
skuldsetningarhlutfallinu 70% (2015:70%) til framtidar.

Azetlad sjodsflaedi tekur mid af leigutekjum af fyrirliggjandi leigusamningum og veentri proun peirra. Lagt er mat &
sérhvern leigusamning og tillit tekid til peirra dheettupéatta sem mali skipta, s.s gaeda og timalengdar nugildandi
leigusamninga og peirrar markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar samningi lykur. Nytingarhlutfall er
dzetlad 97,5-98,0%, medaltal 97,6% (2015 96,5-98,0%, medaltal 96,7%). A méti dsetludum leigutekjum er
dreginn fra rekstrarkostnadur s.s. fasteignagjold, tryggingar, vidhald og rekstur i fasteignum par sem pad & vid.
Jafnframt er tekid tillit til tapadra krafna og hlutdeildar i stjornunarkostnadi. Med pessum haetti er hver eign
félagsins metin sem sjélfstaed eining. Forsendur virdislikansins byggja & reynslutdlum ur rekstri félagsins dsamt
spa um proun lykilpatta til framtidar.

Nidurstada matsins var haekkun & mati fjarfestingareigna ad fjarhaed 3.745 millj. kr. (2015: 3.505 millj. kr.).

Sundurlidun fjarfestingareigna 2016:

Idnadar-
Versl- Skrif- og
unar- stofu- geymslu- ipréttir og
hasnadi hasnaedi husnaedi Hotel afpreying Alls
Bokfeert verd
Stada 1.7, oo 25.039 17.410 7.204 5.5657 8.739 63.949
Fjarfesting & arinu .............c......... 1.398 5.037 1.677 3.251 570 11.933
Endurbaetur d arinu ... 2.177 1.216 168 37 68 3.666
Seltdarinu ..oocoooeveieeeieee ( 116) | 79) | 72) 0 0 ( 267)
Matsbreyting arsins .................... 1.326 446 641 905 427 3.745
Stada 31.12. oo 29.824 24.030 9.618 9.750 9.804 83.027
Helstu forsendur i virdislikaninu 2016:
Asetladar leigutekjur &
fermetrad man. ikr. ................... 590-14.700 520-4.100 450-2.000 2,700-4.900 1.100-3.000
Asetlud medalleiga
4 fermetradman. ikr. ................ 3.115 2.115 1.361 3.733 2.156 2.577
Veginn fjarmagnskostnadur
&n skattsporunar (WACC) ........... 6,2-9,0% 57-87% 6,4-90% 6,064% 57-80%
Vegid medaltal .............ccoeveen. 6,7% 6,5% 6,9% 6,1% 5,8% 6,5%
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9. Fjarfestingareignir, frh.:

Sundurlidun fjarfestingareigna 2015:

Idnadar-
Versl- Skrif- og
unar- stofu- geymslu- ipréttir og

hasnzedi husnzedi husnaxoi Hotel afpreying Alls
Bokfzert verd
Stada 1.1, oo 23.875 12.350 5.077 4.978 7.357 53.637
Fjarfesting d arinu ..........ccccoee. 1.102 3.520 2.898 0 212 7.732
Endurbaetura arinu ..........c.......... 340 290 129 100 654 1.513
Seltdarnu ..oocoeeiivii ( 626) | 67) ( 1.694) 0 51) ( 2.438)
Matsbreyting arsins .................... 348 1.317 794 479 567 3.505
Stada 31.12. oo 25.039 17.410 7.204 5.5657 8.739 63.949
Helstu forsendur i virdislikaninu 2015:
Azetladar leigutekjur &
fermetrad man. i kr. ... 500-11.700 940-3.700 660-1.600 2.700-4800 1.100-3.100
Azetlud medalleiga
afermetrad man. ikr. ... 2.700 2.076 1.255 3.743 2.156 2.368
Veginn fjarmagnskostnadur an
skattsporunar (WACC) ................ 6,3-86% 6,282% 6,485% 6,264% 598,0%
Vegid medaltal .............ccoeeeenn. 6,7% 6,6% 6,8% 6,3% 5,9% 6,5%

2016 2015

Haekkun Laekkun Haekkun Laekkun
Naemisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) leigutekna um 5% ......ooeeiiiiiiiiiiiiiiieiiiiii 5119 ( 5.119) 3.790 ( 3.790)
Laekkun (haekkun) & dvoxtunarkréfu um 0,5%-stig .......oocovvvinnne. 7428 ( 6.422) 5547 ( 4.800)

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar
[ arslok eru fjarfestingareignir ad bokfaerdu verdi 75.229 millj. kr. (2015: 59.327 millj. kr.) vedsettar til tryggingar &
skuldum félagsins ad fjarhaed 47.493 millj. kr. (2015: 38.804).

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir ad fiarheed 2.574 millj kr. i arslok 2016 (2015: 1.878 millj. kr.).
Virdisaukaskattskvod fyrnist &4 10 til 20 arum og kemur ekki til greidslu nema vidkomandi fasteign sé ekki nytt i
vir@isaukaskattsskyldri starfsemi.

Fasteignamat og vatryggingarverd

Fasteignamat mannvirkja og 168a nam i arslok samtals 54.739 millj. kr. (2015: 42.640 millj. kr.). A sama tima var
brunabdtamat fasteigna félagsins 79.016 milli. kr. (2015: 67.156 milli. kr.). Samstaedan hefur keypt
vidbotartryggingar ad fjarhaed 4.500 millj. kr. (2015: 4.500 millj. kr.).
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10. Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota greinast pannig:

2016 2015
Kostnadarverd
HEIldarverd 1.1, e 101 72
KEYPT @ IINU ettt bb 29
SEIT A AIINU ..o e ( 27) 0
HEIIAANVETS 37112, ittt 129 101
Afskriftir
ATSKITA0 1.1 e 21 14
ATSKIITT ArSINS oot 9 7
AFSKITHr TaerOAr Ut ..o ( 6)
FAN ] = o JC I PSPPSR 24 21
BOKIEIT VEIO 371,12 e 105 80

11. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig:

2016 2015
ViIOSKIPTAKIOTUL ...eeee ettt 418 268
EFHIrStOOVAr SOIUVEIOS ... 146 1.442
ABrar skammtimMaKIOTUD ...t 392 162
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals ... 956 1.872

Fjallad er um lansdhaettu og virdisryrnun (nidurfeerslu) vidskiptakrafna og annarra krafna samstaedunnar i skyringu
18.

12. Handbeert fé
Handbzert fé samanstendur af sj6di og bankainnstaedum.

13. Eigid fé
Hlutafé
Heildarhlutafé médurfélagsins samkvamt sampykktum pess var 1.555 millj. kr. i arslok 2016 og er ad fullu greitt.
Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar kronu hlut i moédurfélaginu. [ lok mars gaf félagid ut hlutafé ad nafnverdi 126
millj. kr. vegna kaupa félagsins & fasteignaféldgunum Osvér ehf. og CFV 1 ehf.

Varasjoodir
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem félagid
hefur selt.

Logbundinn varasjoédur er stofnadur i samreemi vid 16g um hlutafélog nr. 2/1995 sem kveda & um ad minnst 10%
af hagnadi félagsins, sem er ekki radstafad til leekkunar & tapi fyrri 4ra eda lagt i adra sjédi i samraemi vid 10g, skuli
leggja i varasjod par til virdi sjédsins nemur 10% af hlutafé i félaginu. Pegar peim markum hefur verid nad skal
framlag i varasjéd vera minnst 5% par til virdi hans nemur fjérdungi af hlutafé i félaginu.
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13. Eigid fé, frh.:
Varasjodir greinast pannig:

2016 2015
Yfirverdsreikningur innborgads hIUtafjar ..........cccoooiiiiiiiii e 11.431 8.723
LOGDUNDINN VATSJOOUT ...eiiiiiiiie ettt te e 389 357
VarasjOOIr AlIS .....eeiiiiiiii e 11.820 9.080

Oradstafad eigid fé er uppsafnadur oradstafadur hagnadur og o6jafnad tap samsteedunnar fra stofnun
modurfélagsins, ad fradregnum ardgreidslum og millifeerslum til og fré 6drum eiginfjarlioum.

Bundinn hlutdeildarreikningur medal eigin fjar inniheldur hlutdeild i hagnadi doétturfélaga & arinu 2016 sem er
umfram Uthlutadan ard fré viokomandi félogum a undirritunardegi.

Eiginfjarstyring

bad er stefna stjornar félagsins ad eiginfjarstada samsteedunnar sé sterk til ad stydja vid stddugleika |
framtidarpréun starfseminnar og til ad takast & vid o6vissu i ytra umhverfi. Félagid hyggst halda raundvoxtun
eiginfjar ad jafnadi yfir 10%. Félagido hyggst halda skuldsetningu félagins sem hlutfalli af fjarfestingaeignum undir
65%.

Fjarfestingarstefna félagsins var sampykkt & stjérnarfundi 20. april 2015 og stadfest dbreytt 4 stjérnarfundi 11. maf
2016.

Aréur
Félagid greiddi ekki ard & arunum 2016 og 2015. Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa
4 arinu 2017.

14. Hagnadur a hlut
Grunnhagnadur & hlut midar vid hagnad sem radstafad er til hluthafa i modurfélaginu og vegins medalfjélda virkra
hluta & &rinu og synir hver hagnadurinn er & hverja krénu hlutafjar. Pynntur hagnadur & hlut er hinn sami og
grunnhagnadur & hlut, par sem ekki hafa verid gefnir Gt kaupréttir til starfsmanna né annarra og félagid hefur ekki
tekid l1an sem er breytanlegt i hlutafé.

2016 2015
HAGNAOUT BISINS .ot 4.243 4.376
HIUTATE T ArSDYIIUN ..o e 1.429 1.429
ARTif INNDOTGAOS NIUTAFIAT ... ..o ettt 98 0
Vegid medaltal fjolda hluta & rinU ........ooooiiii e 1.627 1.429
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hIUt ..o 2,78 3,06
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15. Vaxtaberandi skuldir

| pessari skyringu eru upplysingar um samningsbundin akvaedi vaxtaberandi skulda félagsins, sem feerdar eru &
afskrifudu kostnadarverdi.

2016 2015
Vaxtaberandi [angtimaskuldir ...........oviiiiiii e 45.803 38.804
Naesta ars afborganir vaxtaberandi skulda .............ccccoiiiiiiiiiii ( 1.297) ( 1.204)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samkvaemt efnahagsreikningi ............ccoooeeiiiiiiiiiiiiiie 44.506 37.600
Vaxtaberandi skammtimaskuldir greinast pannig:
Naesta ars afborganir langtimavaxtaberandi skulda ............ccccocciiiiiiii 1.297 1.204
Skammtimalanalinur vegna framkvaemda og kaupa & eignum ..........ccoociiiiiiiiiiiiiicee 3.696 670
Vaxtaberandi skammtimaskuldir Samtals ...........oooiiiiiiiiiiii 4.993 1.874
Vaxtaberandi skuldir SaMTalS .......c..uiiiiiiiii e 49.499 39.474
Tafla yfir skilméla og endurgreidslutima vaxtaberandi skulda:
Bokfaert Bokfaert
Loka Vextir verd Vextir verd
gjalddagi 2016 2016 2015 2015
Verdtryggdar sKUldir .......oc.oovieeiiiiiiesiieeie e 2022-2043 3,85% 14.568 3,85% 14.741
Verdtryggdar skuldir ..........cooociiiiiiiiiii 2043 3,95% 8.429 3,95% 8.571
Verdtryggdar skuldir ..........cooooiiiiiiiiiecee e 2040 3,90% 7.790 3,90% 7.836
Verdtryggdar skuldir .........coooociiiiiiiiii 2022 3,60% 1.497 3,60% 1.502
Verdtryggdar skuldir ..........cocoiiiiiiieicecee 2043 4,35% 5.734 4,35% 5.724
C)verétryggéar SkUIIr oo 2017-2023 6,4%-7,5% 11.481 7,50% 1.100
Vaxtaberandi skuldir samtals ..........cccccoiviiiiiiiies 49.499 39.474
Afborganir vaxtaberandi langtimaskulda greinast pannig & naestu ar:
2016 2015
ATDOTGUN 20716 ..t - 1.204
ATDOTGUN 2077 et et e 1.297 1.277
ATDOTGUN 20718 ..t 8.786 1.350
ATDOTGUN 2079 it ettt 1.377 1.356
ATDOTGUN 2020 ... 1.383 1.362
ATDOTGUN 2027 et 1.388 1.367
ATDOTGANIT STOAT ... 31.572 30.888
Langtima vaxtaberandi skuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborgun .............ccoeoviinn, 45.803 38.804

Lanasamningar innan samstaedunnar innihalda skilmala um fjarhagslegan styrk og uppfyllir samstaedan alla gildandi
skilmaéla i arslok 2016.
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16. Tekjuskattur
Tekjuskattur faerdur i rekstrarreikning greinist pannig:

2016 2015
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ccooooiiiiiiii 5.275 5.120
Tekjuskattur samkveemt gildandi skatthlutfalli ............................. 20,0% 1.055 20,0% 1.024
Breyting & nidurfeerslu tekjuskattseignar ............ccccoovvviiiiiiiininn, 0,0% 0 ( 5,5%) ( 280)
Mismunur & deetludum og alogdum gjoldum ............coceeeeeiiennnn. ( 0,4%) ( 23) 0,0% 0
Virkur teKJUSKaTIUT ...ooiiiiiei e 19,6% 1.032 14,5% 744
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig:
2016 2015
Tekjuskattsskuldbinding 1.7 .. oo 4.062 3.310
Ahrif fiarfestingar i fasteignaf@lagUM @ ErNU ...o.coioi i, 36 8
TEKJUSKATIUT ArSINS .o 1.032 744
Tekjuskattsskuldbinding 3T.12 ...ouiiiiiiiiiii e 5.130 4.062
Tekjuskattsskuldbinding skiptist pannig:
Fjarfestingareignir og eignir til €i1gin NOTA ......ccoiiiiiiiiie e 5.803 4,988
VIOSKIDTAKIOTUL ... 4 13)
Yfirfaeranlegt Skattalegt taP . ..oio e ( 677) ( 913)
Tekjuskattsskuldbinding 371.12 ... 5.130 4.062
Yfirfeeranlegt skattalegt tap i arslok greinist pannig:
Skattalegt tap arsins 2008, nytanlegt til arsloka 2018 .........coooiviiiiiiiiiiiiee e 594 1.630
Skattalegt tap arsins 2009, nytanlegt til arsloka 2019 ..o 193 660
Skattalegt tap arsins 2010, nytanlegt til arsloka 2020 ...........ooooiiiiiiiiiiiie e 436 436
Skattalegt tap arsins 2011, nytanlegt til arsloka 20271 ......cooiiiiiiiiii e 790 789
Skattalegt tap arsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 ..........cooooiiiiiiiiiiiiie e 104 104
Skattalegt tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 .........ccooiiiiiiiiiii e 376 395
Skattalegt tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 ...........coooiiiiiiiiiiiii e 80 9
Skattalegt tap arsins 2015, nytanlegt til arsloka 2025 .........ccooiiiiiiiiiiiii 324 543
Skattalegt tap arsins 2016, nytanlegt til arsloka 2026 ............cocciiiiiiiiiiiii e 487 -
Yfirfaeranlegt skattalegt tap SAMTAIS . ...ooiiiiiiii e 3.384 4.566

Pad er mat stjérnenda ad skattalegt tap félagsins i arslok 2016 muni nytast 4 moéti skattalegum hagnadi neestu éra.
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17. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

2016 2015
ViIOSKIDTASKUITIT ..o 398 295
AfalINIE OGreiddic VEXHI ..., 371 332
Adrar skammtimaskuldir ... 237 182
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir samtals ..........ccccoovviiiiiiiiiiiieee 1.006 809

18. Styring fjarhagslegrar ahaettu
Yfirlit
Eftirfarandi dhaettur fylgja fjarmélagerningum samstaedunnar:
e |ansdhzaetta
e lausafjarahaetta
e markadséahaetta
e rekstraraheetta

Hér eru veittar upplysingar um &haettur, markmid, stefnu og adferdir samstadunnar vid ad meta og styra
ahaettum.

Stjérn Regins hf. ber dbyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med dhaettustyringu samsteedunnar. Stjérnin hefur falid
forstjora félagsins umsjon med daglegri dhaettustyringu. Stjérn félagsins hefur sampykkt dhaettustefnu par sem
sett eru fram mork eda skilyrdi fyrir helstu ahrifapaetti er varda leigustarfsemi, fjarfestingar og fjarmal.

Markmid med dhaettustyringu er ad uppgdtva og greina ahaettur, setja vidmid um ahaettur og hafa eftirlit med
beim. Med pjalfun starfsmanna, starfsreglum og vel skilgreindum ferlum stefnir samsteedan ad dgudu eftirliti par
sem allir starfsmenn eru medvitadir um hlutverk sitt og skyldur.

19. Lansaheetta
Lansahaetta er haettan 4 fjarhagslegu tapi samsteedunnar ef vidskiptamadur eda moétadili i fjarmalagerningi getur
ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar eda ad tryggingar vidskiptamanna naegja ekki til ad maeta
skuldbindingum peirra. Lansdhaetta er einkum vegna vidskiptakrafna og handbaers fjar.

Vidskiptakréfur og adrar kréfur

Lansadhaetta samstaedunnar reedst einkum af fjarhagsstddu og starfsemi einstakra vidskiptamanna. Ef
vidskiptavinir standa ekki vid skuldbindingar sinar er samningum rift eda krafist frekari trygginga. Tapadar
vidskiptakréfur hafa verid overulegar i hlutfalli af veltu.

Samsteedan myndar nidurfaerslu vegna &aetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna, annarra krafna og fjarfestinga.
Nidurfeerslan er i meginatrioum sérstok nidurfaersla vegna einstakra vidskiptamanna og almenn nidurfeersla med
tilliti til aldurs krafna, sem ekki hefur verid tengd einstékum vidskiptamdnnum. Almenna nidurfaerslan er dkvedin
ut fré vanskilalikum og innheimtuségu sambezerilegra krafna. Nidurfaersla vidskiptakrafna var 26 millj. kr. i arslok
(2015: 62 millj. kr.).

Mesta mogulega tap vegna fjareigna er bodkfzert verd peirra, sem var eftirfarandi  arslok:

Skyr. 2016 2015
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 11 956 1.872
HaNdDaart & ..o 12 888 708
Mesta mogulega tap SAMIAIS . .....iiiiiiiieii e 1.844 2.580
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20. Lausafjaraheetta
Lausafjaraheetta er haettan & pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar, sem verda gerdar
upp med handbaeru fé eda 6drum fjareignum, eftir pvi sem pzer falla til.

Samstaedan fylgist med lausafjarstddu sinni med greiningu & gjalddaga fjéreigna og fjarskulda til ad geta
endurgreitt allar skuldir 4 gjalddaga og vidhefur vinnubrégd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad

geta meett fyrirsjdanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum.

Samsteedan hefur samid um skammtimalén og voru ényttar lansheimildir 3.104 millj. kr. i arslok 2016 (2015: 3.170
millj. kr.).

Samningsbundnar greidslur vegna fjarskulda, par med taldar vaentar vaxtagreidslur greinast pannig:

Samnings-
Fjarskuldir sem ekki Bokfeert bundid Eftir Eftir Eftir meira
eru afleidur verd sjodsflaedi Innan ars 1-2ar 2-5ar enb5 ar
2016
Vaxtaberandi skuldir ............c.cc.ccooeeins 49.499 73.124 7.239 13.471 17.315 35.099
Vidskiptaskuldir .........cccooeviiiiiii 398 398 398 0 0 0
Adrar skammtimaskuldir ....................... 608 608 608 0 0 0
50.505 74.130 8.245 13.471 17.315 35.099
2015
Vaxtaberandi skuldir .................cccooeein. 39.474 60.728 3.430 5.609 8.418 43.271
Vidskiptaskuldir .........ccccooviiiiiii 295 295 295 0 0 0
Adrar skammtimaskuldir ....................... 514 514 514 0 0 0
40.283 61.537 4.239 5.609 8.418 43.271

21. Markadsahaetta
Vaxtadheetta
Lantokur samstaedunnar eru i islenskum krénum og ad steerstum hluta med fostum voxtum. Fylgst er med
vaxtadhaettu samsteedunnar med tilliti til ahrifa vaxtabreytinga & rekstur félagsins.

Vaxtaberandi fjarmalagerningar samstaedunnar greinast med eftirfarandi haetti i arslok:
Fjarmalagerningar med fasta vexti 2016 2015
FJArskUldir VEIOIIY QOO ..o ( 38.018) ( 38.374)

Fjarmalagerningar med breytilega vexti
HANADEEM T .. 888 708
FJArsKuldir OVEIOIIYGQOAI ....cvviieiieceeee e (11.481) ( 1.100)

Neemisgreining gangvirdis fjarmalagerninga meo fasta vexti
Fjarmalagerningar samsteedunnar med fasta vexti eru ekki faerdir 4 gangvirdi gegnum rekstrarreikning. pbvi hafa
vaxtabreytingar & uppgjorsdegi ekki ahrif & rekstrarreikning félagsins.

Neaemisgreining sjodstreymis fjarmalagerninga med breytilega vexti

Breyting & medalvoxtum drsins um 100 punkta hefdi heekkad (leekkad) afkomu um 106 millj. kr. (2015: 4 millj. kr.)
fyrir tekjuskatt. Pessi greining byggir & ad allar adrar breytur haldist 6breyttar. Greiningin er unnin med sama heetti
0g &rid 2015.
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21. Markadsahaetta, frh.:
Verdbdlgudhsetta
Vaxtaberandi skuldir ad fjarheed 38.018 millj. kr. (2015: 38.374 millj. kr.) eru verdtryggdar midad vid visitdlu
neysluverds. Aukning (minnkun) verdbdlgu um eitt prosentustig i arslok 2016 hefdi haekkad (leekkad) afkomu
félagsins um 380 millj. kr. (2015: 384 millj. kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist
Sbreyttar.

Gangvirdi

Samanburdur a gangvirdi og bokfserdu verdi

Eftirfarandi tafla synir samanburd & gangvirdi og bokfaerdu verdi fjareigna og fjarskulda i efnahagsreikningi. Ekki eru
birtar upplysingar um gangvirdi ef pad er jafnt bokfeerdu verdi.

2016 2015
Bokfeert Bokfaert
verd  Gangvirdi verd Gangvirdi
Vaxtaberandi skuldir ..........coooooiiiiiiiiiii 49.499 50.124 39.474 40.050

Gangvirdi fjareigna og fjarskulda er reiknad med pvi ad nuvirda framtidargreidslur héfudstols og vaxta med
markadsvoxtum & uppgjorsdegi.

22. Rekstrarahaetta
Rekstrardheetta er haettan & beinu eda dbeinu tapi sem getur ordid vegna fjolda pétta i starfsemi samstaedunnar,
vinnu starfsmanna hennar, taekni og skipulagi, og ytri pattum 6drum en lans-, markads- og lausafjaraheettu, svo
sem vegna breytinga & ldgum og almennra vidhorfa til stjérnunarhatta fyrirtaekja. Rekstrardhaetta myndast vio alla
starfsemi samstaedunnar.

Pad er stefna samsteedunnar ad styra rekstrardhaettu med hagkveemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til
ad vernda ordstir hennar. Til ad draga Ur rekstrardheettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa, haft
eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat & dhaettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir
og skrédir og keyptar tryggingar pegar vio a.

23. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Hluthafar sem hafa veruleg ahrif & starfsemi félagsins og doétturféldg, stjérnarmenn, forstjéri og nanir
fidlskyldumedlimir peirra, og félog sem peir rdda yfir, teljast til tengdra adila.

Eignarhlutir stjérnar og stjérnenda i félaginu i arslok greinast pannig:

Eignarhlutur

i pus. kr.

2016 2015
Toémas Kristjansson, varaformadur ( 50% eign i Siglu ehf.) ..o 50.000 61.133
Finnur Reyr Stefansson, varamadur ( 50% eign { Siglu ehf.) ... 50.000 61.133
Albert POr JONSSON, StHOMMAIMAOU .......coieiiiiee e 10 10
Helgi S. GUNNAIrSSON, TOTSTOM w..iiiiiiiiiieiii et 122 122
Sturla Edvardsson, framkveemdastjéri Smaralindar ehf. ... 24 24

Med eignarhlutum ad ofan eru taldir eignarhlutir maka og 6fjarrdda barna dsamt eignarhlutum i eigu félaga sem
vidkomandi reedur.
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23. Tengdir adilar, frh.:

Laun, hlunnindi og métframlag i lifeyrissjdd til stjérnar og stjérnenda félagsins vegna starfa i samsteedunni & arinu
greinast pannig:

2016 2015

Mot- Mot-
framlag i framlag i
Laun og lifeyris- Launog lifeyris-
hlunnindi sj6d hlunnindi sjod

Benedikt K. Kristjansson, stjérnarformadur ..........ccccoeviieiiinennn 6,4 0,7 6,1 0,6
Témas Kristjdnsson, varaformadur ...........ccocoviieiiiiiiiiiceeee 3,2 0,3 3,1 0,2
Albert PAr Jonsson, stjornarmadur .........c.ceevvvvieeniieeeiiiee e 3,6 0,3 2,4 0,2
Bryndis Hrafnkelsddttir, stjornarmadur .........ccccveeeiiiiiiiiiiceee, 3,6 0,3 3,6 0,3
Sigridur Hrefna Hrafnkelsdottir, stjornarmadur ..........cccceeevveeene 3,2 0,3 3,2 0,3
Jon Steinddr Valdimarsson, fv. stjornarmadur ..., 0,0 0,0 1,1 0,1
Hjordis Drofn Vilhjalmsdottir, varamadur { stjorn ..o, 0,9 0,1 0,4 0,0
Helgi S. Gunnarsson, forstjori ........cccccoiiiiiiiiee e, 39,6 5,5 31,4 4,3
Fjorir framkveemdastjorar .........cccccooviiiiiiiiie e 84,1 9,4 72,7 8,56
ALLS e 144,6 16,9 124,0 14,5

Félagid nytti i lok oktober kauprétt & eigninni Gardatorgi 4. Seljandi eignarinnar, Klasi fjarfesting hf., er i
meirihlutaeigu Siglu ehf. sem er fiarhagslega tengdur adili. Kaupverd eignarinnar var 364 millj. kr. Onnur vidskipti
vid tengda adila eru overuleg. Verdlagning i slikum vidskiptum er sambaerileg og i 6drum vidskiptum
samstaedunnar.

Stjorn félagsins hefur sampykkt hvatakerfi sem gildir fyrir sedstu stjérnendur félagsins. Getur &vinningur
lykilstjérnenda ad mestu ordid igildi priggja manada launa.

24. Doéttur- og hlutdeildarfélog

Déttur- og hlutdeildarfélog Regins hf. voru 11 i arslok 2016: Eignarhlutur
2016 2015
Eignarhaldsfélagid Smaralind ehf. ... 100% 100%
SMAraliNd ENT. ..o 100% 100%
KNatthOllin €Nf. .o 100% 100%
Kvikmyndahollin €. ... e 100% 100%
Reginn atvinnUhUsNaedi €hf. ... 100% 100%
220 MIODEET ENF. .o 50% -
Almenna byggingafélagid ehf. (sameinad Reginn atvinnuhlsnaedi ehf.) ... - 100%
Gosholl ehf. (sameinad Reginn atvinnuhlsnaedi ehf.) ........ccooooiiiiiiiiiii - 100%
Stoérhofdi ehf. (sameinad Reginn atvinnuhlsnaedi ehf.) ..o - 100%
Summit ehf. (sameinad Reginn atvinnuhlsnasdi ehf.) ... - 100%
Vist ehf. (sameinad Reginn atvinnuhisnaedi ehf.) .......cccooiiiiiiiiiiii - 100%
R A D B . e 100% 100%
Fasteignafélagid Odinsvé ehf. (sameinad RAB €hf.) ......ocoiiooooeeeeeeeeeeeeeeeee - 100%
RA 6 ehf. (sameinad RAB €Nf.) ... - 100%
RA 7 ehf. (sameinad RAB €hf.) ..o - 100%
RA 8 ehf. (Sameinad RAB €hf.) ..o - 100%
RA 9 ehf. (AOUr CFV T hf.) oo 100% -
RA 10 ehf. (AOUF OSVOI €NF.) ..o 100% -
RA 11 ehf. (40ur H12 ehf. sameinad RA 10 hf.) .o - -
RA 12 ehf. (&0ur Stillholt ehf. sameinad RA 10 ehf.) ..o - -
RA 13 ehf. (A0ur Prekhollin €hf.) ..o 100% -
RA 14 ehf. (A0ur Vatneyri €nf.) ..o 100% -
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25. Skuldbindingar utan efnahagsreiknings
{ juli 2014 var undirritadur kaupsamningur um kaup félagsins & 8.000 m? verslunar- og pjénusturymi & reitum 1 og
2 vid Austurbakka 2 (Horpureitum). Kaupverdid ad fjarhaed 3.400 millj. kr. verdur greitt it midad vid framvindu
verksins & naestu tveimur arum.

Samsteedan er med heildséluleigu & 3.340 m? og er heildarskuldbinding vegna pess & naesta ari éveruleg.

Reginn hf. er adili ad deiliskipulagi & sveedi undir ibudabyggd, verslun og pjénustu sunnan Smadralindar
(Smérabyggd). Deiliskipulag fyrir sveedid hefur nu verid stadfest og undirritadur samstarfssamningur vid
Koépavogsbae og Smérabyggd ehf. um uppbyggingu svaedisins & naestu 8 &rum. Eignarhlutur félagsins i svaedinu er
34%. Békfeert virdi eignarhlutarins er 868 millj. kr. i lok ars.

pann 17. desember 2016 var undirritad samkomulag & milli Regins hf., Vatryggingarfélags islands hf. og eigenda
fasteignafélagsins FM-htsa ehf. um kaup Regins hf. og Vatryggingarfélags slands hf. 4 63% hlutafjar i FM-husum
ehf. Ef ad kaupin ganga eftir, verdur eignarhlutur Regins hf. i félaginu 47%. Fyrirhugud kaup midast vid ad
heildarvirdi eignasafnsins sé 3.750 millj.kr.

pann 21. desember 2016 var undirritad kauptilbod milli Regins hf. og eigenda fasteignafélagsins U6 ehf. um kaup
Regins hf. & 6llu hlutafé i félaginu. Kaupin midast vid ad heildarvirdi eignasafnsins sé 2.700 mkr.

26. Onnur mal
[ lok jantar 2017 var héfdad mal & hendur félaginu og Kopavogsbae af halfu Nordurturnsins hf. Annars vegar er
krafist vidurkenningar & rétti til nytingar bilasteeda & 16dinni vid Hagasmara 1 og hins vegar pess ad fellt verdi ur
gildi deiliskipulag Smarans, vestan Reykjanesbrautar. Malid var pingfest pann 1. febrtar 2017 i héradsdomi
Reykjaness. bad er mat félagsins ad domsmal petta hafi dverulega fjarhagslega pydingu fyrir rekstur og efnahag
félagsins enda liggur ekki fyrir & pessu stigi hvort fjarkrafa verdi gerd & hendur félaginu né fjarhaed hennar

27. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér & eftir hefur verid beitt med samreemdum heetti fyrir 6l timabil sem koma
fram i arsreikningnum af ollum félégum i samstaedunni. Til ad auka upplysingagildi &rsreikningsins eru skyringar
vid hann birtar & grundvelli pess hversu videigandi og mikilvaegar peer eru fyrir lesandann. bad pydir ad upplysingar
sem metnar eru hvorki mikilveegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

. Grundvéllur samstaedu

(i) Détturfélog

Dotturfélog eru pau félég par sem samstaedan fer med yfirrdd. Yfirrdd grundvallast af pvi hvort fjarfestir hefur
akvordunarvald yfir fjarfestingunni, ber dhaettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna péatttoku i
fiarfestingunni og getur med akvordunarvaldi haft ahrif & avinning sinn af fjarfestingunni. Reikningsskil détturfélaga
eru innifalin i samsteeduéarsreikningnum fré pvi ad yfirrdd ndst og par til peim lykur. Reikningsskilaadferdum
dotturfélaga hefur verid breytt pegar naudsynlegt hefur verid adlaga paer adferdum samstaedunnar.

(ii) Vioskipti felld ut vio gerd samstaeduarsreiknings
Vidskipti milli samstaedufélaga, stodur milli peirra og dinnleystar tekjur og gjéld sem myndast hafa i vidskiptum
milli félaganna eru felld Ut vid gerd samsteeduarsreikningsins.

b. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land og huseignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmeaetaaukningar eda hvort tveggja. Fjarfestingareignir eru feerdar 4 gangverdi samanber skyringu 9.

Breytingar & gangverdi fjarfestingareigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna
rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.
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27. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.

b. Fjarfestingareignir frh.
{ upphafi eru fiarfestingareignir bokadar & kostnadarverdi, sem er samsett af kaupverdi og 6llum beinum Gtgjéldum
vid ad undirbua fasteignina til fyrirhugadra nota, par med talid kostnadur vegna kaupa & fasteigninni. Kostnadur
sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem beetir vid, endurnyjar eda pjonustar fasteign, er adeins
eignfaerour ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfaersiu samkveemt reikningsskilareglum. Vaxtagjold
af lansfé sem nytt er til fjarmognunar 4 kostnadarverdi fjarfestingareigna i byggingu eru eignferd &
framkveemdartima.

Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur & békfaerdu verdi og soéluverdi ad teknu tilliti til sélukostnadar
og er mismunurinn faerdur i rekstrarreikning undir lidnum séluhagnadur (-tap) af fjarfestingareignum.

. Eignir til eigin nota
(i) Feersla og mat
Eignir til eigin nota eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun.

Kostnadur sem fellur til vegna fjarfestingar i eignum til eigin nota er eignfeerdur pegar hann fellur til, ef liklegt er ad
framti®arhagnadur sem felst i eigninni muni renna til samsteedunnar og ef haegt er ad meta kostnadinn &
areidanlegan hatt. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.

Hagnadur af solu eigna til eigin nota er munurinn & so6luverdi og békfaerdu verdi eignarinnar og er feerdur i
rekstrarreikning medal annarra tekna, en tap medal annars rekstrarkostnadar.

Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid asetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna. Asetladur
nytingartimi er 5-10 ar.

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin & hverjum uppgjorsdegi og breytt ef vid &.

(i) Fjarmalagerningar
Til fjdrmélagerninga samsteedunnar teljast vidskiptakrofur og adrar krofur, handbaert fé, lantdkur, vidskiptaskuldir
og adrar skammtimaskuldir.

Fjarmalagerningar eru feerdir 4 gangvirdi vid upphaflega skraningu i bokhald. begar fjarméalagerningar eru ekki
metnir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur faerdur til haekkunar 4 virdi peirra vid
upphaflega skréaningu i békhald. Eftir upphaflega skraningu eru fjarmalagerningar faerdir med peim heetti sem
greinir hér 4 eftir.

Lan og kréfur

Lan og krofur eru fjareignir med fostum eda dkvardanlegum greidslum sem ekki eru skradar & virkum markadi.
Slikar eignir eru i upphafi feerdar 4 gangvirdi ad vidbsettum o6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega
skraningu eru lan og krofur faerdar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun
begar vid 4. Lan og krofur samanstanda af handbeeru fé, vidskiptakrofum og 6drum krofum.

Fjarskuldir
Upphaflega eru fjarskuldir skradar & gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi. | kjdlfar upphaflegrar
skréningar eru fjarskuldir skradar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Fjareignum og -skuldum er jafnad saman og nettd fjarhaedin er synd i efnahagsreikningi pegar samstaedan hefur
lagalegan rétt til ad jafna saman fjarhaedum og fyrirsetlanir samsteedunnar eru annad hvort ad gera samningana

upp netté eda & sama tima.

{ skyringu 27h er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdum vegna fjarmunatekna og fjarmagnsgjalda.
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(ii) Hlutafé
Almennt hlutafé
Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna Utgéafu hlutafjar er feerdur til leekkunar & eigin fé, ad
fradregnum skattahrifum.

Kaup a eigin hlutum
begar samstaedan kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtdldum beinum kostnadi, feert til laekkunar a eigin fé.
Sala 4 eigin hlutum er feerd til haekkunar & eigin fé.

d. Virdisryrnun
Fjareignir
A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar séu hlutleegar visbendingar um virdisryrnun fijareigna. Fjareign
telst vera virdisryrd ef hlutlaegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad eftir
upphaflegri faerslu fjareignar benda til pess ad veent framtidarsjédstreymi eignarinnar verdi leegra en adur var talid
og haegt er ad meta virdi eignarinnar & areidanlegan hatt.

Virdisryrnun fjareigna sem feerdar eru & afskrifudu kostnadarverdi er mismunurinn & bokfaerdu verdi peirra annars
vegar og nuvirtu veentu framtidarsjédstreymi, midad vid upphaflega virka vexti, hins vegar. Virdisryrnun fjareigna til
sOlu er dkvardad med hlidsjon af gangvirdi peirra & hverjum tima. Einstakar mikilvaegar fjareignir eru préfadar
sérstaklega med tilliti til virdisryrnunar. Adrar fjareignir eru flokkadar saman eftir lansaheettueinkennum og hver
flokkur metinn sérstaklega med tilliti til virdisryrnunar.

Virdisryrnun er gjaldfeerd i rekstrarreikningi.

Virdisryrnun er bakfaerd ef haegt er ad tengja bakfaersluna & hlutleegan hatt atburdi sem atti sér stad eftir ad
virdisryrnunin var faerd. Virdisryrnun fjarfestinga til gjalddaga er bakfeerd i rekstrarreikningi.

e. Skuldbindingar
Skuldbinding er feerd pegar samstaedunni ber lagaleg eda atlud skylda vegna lidinna atburda og liklegt er ad
kostnadur, sem haegt er ad meta med éareidanlegum heetti, lendi & henni vid ad gera upp skuldbindinguna.
Skuldbindingar eru metnar med pvi ad nuvirda dzetlad framtidarsjodsstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna
nlverandi mat markadsadila & timavirdi peninga og dhaettuna sem tengist skuldbindingunni.

f. Tekjur
(i) Leigutekjur
Leigutekjur af fasteignum eru feerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga 4 leigutimanum.

d. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerour pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjold,
vatryggingar og vidhald.

h.  Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af kréofum og bankainnstaedum. Vaxtatekjur eru faerdar i
rekstrarreikning eftir pvi sem paer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantdkum. Lantokukostnadur er feerdur i rekstrarreikning midad
vid virka vexti.
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27. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.

i. Tekjuskattur
Gjaldfeerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur i
rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem eru feerdir beint 4 eigid fé eda i yfirlit um heildarafkomu, en {
beim tilvikum er tekjuskatturinn faerdur & pa lidi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem &zetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins, midad vid gildandi skatthlutfall & uppgjérsdegi, auk leidréttinga & tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur tekjuskattur er faerdur med notkun efnahagsreikningsadferdarinnar vegna timabundinna mismuna &
bokfeerdu verdi eigna og skulda i arsreikninginum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Frestadur
tekjuskattur er ekki feerdur vegna fjarfestinga i doétturféldgum. Fjarheed frestads tekjuskatts er byggd a aaetladri
innlausn eda uppgjori bokfaerds verds eigna og skulda med pvi ad beita gildandi skatthlutfalli & uppgjorsdegi.
Skatteign og tekjuskattsskuldbinding er jafnad saman pegar lagalegur réttur er til pess, pad er tekjuskattur sem
lagdur er & félog af somu yfirvdldum & sama fyrirtaeki eda mismunandi fyrirtaeki sem eru samskottud og gert er rad
fyrir ad muni greida skatta sameiginlega.

Tekjuskattseign er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad haegt sé ad nyta framtidarhagnad 4 moti eigninni.
Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjorsdegi og laekkud ad pvi marki sem talid er ad hun nytist ekki.

j. Hagnadur a hlut
i arsreikningnum er syndur grunnhagnadur & hlut og pynntur hagnadur & hlut fyrir almenna hluti i félaginu.
Grunnhagnadur & hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar, sem radstafad er til hluthafa médurfélagsins, og vegins
medalfjolda virkra hluta & arinu. bynntur hagnadur & hlut er hinn sami og grunnhagnadur & hlut, par sem ekki hafa
verid gefnir Ut kaupréttir til starfsmanna né annarra og félagid hefur ekki tekid lan sem er breytanlegt i hlutafé.

k.  Starfspattayfirlit
Upplysingagjof til stjérnenda félagsins inniheldur ekki starfspattayfirlit. Samstaedan byggir & einum starfspaetti.

I.  Nyir reikningsskilastadlar
Samstaedan hefur tekid upp alla alpjédlega reikningsskilastadla, breytingar & peim og talkanir sem
Evropusambandid hefur stadfest og hafa tekid gildi frd og med reikningsérinu sem hofst 1. jantar 2016 og eiga vid
um starfsemi hennar. Samsteedan hefur ekki tekid upp stadla, breytingar 4 stédlum eda tulkanir sem taka gildi eftir
arslok 2016, en heimilt er ad taka upp fyrr. Ahrif peirra & reikningsskil samstaedunnar hafa ekki verid metin ad fullu
en talid ad pau séu éveruleg.
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Arsfiordungayfirlit - 6endurskodad

Arid 2016 1. ars- 2. ars- 3. ars- 4. ars-

fjordungur  fjordungur  fjordungur fijordungur Samtals
Lelgutekjur ... 1.391 1.655 1.687 1.578 6.111
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ..................... 139 137 130 126 532
Rekstrartekjur ........ccooooiiiii 1.530 1.692 1.717 1.704 6.643
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ................. ( 302) | 319) | 324) ( 343) ( 1.288)
Rekstur i fasteignum .......cccociiiiiiiiiiiie, ( 141) | 165) 133) | 191) | 620)
Stjornunarkostnadur ..........ooooviieviiiii ( 84) ( 95) ( 89) ( 90) ( 358)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ........... 1.003 1.123 1.171 1.080 4.377
Matsbreyting fjarfestingareigna .............ccc........ 517 1.352 338 1.638 3.745
Rekstrarhagnadur .......................................... 1.520 2.475 1.509 2.618 8.122

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur ... 13 6 5 15 39
Fjarmagnsgjold .....coovvvviiiiiiiiee ( 596) ( 916) ( 630) 744) ( 2.886)
Hrein fiarmagnsgjold .........cc.oooeiiiiiieee ( 583) 910) 625) 729) 2.847)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ............ccoooeiiiii 937 1.565 884 1.889 5.275
Tekjuskattur ... ( 187) | 313) | 177) 355) | 1.032)
Heildarhagnadur timabilsins ........................... 750 1.252 707 1.5634 4.243
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ....... 0,52 0,81 0,45 0,99 2,78
Arid 2015

LeigUutekjur ..o 1.107 1.231 1.281 1.378 4.997
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ..................... 135 138 136 139 548
Rekstrartekjur ........ccoooeeiiiiii 1.242 1.369 1.417 1.517 5.545
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ................. ( 218) ( 238) | 265) | 256) ( 977)
Rekstur i fasteignum .......cccocviiiiiiiiiii, ( 144) | 150) 139) | 192) ( 625)
Stjornunarkostnadur ...........oooviiieiiiiiie ( 81) | 75) | 73) | 89) ( 318)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ........... 799 906 940 980 3.625
Matsbreyting fjarfestingareigna ......................... 333 705 545 1.922 3.505
Soéluhagnadur fjarfestingareigna ...............cccue.. 0 9 67 74 150
Rekstrarhagnadur ... 1.132 1.620 1.652 2.976 7.280

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur ..........ccccooiiiii 13 7 8 15 43
Fjarmagnsgjold ..........oooviiiiiiiiie ( 427) | 827) ( 745) | 204) | 2.203)
Hrein fjarmagnsgjold ...........cccccvviviiiiiiiiiieee, ( 414) | 820) ( 737) | 189) ( 2.160)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ........cccccooviiiiiii, 718 800 815 2.787 5.120
Tekjuskattur ......ooooiiiiic ( 144) 160) 163) | 277) | 744)
Heildarhagnadur timabilsins ........................... 574 640 652 2.510 4.376
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ....... 0,40 0,45 0,46 1,76 3,06
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Stjérnarhattayfirlysing

Stjorn og stjornarhaettir

Stjornarhaettir Regins hf. eru i samraemi vid 16g nr. 2/1995, um hlutafélog og taka mid af Leidbeiningum um
stjornarhaetti fyrirtaekja sem gefnar eru Ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland og Samtokum atvinnulifsins, 5.
Utgafa 2015. Leidbeiningarnar eru adgengilegar a vef Vidskiptarads Islands www.viis og www.leidbeiningar.is.
Félagid er med skrad hlutabréf i Kaupholl islands hf. og ber pvi ad fylgja Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja
samkveemt reglum Kauphallarinnar sem haegt er ad nélgast & vef Kauphallarinnar.

[ stjorn Regins hf. sitja fimm stjornarmenn, kjérnir arlega & adalfundi félagsins. Tilnefningar til stjornarsetu koma ad
jafnadi fra hluthofum félagsins. | samraemi vid sampykktir félagsins skal stjérnarkjor jafnan vera skriflegt, ef tilldgur
koma fram um fleiri menn en kjésa skal um. Ef hluthafar félagsins eru 200 eda fleiri og hluthafar sem rada yfir
minnst 1/10 hlutafjarins krefjast pess, skal beita hlutfalls- eda margfeldiskosningu vid kjor stjérnarmanna. Séu
hluthafar feerri en 200 purfa hluthafar sem réda yfir 1/5 hluta hlutafjarins ad standa ad kréfunni. Komi fram krafa fra
fleiri en einum hluthafahdpi og krafist er baedi hlutfalls- og margfeldiskosninga skal pa beitt margfeldiskosningu.
Krafa par um skal hafa borist stjorn félagsins minnst fimm dégum fyrir hluthafafund. Samskipti stjérnar vid hluthafa
skulu einkennast af hreinskilni, vera skyr og samreemd. Beini hluthafar fyrirspurnum til stjérnar félagsins skal stjorn
vera tilkynnt um paer og hafa yfirumsjon med vidbrogdum félagsins vid peim. Nugildandi sampykktir félagins voru
sampykktar 23. mars 2016.

Stjérn félagsins i arslok 2016 var skipud eftirfarandi einstaklingum: Benedikt K. Kristjadnsson, formadur stjérnar, hefur
setid | stjorn frd desember 2012. Bryndis Hrafnkelsdoéttir, Sigridur Hrefna Hrafnkelsdottir og Tomas Kristjansson,
varaformadur stjérnar, hafa setid i stjérn fra april 2014 og Albert bér Jonsson fra april 2015. | varastjorn sitja Finnur
Reyr Stefansson og Hjordis Drofn Vilhjalmsdottir. Engin breyting var & stjérn félagsins 4 adalfundi 2016. Bakgrunnur
stjornarmanna er margvislegur og hafa stjéornarmenn vidtaeka reynslu Ur atvinnulifinu & svidi fjarfestinga,
fasteignavidskipta, rekstrar og stjérnunar. Nanari upplysingar um stjéornarmenn méa finna & heimasidu félagsins,
WWw.reginn.is.

[ stjorn félagsins sitja prir karlar og tveer konur og uppfyllir félagid pvi akveedi hlutafélagalaga um kynjahlutfoll i
stjornum hlutafélaga. Allir fimm stjérnarmenn félagsins eru 6hadir félaginu og fjérir stjornarmenn eru einnig 6hadir
storum hluthéfum félagsins. Einn stjérnarmadur, Benedikt K. Kristjdnsson, er tengdur stérum hluthafa samkvaemt
skilgreiningu i grein 2.3. { Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja.

Stjornin hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint. | pessum reglum er medal annars
ad finna dkvaedi um skiptingu starfa innan stjornar, verksvio stjérnar, stjérnarformanns og forstjéra, verklag og reglur
um fundarskoép, upplysingagjof og fleira. Gildandi starfsreglur stjérnar voru sampykktar pann 11. mai 2016 og eru
adgengilegar a vef félagsins www.reginn.is.

Stjérnin fer, samkvaemt I[dgum og sampykktum félagsins, med adsta vald i malefnum pess milli hiuthafafunda. Hun
akvedur medal annars starfskjor forstjora og hittir endurskodendur reglulega. Stjérn hefur skipad tvaer undirnefndir
stjornar, endurskodunarnefnd og starfskjaranefnd. Ekki hefur verid skipud sértok tilnefningarnefnd par sem stjorn
hefur ekki talid porf & pvi. Stjorn kys nefndarmenn undirnefnda eigi sidar en manudi eftir adalfund og skipar formenn
beirra auk pess ad setja undirnefndum starfsreglur par sem nénar er kvedid 4 um hlutverk peirra og helstu verkefni.
Starfsreglur undirnefnda voru stadfestar & stjornarfundi pann 11. mai 2016 og eru adgengilegar & heimasidu
félagsins. | samraemi vid sampykktir félagsins eru nidurstddur undirnefnda stjornar einungis leidbeinandi fyrir stjorn
félagsins.
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[ arslok 2016 satu eftirfarandi adilar i endurskodunarnefnd: Hjordis Drofn Vilhjalmsdottir, formadur, Bryndis
Hrafnkelsdottir og Albert Pér Jénsson, dsamt utanadkomandi l6ggiltum endurskodanda. Nefndarmenn fullneegja
krofum um 6haedi samkveemt Leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirtaekja. Meginhlutverk og &byrgd nefndarinnar er
ad hafa eftirlit med vinnuferlum vid gerd reikningsskila og endurskodun arsreiknings, samstaedureikninga og annarra
fjarhagsupplysinga félagsins. ba leggur nefndin mat 4 6hadi endurskodanda, hefur eftirlit med storfum hans og
leggur fram tillégu til stjérnar um val 4 endurskodanda félagsins. Auk pess hefur endurskodunarnefndin eftirlit med
fyrirkomulagi &haettustyringar og 6drum eftirlitsadgerdum og fylgir eftir Grbdtum & annmorkum sem fram koma &
innra eftirliti. Starfsreglur endurskodunarnefndar voru stadfestar af stjérn pann 11. mai 2016. Endurskodunarnefnd
skal ad lagmarki &rlega gefa stjorn skyrslu um verkefni sin.

[ arslok 2016 satu eftirfarandi adilar i starfskjaranefnd: Benedikt K. Kristjansson, formadur, Sigridur Hrefna
Hrafnkelsdottir og Tomas Kristjdnsson. Meginhlutverk nefndarinnar er ad annast pad hlutverk stjérnar ad undirbla
og framkvaema; (1) tilldgur ad starfskjarastefnu félagsins (2) tillégur til hluthafafundar um starfskjor stjérnarmanna og
(3) framkveemd samninga vid forstjéra og adra starfsmenn, heyri peir undir stjorn, um laun og onnur starfskjor.
Akvérdunarvald stjdrnar i pessum efnum er ekki falid starfskjaranefnd. Starfsreglur starfskjaranefndar voru stadfestar
af stjorn pann 11. mai 2016.

Forstjori er radinn af stjorn og ber dbyrgd & daglegum rekstri félagsins i samraemi vid stefnu og fyrirmeeli stjornar,
169, sampykktir félagsins og starfsreglur stjérnar. Hann framfylgir stefnu félagsins sem moétud hefur verid af stjorn
og setur starfseminni markmid. Helgi S. Gunnarsson hefur verid forstjéri félagsins fra stofnun pess arid 2009.
Starfslysing forstjéra kemur fram i rdédningarsamningi hans. Nanari upplysingar um forstjéra er ad finna & heimasiou
félagsins, www.reginn.is.

Félagio hefur ekki gert neina samninga vid stjérnarmenn eda starfsmenn um greidslur eda baetur vegna starfsloka.
Gerdir hafa verid hefdbundnir rédningarsamningar vid starfsmenn, med venjulegum uppsagnarfresti. Stjérn félagsins
hefur sampykkt hvatakerfi sem gildir fyrir eedstu stjérnendur félagsins. Getur avinningur lykilstjérnenda ad mestu
ordid igildi priggja ménada launa.

Stjérn félagsins og forstjéri hafa komid & innra eftirliti og dhaettustyringu med starfsemi félagsins til ad fyrirbyggja og
greina hugsanleg mistok og sviksemi starfsmanna og vidskiptavina félagsins. Endurskodunarnefnd hefur eftirlit med
bvi ad stjorn félagsins tryggi ad innra eftirlit og aheettustyring sé i samreemi vid stefnu félagsins og ad
eftirlitsadgerdir taki 4 ahaettum i starfseminni. | pessu felst m.a. ad fyrirkomulag innra eftirlits sé formlegt, skjalfest
og ad virkni pess sé sannreynd med reglubundnum heetti. Félagid hefur sett upp verkferla og reglur um adgreiningu
starfa. Manadarleg uppgjor eru unnin og 16gd fyrir stjérn félagsins. Til stadar eru verklagsreglur til ad tryggja eftirlit
med tekjuskraningu, rekstrarkostnadi asamt fleiri lidum sem hafa ahrif & rekstur félagsins. Ahaettustyring er yfirfarin
reglulega med tilliti til breytinga i helstu dhaettupattum i starfsemi félagsins. Hja félaginu er ekki starfandi innri
endurskodandi. Endurskodendur eru kjornir til eins ars i senn a adalfundi. Hvorki endurskodendur félagsins né adilar
beim tengdir mega eiga hlutabréf i pvi. Arsreikningur félagsins er endurskodadur | samreemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla. Endurskodendur hafa éhindradan adgang ad békhaldi og 6llum gégnum félagsins. Stjorn faer
arlega i hendur sérstaka endurskodunarskyrslu fra endurskodendum med helstu athugasemdum. Regluvordur,
skipadur af stjérn, hefur umsjén med ad reglum um innherjaupplysingar og vidskipti innherja sé fylgt.

Stjérn félagsins hefur framkveemt formlegt drangursmat vegna starfa sinna & arinu 2016-2017. Slikt drangursmat
felur m.a. i sér ad stjornin leggur mat 4a styrkleika og veikleika i stérfum og verklagi og hugar ad peim hlutum sem
han telur ad betur megi fara. Arangursmatid leggur stjérn til grundvallar vid ad baeta stérf sin og auka skilvirkni
stjornar & komandi starfsari. Stjorn taldi ad allir stjornarmenn hefdu unnid storf sin af dhuga og samviskusemi.
Meeting & stjérnarfundi var géd og téku allir stjornarmenn virkan péatt i storfum stjérnarinnar. Stjérn yfirfér hvernig
henni tokst ad uppfylla fjdrhags- og starfsaaetlun sina fyrir lidid starfsér.
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Stjérnarhattayfirlysing frh.:

A arinu 2016 voru haldnir 24 stjornarfundir, 7 fundir i endurskodunarnefnd og 4 fundir i starfskjaranefnd. Meirihluti
stjérnarmanna og meirihluti nefndamanna hafa meett & alla fundi. Endurskodunarnefnd bodar endurskodendur
félagsins & fundi reglulega, auk pess sem peir meeta & stjérnarfundi pegar arsreikningur og arshlutareikningur eru til
umfjéllunar.

Félagio leetur sig velferd islensks samfélags varda og vill tryggja avinning af starfsemi sinni fyrir baedi samfélagid og
hluthafa. betta gerir félagid med pvi ad byggja upp trausta innvidi og 6fluga lidsheild. Med pvi ad vera traustur
samstarfsadili og alitlegur fjarfestingarkostur sem skilar eigendum sinum &saettanlegri ardsemi og avinningi til
samfélagsins. [ gildi eru starfs- og sidareglur Regins hf. og dotturfélaga sem stadfestar voru af stjorn pann 11. mai
2016 par sem fram koma megindherslur félagsins i malefnum er m.a. varda mannréttindi, jafnraedi, sidferdi,
starfsmannamaél og samfélagslega &byrgd. Stefna félagsins um samfélagslega &byrgd var sampykkt af stjérn pann
14. febrtar 2017 og er nanari upplysingar um hana ad finna & heimasidu félagsins. Stjorn sampykkti einnig
umhverfisstefnu félagsins & fundi pann 14. febrGar 2017. Félagid leggur aherslu & ad minnka soéun og baeta
umhverfisvitund starfsmanna og vidskiptavina. A vefsidu félagsins www.reginn.is er ad finna sérstakt svaedi
tileinkad stjornarhattum.
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Ofjarhagslegar upplysingar

Um Regin

Reginn hf. er islenskt hlutafélag i dreifdu eignarhaldi og skrad i Kauphéll {slands (NASDAQ OMX Iceland hf.). Félagi®
er fasteignafélag sem fjarfestir i, leigir Ut og annast rekstur & atvinnuhUsnaedi. Félagid litur & sig sem brautrydjanda
og framsekid fasteignafélag sem er eftirséknarverdur samstarfsadili og vinnuveitandi. betta gerir félagid med pvi
ad byggja upp trausta innvidi og 6fluga lidsheild.

Reginn og samfélagid
Félagid leetur sig velferd islensks samfélags varda og vill tryggja avinning af starfsemi sinni fyrir samfélagio,
starfsmenn og hluthafa.

Félagid hefur sett sér umhverfisstefnu sem neer til fasteigna félagsins og umhverfis peirra. Neer hun m.a. til
vistvaens byggingarefnis, orkunytingar og flokkunar sorps. Starfsfolk félagsins vinnur eftir stefnunni og hefur hana til
hlidsjonar i starfi. Umhverfisstefnan er fra 14. febrtar 2017 og er adgengileg a vef félagsins www.reginn.is.

Félagid hefur sett sér starfskjarastefnu sem hefur pad markmid ad lada til sin heefustu einstaklinga & hverjum tima
og greida peim samkeppnishaef laun. Er par horft til dbyrgdar, drangurs og geett ad jafnréttissjbnarmidum. Félagio
hefur ad leidarljési ad gefa starfsménnum taekifeeri til ad vaxa og proéast i starfi. Starfskjarastefnan er fra 25. april
2016 og er adgengileg & vef félagsins www.reginn.is.

| starfs- og sidareglum er stjérnendum og starfsménnum skylt ad lata aldrei einkahagsmuni stangast & vid hagsmuni
félagsins eda vidskiptavina pess. Starfsmonnum ber ad tilkynna mogulega hagsmunaarekstra til regluvardar eda
naesta yfirmanns. Reglurnar eru fréd 11. mai 2016 og eru pzer adgengilegar & vef félagsins www.reginn.is.

[ starfs- og sidareglum er maelt svo fyrir ad starfsmenn skuli koma fram af heidarleika. Virding, seemd, sanngirni og
kurteisi skulu einkenna 6l samskipti vid vidskiptavini, samstarfsmenn og adra sem stofnad er til vidskiptasambands
vid. Oll areitni og mismunun & grundvelli kyns, kynpattar, kynhneigdar, uppruna, litarhafts, truarbragda, aldurs,
fotlunar, hjuskapar- og/eda fjolskyldustodu er med 6llu dheimil.

Félagid hefur sett sér stefnu um samfélagslega 4dbyrgd med pad ad leidarljési ad félagid hafi jakvaed ahrif &
samfélagio. Felur stefnan m.a. i sér ad vidhafa géda og vandada stjérnunarhaetti, vera virkur patttakandi i ad skapa
betra samfélag og vinna eftir &byrgri mannaudsstefnu sem studlar ad 6ryggi, jafnrétti og velferd starfsmanna. Stefna
um samfélagslega abyrgd er fra 14. febrtar 2017 og hun adgengileg & vef félagsins www.reginn.is.

Samstaeduarsreikningur Regins hf. 2016 34



Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Vid upplysum stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um 4azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par 8 medal verulega annmarka 4 innra eftirliti.

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjérn og endurskodunarnefnd ad vid héfum uppfyllt skyldur sidareglna um 6haedi og
upplysum um tengsl eda énnur atridi sem gaetu mogulega talist hafa ahrif 4 6haedi okkar og pegar vid 4, til hvada
varnaradgerda vid hofum gripid.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stjérn og endurskodunarnefnd um, leggjum vid mat 4 hvada paettir hdfdu mesta
pydingu vid endurskodun samstaedudrsreikningsins og eru pvi lykilpaettir endurskodunarinnar. Vid lysum pessum pattum i
aritun okkar nema 16g og reglur Gtiloki ad upplyst sé um pa eda, vid einstakar mjog sjaldgeefar kringumstaedur, pegar vid
metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt par sem neikvaedar afleidingar pess eru taldar vega pyngra en almennir
hagsmunir af birtingu slikra upplysinga.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um é&rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i
skyrslu stjornar sem fylgir pessum samstaeduéarsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita | samraemi vid
I6g um &rsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Sigurdur Jénsson og Olafur Mar Olafsson, bera abyrgd 4 endurskodun arsreikningsins og pessari aritun.
Koépavogi, 14. febraar 2017

KPMG ehf.
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