Arshlutauppgjor
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Rekstraratkoma arsfjordungsins

Annar arsfjéroungur Fyrri arshelmingur
Skyr. 2016 2015 2016 2015
1.4.-30.6.*1.4.-30.6.% 1.1.-30.6.L.1.-30.6.*
Rekstrartekjur og rekstrargjold Breytingar 1 eignsafni sk{/ra
LEIGUEEKJUT .o 2.560 2.210 4.803 4322 ikl b . k
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna..........c.c......... 5 ( 636) ( 578) ( 1.198) ( 1.070) miKia reytlngu tekna 08
Hreinar 1eigUEEKJUT wweeeeeeeeeeeeeeeceeeeeseeeesennes 1.924 1.632 3.605 3.252 kostnadar a fjo’réungnum.
StOMNUNArKOSINABUT .......cvvevrceereeee et ( 142) ( 107) ( 279) ( 213) Tekjur vaxa umfram Ver5|ag
Kostnadur vegna skraningar .........ccccoceveevvveerereenene 0 0 0 ( 87) sy ;
og nyting heldur afram ad
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu......... 1.782 1.525 3.326 2.952 batna.
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cco.coeeeveeeen. 7 526) 2491 109) 2.762 Kostnadarhlutfall ébreytt fra
Rekstrarhagnadur .......ccoeinnninnneienreeene 1.256 4.016 3.217 5.714 fyrsta arsfjor(’iungl en laekkar
milli ara.
FJarmunatekjur ........cooeoveiienne e 63 23 102 75 . ‘e .
FJArMAgNSGIOIT w.ovveeveeeeeeeeee e eeseeeeseenes ( 1522) ( 1.445) ( 2377) (  2.136) Faste|gt;1agéglld vglfnla pungt |
Hrein fJArmagnsgjold .o 6 (  1459) ( 1.422) ( 2275 ( _ 2.061) samanburola mitiara.
(Tap) hagnadur fyrir tekjuskatt .....ccccocvveenrneee ( 203) 2.594 942 3.653 I\/Iatslaekkun d elgnasafmnu.
TEKJUSKALTUT ...t ( 1) ( 518) ( 227) ( 743)

(Tap) hagnadur og (heildartap)- hagnadur . ( 204) 2.076 715 2910




Rekstraratkoma arsfjordungsins

Annar arsfjérdungur
Skyr. 2016 2015
1.4.-30.6.* L.4.-30.6.*
Rekstrartekjur og rekstrargjold

Fyrri arshelmingur
2016 2015
1.1.-30.6.L.1.-30.6.*

LEIQUEEKJUT .ot 2.560 2.210
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........c........ 5 ( 636) ( 578)
Hreinar leigutekjur ..., 1.924 1632
StiornUNarkoStNAOUT .......ccceevvereeeree e ( 142) ( 107)
Kostnadur vegna skraningar .........cccccceeevvveeneneenene 0 0
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu......... 1.782 1.525

ANNAR ARSFIORDUNGUR

NOI var 1.782 m.kr. & fjoroungnum samanborid vid
1.525 m.kr. arid adur. Voxtur milli ara er pvi um 257
m.kr. eda 16,9%.

NOI hlutfall batnar um 1,6 présentustig milli ara og er
67,6%.

Beett Utleiga og laegri rekstrarkostnadur hafa meiri ahrif heldur en
haekkun stjornunarkostnadar

4.803 4322

(  1198) (  1.070)
3.605 3.252

( 279) ( 213)
0 ( 87)

3.326 2.952

FYRRI ARSHELMINGUR

NOI a fyrri hluta ars var 3.326 m.kr. samanborid vid
3.039 m.kr. arid adur. Voxtur milli ara er pvi 9,4%.

NOI hlutfall 67,0% fyrstu 6 manudina — dbreytt fra fyrra
ari.

Baett Utleiga en haerri rekstrar- og stjornunarkostnadur



Rekstraratkoma arsfjordungsins

Annar arsfjérdungur
2016 2015
1.4.-30.6.*L.4.-30.6.*

Skyr.

Rekstrartekjur og rekstrargjold

Fyrri arshelmingur
2016 2015
1.1.-30.6.L.1.-30.6.*

I o [0 = U S 2.560 2.210
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........c........ 5 ( 636) ( 578)
Hreinar leigutekjur ..., 1.924 1632
StiornUNarkoStNAOUT .......ccceevvereeeree e ( 142) ( 107)
Kostnadur vegna skraningar .........cccccceeevvveeneneenene 0 0
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu......... 1.782 1.525

ANNAR ARSFIORDUNGUR

Tekjur vaxa um 350 m.kr. milli ara eda 15,8%.
Verdlagsbreyting milli ara 1,7%
Obreytt eignasafn vex umfram verdlag (+5,2%) en steersta hluta
breytingar @ milli ara ma rekja til breytinga a eignasafninu.
Nytingarhlutfall heldur afram ad batna og er 97,0% a
fjordungnum samanborid vid 96,3% a fyrsta fjordungi
0g 95,6% a sama tima arid adur.

4.803 4322

( 1198) (  1.070)
3.605 3.252

( 279) ( 213)
0 ( 87)

3.326 2.952

FYRRI ARSHELMINGUR

Tekjuvoxtur milli ara 481 m.kr. eda 11,1%.
Verdlagsbreyting milli ara 1,9%
Obreytt eignasafn (+3,9%) skilar pridjungi vaxtar. Breytingar
eignasafninu (+112,5%) skyra tvo pridju hluta vaxtar.

Nytingarhlutfall a fyrri arshelmingi var 96,7% og batnar
um 1,4 prosentur milli ara.



Rekstraratkoma arsfjordungsins

Annar arsfjérdungur
2016 2015
1.4.-30.6.*L.4.-30.6.*

Skyr.

Rekstrartekjur og rekstrargjold

Fyrri arshelmingur
2016 2015

1.1.-30.6.1.1.-30.6.*

LEIQUEEKJUT .o 2.560 2.210 4.803 4.322
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .................... 5 ( 636) ( 578) ( 1.198) ( 1.070)
Hreinar leigutekjur ..., 1.924 1632 3.605 3.252
StiornUNarkoStNAOUT .......ccceevvereeeree e ( 142) ( 107) ( 279) ( 213)
Kostnadur vegna skraningar .........cccccceeevvveeneneenene 0 0 0 ( 87)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu......... 1.782 1.525 3.326 2.952

ANNAR ARSFIORDUNGUR

Rekstrarkostnadur vex um taepar 60 m.kr. milli ara eda
10%.

Obreytt rekstrarkostnadarhlutfall fra fyrsta érsfjéréungi
16 en nokkur laekkun hlutfalls i samanburdi milli ara. |
Obreyttu safni.

Haekkun fasteignagjalda vegur afram pungt. Litilshattar
samdrattur var i vidhaldi og endurbotum samanborid
vid annan fjordung i fyrra.

FYRRI ARSHELMINGUR

Rekstarkostnaéur vex um 128 m.kr. milli ara eda 12%.
Obreytt eignasafn (+8,5%) tvo pridju hluta aukningar en
breytt eignasafn (+69,3%) pridjung.

Haekkun fasteignagjalda skyrir naer alla haekkun
kostnadar a milli ara en litilshattar samdrattur er i
vidhaldi og endurbotum milli ara.

Kostnadarhlutfallid haekkar um 0,5 présentur milli ara.



Rekstraratkoma arsfjordungsins

Annar arsfjordungur Fyrri arshelmingur
Skyr. 2016 2015 2016 2015
1.4.-30.6.* L.4.-30.6.* 1.1.-30.6.L.1.-30.6.*
Rekstrartekjur og rekstrargjold

LEIGUEEKJUT .t 2.560 2.210 4.803 4.322
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........c........ 5 ( 636) ( 578) ( 1.198) ( 1.070)
Hreinar leigutekjur ..., 1.924 1632 3.605 3.252
StiOrNUNArkoStNABU ........cceevieeerieiseeeie e ( 142) ( 107) ( 279) ( 213)
Kostnadur vegna skréningar ...........cccceceeeevvereeeenenns 0 0 0 ( 87)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu......... 1.782 1.525 3.326 2.952

ANNAR ARSFIORDUNGUR FYRRI ARSHELMINGUR

Stjérnunarkostnadur vex um 35 m.kr. milli ara eda Stjornunarkostnadur vex um 66 m.kr. milli ara eda 31%.

32,7%.
7% Aukinn launakostnadar skyrir riman pridjung

Litlar breytingar i stjérnunarkostnadi fra fyrsta breytingar en einnig er aukning i 80rum
fioroungi. skrifstofukostnadi og adkeyptri pjonustu.




Matsbreyting, fjdrmagnskostnadur og hagnadur/tap

Annar arsfjéroungur Fyrri arshelmingur
Skyr. 2016 2015 2016 2015
1.4.-30.6.*1.4.-30.6.* 1.1.-30.6.L.1.-30.6.*
Matsbreyting fjarfestingareigna..........ccccccvveevruenene. 7 ( 526) 2.491 ( 109) 2.762
Rekstrarhagnadur ... 1.256 4.016 3.217 5.714
FJAarmuNatekjur .......ccovveenereseeee e 63 23 102 75
FAarmagnsgjold .......ccooovrvrnnneeeeeerene s ( 1.522) ( 1.445) ( 2.377) ( 2.136)
Hrein fjarmagnsgjold .....cocooiinncninnene, 6 ( 1.459) ( 1.422) ( 2.275) ( 2.061)
(Tap) hagnadur fyrir tekjuskatt .......cccecevennns ( 203) 2.594 942 3.653
L8] LA A ( 1) ( 518) ( 227) ( 743)
(Tap) hagnadur og (heildartap)- hagnadur . ( 204) 2.076 715 2910
ANNAR ARSFJORPUNGUR FYRRI ARSHELMINGUR
Matslaekkun a@ 60rum fjordungi ad fjarhaed 526 m.kr. Litilshattar matslaekkun fra aramotum. Somu

jhrifapeettir & heildina litid og fyri fiordung.
Helstu ahrifapeettir til haekkunar matsins fra fyrri ahrifapaettir a heildina litid og fyrir annan fjoroung

fioroungi eru 1% verdlagsbreyting, baett Utleiga og
voxtur i markadsleigu.

Til leekkunar vega pyngra haekkun a avoxtunarkrofu
vegna hakkunar @ markadsvoxtum, haekkun 3
fasteignamati 2017 og IFRS medhondlun keyptra eigna.




. 7/ s 7

7,6%. Meiri haekkun var a hofudborgarsveedinu heldur en a 88rum svaedum.

Eignir Reita koma heilt yfir Ut i takti vid pessi medaltdl. Breyting milli ara fyrir safnid var 7,9% og litlu meiri
haekkun var @ héfudborgarsvaedinu.

Afram heldur pessi mikla breyting milli ara pratt fyrir ad med breyttri adferdarfraedi hefdi ad likindum att ad
nast stodugleiki i kringum ,,nyja matid“.

Breytingar i leiguverdum

Breytingar i margfoldurum

Reitir munu halda afram a peirri vegferd sem félagid hof a arinu 2015. Enn a félagid eftir ad fa svar vid hluta
af peim athugasemdum sem gerdar voru pa, til ad mynda vegna Kringlunnar.




Matsbreyting, fjdrmagnskostnadur og hagnadur/tap

Annar arsfjéroungur

Fyrri arshelmingur

Skyr. 2016 2015
1.4.-30.6.*1L.4.-30.6.*
Matsbreyting fjarfestingareigna.........ccccceevveevrennene. 7 ( 526) 2.491
Rekstrarhagnadur ... 1.256 4.016
FJAarmuNatekjur .......ccovveenereseeee e 63 23
Fjarmagnsgjold ........ccceevveveeeieee e ( 1.522) ( 1.445)
Hrein fjarmagnsgjold ......ccoovieiinncnncncenne, 6 ( 1.459) ( 1.422)
(Tap) hagnadur fyrir tekjuskatt .......cccecevennns ( 203) 2.594
L8] LA A ( 1) ( 518)
(Tap) hagnadur og (heildartap)- hagnadur . ( 204) 2.076

2016 2015
1.1.-30.6.1.1.-30.6.*
( 109) 2.762
3.217 5.714

102 75

(  2377) ( 2.136)
( 2275 (  2.061)
942 3.653

( 227) ( 743)
715 2.910

ANNAR ARSFIORDUNGUR

Nyjar skuldir vegna kaupa a SRE eignum koma inn.
Verdbaetur 767 m.kr. vegna visitdluhaekkunar 1,0%.

Vaxtagjold 782 m.kr., annar fjarmagnskostnadur 12
m.kr.

Lanakjor af verdtryggdum skuldum 3,89%.

Vaxtatekjur haar vegna harrar sjodsstodu.

FYRRI ARSHELMINGUR

1,4% verdlagsbreyting fra aramotum skilar rdmum
1.000 m.kr. i verdbaetur.

Vaxtagjold 1.337 m.kr.

10



Matsbreyting, fjdrmagnskostnadur og hagnadur/tap

Annar arsfjordungur

Fyrri arshelmingur

2016 2015
1.1.-30.6.L.1.-30.6.*
( 109) 2.762
3.217 5.714

102 75

Skyr. 2016 2015
1.4.-30.6.* L.4.-30.6.*
Matsbreyting fjarfestingareigna.........ccccceevveevrennene. 7 ( 526) 2.491
Rekstrarhagnadur .........veenennienecneneene 1.256 4.016
FJAarmuNatekjur .......ccovveenereseeee e 63 23
Fjarmagnsgjold ........coceovvereiivecre e ( 1.522) ( 1.445)
Hrein fjarmagnsgjold .....ivecievecececn 6 ( 1.459) ( 1.422)
(Tap) hagnadur fyrir tekjuskatt ......cccccceveeeeee. ( 203) 2.594
L8] LA A ( 1) ( 518)
(Tap) hagnadur og (heildartap)- hagnadur . ( 204) 2.076

(  2377) ( 2.136)
(2275 ( 2.061)
942 3.653
( 227) ( 743)
715 2.910

ANNAR ARSFIORDUNGUR

Tap a 6drum arsfjordungi ad fjarhaed um 200 m.kr.

FYRRI ARSHELMINGUR

Hagnadur fyrir skatt a fyrri arshelmingi nam 942 m kr.
og 715 m.kr. eftir skatt.

Ardsemi eigna a fyrri arshelmingi var taep 6% og
ardsemi eigin fjar @ sama timabili um 3%.

11



Efnahagur i lok fjordungs

Eignir
=TT (T Lo F= =Y o oL 7

Fyrirframgreiddur KOStNAadUT .........cccccveiveiieece e
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...,
BUNGIO FE ...ttt

HaNdD@ert T ... e e e
Veltufjarmunir

Eignir samtals

Kaup a Stefniseignum, sala @ Adalstraeti og matsbreyting

skyra eignabreytingu fra fyrri fjordungi.

Afram smavaegilegar fjarfestingar { endurbdtum.

30.6.2016 31.12.2015
126.756 110.947
126 0

715 735

679 538

2.378 582
3.898 1.855
130.654 112.802

Litlar hreyfingar @ 6drum eignalidum sidasta fjordunginn.
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Efnahagur i lok fjordungs

Skyr. 30.6.2016 31.12.2015
Eigiofé 8 45.090 46.736

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF ..o s 9 71.960 55.108
Tekjuskattsskuldbinding ... 9.964 8.078
Langtimaskuldir 81.924 63.186
Vaxtaberandi SKUIAIF ..........ccooeiiiicicec e s 9 2.522 2.050
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ........cccccovvvvrivieennnece e 1.118 830
Skammtimaskuldir 3.640 2.880
Skuldir samtals 85.564 66.066
Eigid fé og skuldir samtals 130.654 112.802

Eiginfjarhlutfall komid i 34,5% i lok arsfjordungsins ur
41,4% i upphafi ars.

Ardgreidsla 1.136 m.kr. a fyrsta fjordungi. Endurkaup fyrir

807 m.kr. @ fjérdungnum, fra aramdétum 1.325 m.kr.

Fjiarhaed feerd a bundinn hlutdeildarreikning i samraemi
vid l6g 73/2016.
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Efnahagur i lok fjordungs

Skyr. 30.6.2016 31.12.2015
Eigiofé 8 45.090 46.736

Skuldir
Vaxtaberandi SKUITIT ..o 9 71.960 55.108
Tekjuskattsskuldbinding ... 9.964 8.078
Langtimaskuldir 81.924 63.186
Vaxtaberandi SKUIAIF ..........coooeii i 9 2.522 2.050
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ........cccccovvvvrivieennnece e 1.118 830
Skammtimaskuldir 3.640 2.880
Skuldir samtals 85.564 66.066
Eigid fé og skuldir samtals 130.654 112.802

Vaxtaberandi skuldir i lok fyrri arshelmings namu taepum
74,5 mo.kr.

Lanapekja teep 59% meeld med safninu i heild. Litlu haerri

| tryggingafyrirkomulagi félagsins.

14



Horfur fyrir atfkomu arsins

Stjornendur Reita gera rad fyrir 6breyttum afkomuhorfum
fyrir arid.

Tekjur arsins verdi @ bilinu 10.090 m.kr. — 10.190 m.kr.

NOI arsins verdi a bilinu 7.000 — 7.100 m.kr.




Endurkaup og hluthafalisti

[ lok sidustu viku hafdi félagid keypt 14,5 m. hluti
sem samsvarar 86,8% af peim eigin hlutum sem ad
hamarki verda keyptir samkvamt aaetluninni.

Kaupverd hinna keyptu hluta nemur samtals 1.227
m.kr.

Vid petta timamark atti félagid samtals 15,9 m.
hluti, eda 2,1% af heildarhlutafée félagsins.

Hluthafi %
Gildi - lifeyrissjédur 14,1%
Lifeyrissjédur verzlunarmanna 12,4%
Lifeyrissjédur starfsmanna rikisins A-deild 10,2%
Arion banki hf. 7,8%
Rikissjédur islands 6,4%
Lifeyrissjéodur starfsmanna rikisins B-deild 3,7%
Stapi lifeyrissjédur 2,6%
Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 1,8%
Frjalsi lifeyrissjédurinn 1,8%
Landsbréf-Urvalsbréf 1,7%
10 staerstu samtals 62,5%
Brimgardar ehf 1,6%
Lifsverk lifeyrissjédur 1,6%
Lifeyrissjéodur starfsmanna sveitarfélaga 1,5%
A.C.Ssafnreikningur | 1,5%
Festa -lifeyrissjodur 1,3%
Lifeyrissjédur starfsmanna Reykjavikurborgar 1,2%
Global Macro Portfolio 1,0%
Global Macro Absolute Return Ad 0,9%
Stefnir- iS15 0,9%
Frjdlsi lifeyrissjodurinn -tryggingadeild 0,9%
20 staerstu samtals 75,1%
Adrir hluthafar 22,7%
pbar afeigin hlutir 2,1%

16
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Kringlan

21



Fiskistofa leigir 8 Nordurslod

 Lyfeheilsa

¥l Plaatom

ESUBWAYg

Nyir leigusamningar a Fitjum

/\ /
Hard Rock
@ {

Hard Rock Cafe i Leekjargotu

(e

Okkar talpjalfun

SENDIRADID

Nyir leigutakar ad Hofdabakka 9

UNDER ARMOUR

Under Armour i Kringluna

FULLTINGI

Fulltingi flytur i Hof8abakka 9
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Fyrirvari

= Reitir vekja athygli a pvi ad i efni kynningar pessarar er ad finna stadhaefingar sem byggja a mati
og aatlunum stjoérnenda félagsins en ekki a stadreyndum sem haegt er ad sannreyna vid birtingu
kynningarinnar. Athygli fjarfesta er vakin a pvi ad margir paettir geta haft ahrif a pad
rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann afkoma félagsins ad verda med 6drum heetti en
forsendur gera rad fyrir i kynningu pessari. Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad
betta vardar. bzer stadhaefingar sem finna ma i pessari kynningu gilda eingdngu a peim
timapunkti pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra vid pad sem segir i fyrirvara

bessum.




