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Rekstur og afkoma - Q3 2015

Afkoma Regins a pridja arsfjéroungi 2015 er géd og i samraemi vid asetlanir.

Rekstrartekjur Regins hf. a fyrstu niu manudum arsins namu 4.028 m. kr. bar af namu
leigutekjur 3.619 m. kr. sem samsvarar rimlega 18% hakkun samanborid vid sama timabil
arid 2014.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var 2.645 m. kr. sem samsvarar
21% haekkun samanborid vid sama timabil 2014.

Hlutfallid ,, Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir/leigutekjum® fyrir timabilid er
rumlega 73% sem er harra en a sama timabili 2014 og i samraemi vid markmid félagsins.

Hagnadur eftir skatta nam 1.866 m. kr. sem er aukning fra fyrra ari um 58%.
Ardsemi, sé horft framhja endurskipulagningasafni , Fastengissafni, er 6,5% a fjoréungnum
0g 6,4% fyrstu niu manudi arsins. Ardsemi fjarfestingaeigna alls er 6,3% a pridja arsfjérdungi

0g 6,2% a fyrstu niu manudum arsins.*

*) Ardsemi (e. Yield) er reiknud sem rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
og afskriftir / virdi fasteigna m.v. medalstodu timabilsins




Rekstur og afkoma frh.

Reiknadar matsbreytingar fjarfestingareigna a fyrstu niu manudum arsins 2015 eru 1.583
m.kr.

Fjarfestingareignir i lok timabilsins voru metnar @ 61.594 m. kr. og eiginfjarhlutfall
var 31%. Veltufjarhlutfall er 0,5.

Vaxtaberandi skuldir voru 38.647 m. kr. i lok timabilsins samanborid vid 32.861 m. kr.
i arslok 2014. Skuldsetning sem hlutfall af fjarfestingareignum er 63%. Medalkjor a
verdtryggdum lanum félagsins er 3,96%.

Vaxtagjold a timabilinu voru 1.149 m. kr. samanborid vid 945 m. kr a fyrstu niu manudum
2014. Fjarmagnsgjold alls voru 1.999 m. kr. samanborid vié 1.359 m. kr. @ fyrstu niu manudum
2014

Handbaert fé fra rekstri nam 1.555 m.kr. & timabilinu. Handbaert fé i lok timabilsins
var 686 m.kr.

Raunavoxtun eiginfjar var 13% a arsgrundvelli.




Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit januar til september 2015 Samstzeda At,Vinnu-_ Egilsh6ll  Smaralind _E"dur'_ Médur-félag Jofnunar-
hisnaedi skipulagning faerslur

Leigutekjur fra pridja adila 3.619 2.020 423 1.045 145 - 14
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adila 409 116 293
Rekstrartekjur innan samstaedunnar 96 - 96
Rekstrartekjur alls 4.028 2.020 539 1.338 145 96 - 110
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna - 721 - 392 - 77 - 184 - 68
Rekstur i fasteignum - 433 - 105 - 328
Stjérnunarkostnadur - 229 - 48 - 12 - 35 - 4 - 240 110
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir 2.645 1.580 345 791 73 - 144

* Tekjur og gjold vegna , Endurskipulagning” p.e. Fastengis eignasafns eru synd sem sérstakur starfspattur. Safnid
kom inn i eignasafn Regins i juni @ pessu ari. Verdur vaentanlega fellt undir Reginn atvinnuhisnadia Q1 - 2016.

* Tekjur og gjold Smdralindar i samraemi vid daaetlun. Voxtur i tekjum umfram visitolu.
* Heildartekjur Egilshallar ndnast paer somu og @ Q3 2014. Skyrist pad af timabundinni laekkun leigu i Keilurymi.

* Tekjur frd ,,Reginn Atvinnuhusnaedi“ hafa vaxid mikid ( 24%) samfara fjolgun eigna og baettri nytingu. EBITDA
styrkist um 30%.

* Markmid félagsins um rekstrarkostnad s.s. vid rekstur fasteigna og stjérnunarkostnad i samraemi vid datlun.

* Reglulegur skraningarkostnadur er innifalinn i stjérnunarkostnadi.




Reginn hf. Lykiltolur 2013-2015

Leigutekjur 902 1.023 1.140 1.172 1.107 1.231 1.281

Rekstrartekjur samtals 1.025 1.066 1.070 1.031 1.150 1.277 1.307 1.242 1.369 1.417
Rekstrark. fjarfestingareignal - 154 179 - 171 230 - 218 - 238 - 265

matsbreytingu og afskriftir 524




Fjarhaedir i p. kr.
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broun rekstrarkostnadar
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Verdmeeti fjarfestingareigna
Fjarfestingareignir eru bokfaerdar a 61,6 ma.kr.

* Fasteignasafnid var bokfeert a 53,6 ma.kr. i lok ars 2014. Fjarfesting a timabilinu nam 7.175
m.kr. Voru pad baedi kaup 4 nyjum eignum sem og fjarfesting i eigin eignum. A sama timabili
voru seldar eignir fyrir 877 m.kr.

*  Hakkun 4 békfaerdu virdi a timabilinu felst i kaupum a nyjum eignum og matsbreytingu sem

verdur vegna endurmats a eignum félagsins. Matsbreyting tekur tillit til m.a. nyrra tekna,
visitolu haekkunar og leekkunar avoxtunarkrofu.

* Fasteignasafnid er metid a gangvirdi i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla og er
studst vid sjodstreymisgreiningu eins og tidkast i fasteignaféléogum. Matsbreyting er faerd a
safn samhlida uppgjori.

* Tekjur félagsins eru bundnar i langtimaleigusamningum sem eru verdtryggdir og pvi breytast
tekju- og sjédstreymi i samraemi vid breytingar a visitdlu. Avoxtunarkrafa eiginfjar og vextir af
|lansfjarmagni uppfaert midad vid stodu a markadi.
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Stada leigumala hja Reginn

Utleigdir fermetrar 4 ari
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Stefnir i ad skrifad verdur undir leigusamninga um rimlega 33.000 m?2 4 pessu ari. bar af eru nyir
leigusamningar um 21.600 m?2.

Vel hefur gengid ad leigja Ut keyptar eignir og stefnir i ad gerdir verdi samningar um 15.000 m?2 3
bessu ari, i eignum sem keyptar voru af Fastengi.

Reginn er samstarfsadili Orange projekt ehf. i uppbyggingu skrifstofuhdtela en pau er nd ad finna i
Armula 4 - 6 og Tryggvagotu 11.
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Urvinnsla ,,Fastengissafnsins”
Sala og utleiga

Seldar hafa verid 22 fasteignir fra safninu eda alls um 9.300 m2. Hagnadur fra solu
bessa eigna er um 105 m.kr. A sélulista eru enn fimm eignir sem metnar eru 8 um
130 m.kr. Tveer af peim a ekki ad selja strax.

Safnid telur nd 53.340 m2 og par af eru 8.760 m2lausir til leigu. Utleiguhlutfall
eignasafnsins m.v. fermetra er pvi um 84%. Vid yfirtoku var safnid i 54% utleigu.

Tekjur fra safninu eru nd rdmar 40 m.kr. 3 manudi. En verda m.v. ndverandi stodu
samninga 51 m.kr. pegar peir hafa virkjast ad fullu.

Eignasafnid er bokfeert a kaupvirdi.
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Eignasamsetning Regins

Nudverandi eignasamsetning Regins
(m?)

= Verslunarhusneaedi

m Skrifstofu og
atvinnuhusnaedi

1" Ferda-, idnadar- og
geymsluhisnaedi

ipréttir og afpreying

Fjoldi fasteigna: 116
Fermetrafjoldi: 284 p.m?

Eignasamsetning eftir
fyrirhugud kaup a nyjum
eighum (m?)

10%

Fjoldi fasteigna: 137
Fermetrafjoldi: 333 p.m?
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Reginn skrifadi nylega undir kauptilbod a fasteignafélogum

Osvor ehf. & CFV 1 ehf.
23 fasteignir
42 pbusund m?
10.050 m.kr.
900 m.kr. arstekjur
7,1% yield

Flokkur A
Eignir 3 markadssvaedum Regins med hatt 17.701 m?

utleiguhlutfall og langa leigusamninga. 5
98% Utleiga

Tekjur eru bundnar i traustum og ad
medaltali l6ngum leigusamningum.
Medallengd rim 10 ar.

Medal leiguverd:
2.900 kr./m?

Flokkur B Tekjur af mérgum styttri samningum. Medal leiguverad:
Eignir @ hofudborgarsvaedinu sem sumar krefjast 17.918 m?2 1.400 kr./m?
endurskipulagningar. | pessum flokki eru helstu ) Medallengd rim 2 ar

séknarfzeri kaupanna. 86% Utleiga 47 leigutakar
Flokkur C 6.317 m2 Tekjur fra traustum samningum. Medal leiguverd:
Eignir 4 landsbyggdinni med gdda leigusamninga og 1.300 kr./m?
traustar tekjur 87% Utleiga Medallengd 4,5 ar
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Soknarfaeri

Leiguverd laegst a stuttum samningum skapar Steerstur hluti tfzkna fra I6ngum
soknarfaeri til framtidar. samningum
*  Medalleiguverd um 1.500 kr/m? & stuttum
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Staerstur hluti tekna fra |l6ngum samningum ,
»  43% tekna frd samningum lengri en 8 ar. ol
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Endurskipulagning Smaralindar

Erlendir radgjafar félagsins eru i vioraedum vid mjog
ahugaverdar og 6flugar verslanakedjur, baedi fyrir Smaralind
og Horpureiti.

Undirritud hefur verid yfirlysing vid Hagkaup um skilmala 10
ara husaleigusamnings i austurhluta Smaralindar.

Framkvaemdir i tengslum vid endurskipulagningu i og vid
Smaralind eru hafnar, fara a fullt skrid a naesta ari.

Framkvaemdir vid endurnyjun Smarabids a lokametrunum

Ny setusvaedi — Nytt talningakerfi — Nytt auglysingaskilti —
Nyjar loftamyndir — Uppfaersla a salerniskjornum ad ljuka —
Merkingar og auglysingaskjair i vinnslu — Uppfeersla a
inngdéngum.

Deiliskipulag fyrir Smarabyggd sampykkt, sasamkomulag komid
vardandi friounarmal a Horpureitum.



Horfur i rekstri

Horfur eru gédar ad mati stjérnenda
félagsins.

Vart verdur vid aukna eftirspurn eftir
atvinnuhusnadi

Utleiguhlutafall er aftur ordid mjog hatt
hja félaginu. Var timabundid um mitt ar
91% en er nu rumlega 96%.

Fjarhagsskipan og kjor eru félaginu
hagstaed, pad styrkir rekstur og afkomu.
Samkeppnishafni félagsins er ad mati
stjérnenda pess gdd.

Engar visbendingar eru um annad en ad
azetlanir félagsins standist.

Félagid hefur mikla afkastagetu pegar
kemur ad innleidingu nyrra eignasafna og
utleigu.

Fjarfestingataekifeeri eru enn til stadar a
markadnum.
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20 staerstu hluthafar Regins hf. 19. névember 2015

Nafn Hlutir %
1 Lifeyrissjéodur verslunarmanna 208.388.362 14,59
2 Stefnir - {S 15 123.447.239 8,64
3 Sigla ehf. 122.265.000 8,56
4 Gildi - lifeyrissjédur 114.180.738 7,99
5 Stapi lifeyrissjodur 88.719.956 6,21
6 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 55.337.947 3,87
7 Sameinadi lifeyrissjodurinn 54.104.940 3,79
8 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 43.400.000 3,04
9 Stefnir - Samval 43.303.836 3,03
10 Lifsverk lifeyrissjodur 40.047.571 2,80
11 Sjova-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,34
12 Jupiter - Innlend hlutabréf 24.912.891 1,74
13 islandsbanki hf. 24.171.858 1,69
14 Stafir lifeyrissjéodur 23.860.699 1,67
15 islandssjédir - IS Hlutabréfasj 23.174.855 1,62
16 A.C.S safnreikningur | 21.657.424 1,52
17 Landsbréf - Urvalsbréf 20.703.589 1,45
18 Festa - lifeyrissjodur 16.758.168 1,17
19 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 15.810.000 1,11
20 TM fé ehf. 15.412.000 1,08

Samtals 20 staerstu 1.113.094.294 77,91

*Samkvaemt gognum fra Kaupholl {slands.
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