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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjéra

Starfsemi samstaedu Reita fasteignafélags hf. er eignarhald, Utleiga og umsysla atvinnuhlsnaedis sem ad steerstum
hluta er verslunar- og skrifstofuhtsnaedi & hdfudborgarsvaedinu.

Samandreginn drshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34. Samstaeda félagsins samanstendur af modurfélaginu, Reitum fasteignafélagi hf., dsamt tiu
dotturféelogum sem 6ll eru 100% 1 eigu moédurfélagsins. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af
endurskodendum félagsins.

Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu nam heildarhagnadur af rekstri samsteedunnar 5.221 millj. kr.
& timabilinu 1. januar til 30. september 2015. Eigid fé samstaedunnar i lok september var 45.074 millj. kr. samkvaemt
efnahagsreikningi.

i byrjun april gekk félagid fra kaupum & Reitir Hotel island ehf. sem & fasteignina ad Armdla 9. Hid nyja dotturfélag er
hluti af samstaedunni fr4 og med 1. april 2015.

[ byrjun oktober akvad félagid ad ganga til samninga vi® eigendur fasteignasjodanna SRE | sihf. og SRE Il slhf. sem eru
i rekstri Stefnis hf. um kaup & tilteknum fasteignafélogum. Kaupin eru med fyrirvara um nidurst6du
areidanleikakannana og sampykki Samkeppniseftirlitsins.

i lok timabilsins voru hluthafar i Reitum fasteignafélagi hf. 2.814 en peir voru 184 i arsbyrjun. Hlutabréf félagsins voru
tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland pann 9. april 2015.

Yfirlysing stjérnar og forstjéra
Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og
pbeir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad 4lit okkar ad samstaeduarshlutareikningur félagsins gefi glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstddu samstaedunnar 30. september 2015 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru fé
& timabilinu 1. januar til 30. september 2015.

Jafnframt er pad élit okkar ad samsteeduérshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit um
bréun og drangur i rekstri samstaedunnar, stodu hennar og lysi helstu dheettupattum og évissu sem samstaedan byr
Vid.

Stjorn og forstjori Reita fasteignafélags hf. hafa i dag fjallad um samsteeduarshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1.
januar til 30. september 2015 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 19. névember 2015.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar til 30. september 2015

Pridji arsfjérdungur prir arsfjérdungar

Skyr. 2015 2014 2015 2014
1.7.-30.9. 1.7.-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.

Rekstrartekjur og rekstrargjéld
LeigULEKIUT ..o 2.298 2.170 6.620 6.343
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .................... 5 ( 516) ( 638) ( 1.686) ( 1.565)
Hreinar leigutekjur ............ccccooiiiiiiiii 1.782 1.532 5.034 4778
StiornuNarkostNadur ..........oooevviiiiiie e ( 106) ( 94) ( 319) ( 295)
Kostnadur vegna skraningar ..............ccceeevvveieeenn. 0 0 ( 87) ( 1)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu................... 1.676 1.438 4.628 4.482
Matsbreyting fjarfestingareigna ......................o.. 7 2.313 205 5.071 1516
Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna .................. 0 0 3 | 5)
Rekstrarhagnadur .............ccccccooviiiiiiiiici 3.989 1.643 9.702 5.993
FlAarmunatekjur .........uevvvviiiiiiiiiiiiiiiiie 46 36 121 477
Fjarmagnsgjold .....coveviiiiiiii ( 1.158) ( 1.495) ( 3.294) ( 4.156)
Hrein fjarmagnsgjold ............ccccciiiiiiiiii, 6 ( 1.112) ( 1.459) ( 3.173) ( 3.679)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ................c..cccoooiieninn, 2.877 184 6.529 2.314
TeKJUSKATTUN ..o ( 565) ( 50 1.308) ( 507)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ............ 2.312 134 5.221 1.807

Hagnadur & hlut

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ....... 3,08 0,32 6,95 4,30

Skyringar & bladsidum 8 - 9 eru 6adskiljanlegur hluti af samandregnum samstaedudrshlutareikningnum.
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Efnahagsreikningur 30. september 2015

Skyr. 30.9.2015 31.12.2014
Eignir
FIArfestingar@ignir ... .....oc i 7 108.987 101.010
Fyrirframgreiddur KOStNAOUT ..........oiiiiiiiiii e 208 0
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 578 457
BUNIO T Lo 487 326
Handbaert 6 ..o 1.165 506
Veltufjarmunir 2.438 1.289
Eignir samtals 111.425 102.299
Eigid fé
HIUTATE oo 751 751
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar .............ccccccooeeiiiiiiie 28.974 29.069
Matsbreyting fjarfestingareigna ..o 5.732 1.670
Oradstafad eigic f& ... oo 9.617 8.458
Eigiofé 8 45.074 39.948
Skuldir
Vaxtaberandi SKUITIT ... 9 55.914 53.244
Tekjuskattsskuldbinding ........oooiiiiiii e 7.344 6.055
Langtimaskuldir 63.258 59.299
Vaxtaberandi SKUITIT ..o 9 1.983 1.960
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............cccoooiiiiiiii 1.110 1.092
Skammtimaskuldir 3.093 3.052
Skuldir samtals 66.351 62.351
Eigid fé og skuldir samtals 111.425 102.299

Skyringar & bladsidum 8 - 9 eru 6adskiljanlegur hluti af samandregnum samstaedudrshlutareikningnum.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar til 30. september 2015

Yfirverds- Mats-
reikningur breyting
innborgads fijarfestingar-  Or4dstafad Eigio fé
Hlutafé hlutafjar eigna eigid fé samtals
1. jandar - 30. september 2014
Eigio fé 1. janlar 2014 ... 420 12.528 200 7.470 20.618
Heildarhagnadur timabilsins ............ccccceeiiee 1.212 595 1.807
Eigid fé 30. september 2014 .........ccccoeeeevienn. 420 12.528 1.412 8.065 22.425
1. januar - 30. september 2015
Eigid fé 1. janlar 2015 .......oooveeeceeee 751 29.069 1.670 8.458 39.948
Heildarhagnadur timabilsins ............cccccoeviene 4.062 1.159 5.221
Utgefio nytt RIUtafé ...oo.ovveeeeeeeeeeeeee 4 187 191
Keypt eigin bréf ... ( 4) 282) ( 286)
Eigid fé 30. september 2015 .........ccccoeeviennn. 751 28.974 5.732 9.617 45.074

Skyringar & bladsidum 8 - 9 eru ¢adskiljanlegur hluti af samandregnum samstaedudrshlutareikningnum.
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Sj6ostreymisyfirlit 1. januar til 30. september 2015

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur timabilSins ..........ocovieiiiiii e

Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
Hrein fjarmagnsgjold ...........cooiiiiiiiiiiii e
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccccccooiiiiiiii
(Soluhagnadur) -tap fjarfestingareigna ..........cccccoveeiiiiiiiieeen,
TEKJUSKATUT ...

Skammtimakrofur, breyting ...
Skammtimaskuldir, breyting ........ccccooii
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum

Innheimtar vaxtatekjur ............ccoooiiiiiiii e
Greidd vaxtagjold .......oooiii )

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting i fjarfestingareignum ............cccooiiiiiiiiiiieeee
Soluverd fjarfestingareigna .........ccoc.ovveeiieiie e
Adrar Krofur, Breyting ...
Bundid f&, Breyting .....oooviiiic

Fjarmoégnunarhreyfingar

NY 1aNGHMEIAN <.
Ny skammtimalan ...
Afborganir langtimalana ..o
NYEE QIUTATE Lo
Keypt eigin Bréf ..o

Haekkun (laskkun) @ handbaeru fé ...............c..cooiiiiiie
Anrif gengisbreytinga 4 handbasrt & ..........c.cocoovvivievevceeeee.
Handbaert fé 1 arsbyrjun ...

Handbaert fé 1 lok timabils ..............ccovvviei

Fjarfestingar- og fjarmoégnunarhreyfingar 4n greidsluéhrifa

Fjarfesting i fjarfestingareignum ............ccoeoviiiiiiiiii e
Yfirteknar skuldir ... ..ol

2015 2014
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
5.221 1.807
3.173 3.679
5.071) | 1.516)
3) 5
1.308 507
4.628 4.482
165) 370)
14) 497
179) 127
55 37
1.683) 2.743)
2.821 1.903
2.216) | 1.920)
1.251 572
158) 1
161) 956)
1.284) 2.303)
2.300 0
0 780
3.067) 468)
191 0
286) 0
862) 312
675 ( 88)
16) 15)
506 398
1.165 295
1.943) 0
1.943 0

Skyringar & bladsidum 8 - 9 eru 6adskiljanlegur hluti af samandregnum samstaedudrshlutareikningnum.
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Skyringar

1. Félagio
Reitir fasteignafélag hf. (,félagid”) er islenskt hlutafélag. Hofudstddvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, Reykjavik.
Samstaeduérshlutareikningur félagsins fyrir timabilid 1. januar til 30. september 2015 hefur ad geyma
arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess sem eru, Reitir | ehf., Reitir Il ehf., Reitir lll ehf., Reitir IV ehf., Reitir
V ehf., Reitir VI ehf., Reitir VIl ehf., Reitir VIII ehf., Reitir pjonusta ehf. og Reitir Hotel island ehf, sem visad er til i
heild sem ,,samsteedunnar” og til einstakra félaga sem ,, samsteedufélaga”.

2. Grundvdllur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédum sé fyigt
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34. Samandreginn é&rshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar peer upplysingar sem krafist er i
fullbunum é&rsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir &rid 2014.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn 19. névember 2015.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferoum og beitt var vid gerd arsreiknings
samsteedunnar fyrir arid 2014. Heegt er ad nélgast arsreikninginn hja félaginu eda & vef pess www.reitir.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins og eru allar fijarhaedir
birtar i milljonum kréna. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
félagsins eru metnar & gangvirdi.

4. Mat og &kvardanir
Gerd é&rshlutareikninga i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2015 2014
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.

FaSteigNag Old ..o 997 909
Vidhald 0g €NAUMDEETUT .....iiiiii e 419 509
VAT GOINGAT . e 60 62
VIrGISIYINUN KrafNa ..o 30 18
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........cccooeivi i 80 67
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna alls ..........cccoiiiiiiiiii e 1.586 1.565

6. Fjarmunatekjur og fjArmagnsgjoéld
Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankainNStaeOUM . .....ooiiiiiii e 72 123
Gengishagnadur gjaldmiola ......c...eeii i 49 354
FJArMUNAtEK]UT @lIS ..o 121 477

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

VAXEAGJOIA oottt ( 1.771) ( 3.345)
V=T go ] 0T =3 (U GRS ( 1.5623) ( 811)
FIArmagnsgiold @llS ......overieiiei e ( 3.294) | 4.156)
Hrein fJArmagnsSgiold ........ccooiiiiiiii e ( 3.173) | 3.679)
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Skyringar, frh.:

7. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 30.9.2015 31.12.2014
= Y (= TTe ] 1] OO U P PP PUR SRR PPPPP 105.263 97.286
BYQOINGArETHIN oo, 3.724 3.724
FJArfestingareignir @llS ........oiiiiii e 108.987 101.010

Vid akvoroun & gangvirdi fjarfestingareigna er byggt 4 forsendum sem héadar eru mati stjérnenda 4 préoun ymissa
patta i framtidinni. Raunverulegt séluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjdédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar
fiarfestingareignir samsteedunnar falla undir 3. prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat 4 fjarfestingareignum er notud sama adferdarfraedi og i samstaeduarsreikningi félagsins. Matid tekur mid af
nylegum breytingum & &voxtunarkrofu verdtryggdra skuldabréfa 4 markadi sem leekkar veentan veginn
medalkostnad fjarmagns (WACC) litillega (2015 9M: 6,4%, 2014 12M: 6,6%).

Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Haekkun & mati fjarfestingareigna nam 5.071 millj. kr. & timabilinu (2014: 1.516 millj. kr.).

8. Eigio fé
Heildarhlutafé félagsins nemur 755 millj. kr. | byrjun mars gaf félagio Gt hlutafé ad nafnverdi 4 millj. kr. sem selt var
til starfsmanna félagsins byggt & heimild hluthafafundar pann 21. névember 2014 og nam so6luverdid 191 millj. kr.

[ juni var dsetlun um endurkaup & eigin hlutum félagsins hrint i framkvaemd. Samkvaemt endurkaupadaetluninni
verda ad hamarki keyptir 34 millj. hlutir og fjarheed endurkaupanna verdur aldrei heerri en 2.300 millj. kr.
Framkveemd endurkaupadaetiunar lykur & adalfundardegi félagsins 2016 en p6 aldrei sidar en pann 29. febrtar 2016
ef kaupum samkveemt deetluninni verdur ekki lokid 4dur. Endurkaupadeetiunin er framkvaemd i samreemi vid
sampykkt hluthafafundar, hlutafélagaldg nr. 2/1995 og vidauka vid reglugerd nr. 630/2005. | lok september 4tti
félagid 0,54 % af heildarhlutafé pess.

9. Vaxtaberandi skuldir

Langtimaskuldir 30.9.2015 31.12.2014
Vaxtaberandi skuldir vid 1anastofnanir ............ccooiiiiiiiii 32.892 29.448
SKUIAABIETAULGATA ... o 25.786 26.556
Vaxtaberandi skuldir alls &n [AntOKUKOSTNAGAT ..........oooiiiiiiiiiiiie e 58.678 56.004
Naesta ars afborganir [angtimaldna ... ( 1.157) ( 1.067)
Gjaldfallnar afborganir 0g VEXTIT .. ....eiiiii e ( 826) ( 893)
Eignfaeraur [ANtOKUKOSTNAGU ......iiiiiiiiiiii e ( 781) | 800)
Vaxtaberandi [angtimaskuldir @llS ..........ooviiiiiiii e 55.914 53.244
Skammtimaskuldir

Naesta ars afborganir [angtimaskulda ..........ocoeiiiiiiiiii e 1.157 1.067
Gjaldfallnar afborganir 0g VEXTIT .......oiiiiiiiiicie e 826 893
Vaxtaberandi skammtimaskuldir alls ............oooiiiiiiiii 1.983 1.960
Vaxtaberandi skUldir @llS ..........oiiiiiiii e 57.897 55.204

Mismunur & gangvirdi og bdkfeerdu virdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.
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Arsfjordungsyfirlit

Arsfioroungsyfirlit

3F 2F 1F 4F 3F
2015 2015 2015 2014 2014

Rekstrartekjur og rekstrargjéld
Leigutekjur .....oovveiiicicciccc 2.298 2.210 2.112 2.172 2.170
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ....... ( 516) ( 578) ( 492) ( 540) | 638)
Hreinar leigutekjur ............cccooooiiiiiinne, 1.782 1.632 1.620 1.632 1.632
Stjérnunarkostnadur ............cccecviieeeeiiin, ( 106) ( 107) ( 106) ( 132) ( 94)
Kostnadur vegna skraningar .................... 0 0 87) 0 0
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu..... 1.676 1.525 1.427 1.500 1.438
Matsbreyting fjarfestingareigna .............. 2.313 2.484 274 420 205
Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna ..... 0 6 | 3) 13 0
Rekstrarhagnadur .............................. 3.989 4.015 1.698 1.933 1.643
Fjarmunatekjur ..........ccooovviiiiii 46 23 52 63 36
Fiarmagnsgjold .........coceevvviiiiiiiiiice ( 1.158) ( 1.445) 691) ( 865) | 1.495)
Hrein fjdrmagnsgjéld ..............c.ccoccoei ( 1.112) | 1.422) 639) ( 802) ( 1.459)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...................... 2.877 2.593 1.059 1.131 184
Tekjuskattur .........coeeveiiiiiciceeeee ( 565) ( 518) ( 225) | 480) ( 50)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 2.312 2.075 834 651 134

Samstaedudrshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 30. september 2015 10 Fjdrhaedir eru i milljionum kréna



