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Almennt um uppgjorid

Uppgjor Reita a fyrsta arsfjordungi einkennist afram af miklum stodugleika.
Afkoma timabilsins er i fullu samraemi vid pa azetlun sem félagid hefur birt.

Fyrsta arsfjoroungsuppgjor félagsins er er opinberlega birt. Samanburdur vid fyrra ar
einkennist helst af breytingum i fjlarmognun sem itarlega hafa verid kynntar.

Starfsemi félagsins a fjéroungnum einkenndist af peirri vinnu sem var i gangi vardandi
skraningu félagsins i kaupholl en nokkud rélegt var @ morgum vigstodvum.

Litid um kaup & nyjum eignum
Fjarmognun félagsins komin i gott horf
Lag verdbdlga

Helstu tidindi af félaginu koma Ur ytra umhverfi félagsins
Sala & storum eignarhlutum
Skraning félagsins i kaupholl

Kaup & Hotel [slandi

Ny stjorn tok til starfa @ adalfundi félagsins pann 30. april sidastlidinn og hefur pegar ytt Ur vor
nyjum verkefnum sem aetlad er ad framfylgja markmidum félagsins

Aztlun um endurkaup 4 eigin bréfum
Sala @ skuldabréfum
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Lykiltdlur uppgjorsins

m.kr. 1F 2015 1F 2014 Breyting
Leigutekjur 2.112 2.068 44
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -492 -440 -52
Stjérnunarkostnadur -106 -102 -4
Kostnadur vegna skraningar -87 -1 -86
NOI (an kostn. v. skran.) 1.514 1.526 -12
Matsbreyting fjarfestingareigna 274 161 113
Hrein fjarmagnsgjold -639 -964 325
Hagnadur timabilsins 834 563 271
NOI hlutfall 68,1% 69,9% -1,8 prst.
Ardsemi eiginfjar 8,2% 10,8% -2,6 prst.
Ardsemi eiginfjar (an kostn. vid skran.) 8,9% 10,8% -1,9 prst.
Ardsemi tekjuberandi ff.eigna 6,2% 6,5% -0,3 prst.

31.3.2015 31.12.2014 Breyting

il

Fjarfestingareignir 101.457 101.010 447 mi
Bundid og handbaert fé 1.213 832 381
Heildareignir 103.103 102.299 804
Eigid fé 40.973 39.948 1.025
Vaxtaberandi skuldir 54.803 55.204 -401
Tekjuskattsskuldbinding 6.280 6.055 225
Eiginfjarhlutfall 39,7% 39,1% 0,6 prst.

Lanapekja 54,0% 54,7% -0,7 prst.




- REITIR

Rekstur



Leigutekjur - REITIR

1F 2015 1F 2014 br % br
Leigutekjur 2.112 2.068 44 2,1%

Leigutekjur fjordungsins namu 2.112 m.kr.
samanborid vid 2.068 m.kr. @ sama tima i fyrra Hreinar rekstrartekjur og nytingarhlutfall

G60 fylgni vid verdlagsproun

e 2.400,0 98,0%
Nyjar eignir
Timabundnar adgerdir med leigutékum 2.200,0 — — 96,0%
Litilshattar aukning i dutleigdu 2.000,0 94,0%
1.800,0 92,0%
- L s : o

Nytlngarhl-utfgll arsfjorégr?gsms,var 95,}4 N 1.600,0 90,0%

samanborid vid 96,0% nytingu a sama tima arid
aour 1.400,0 88,0%
Nyjar eignir skyra naer alla breytingu milli ara 1.200,0 86,0%

Horfur @ ad nytingarhlutfall arsins verdi i takti vio
nytingarhlutfall arsins i fyrra. 1.000,0 84,0%
2014 1F 2014 2F 2014 3F 2014 4F 2015 1F



Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna "REITIR

1F 2015 1F 2014 br % br
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna 492 440 52 11,8%

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna nam 492 m.kr. samanborid vid 440 m.kr. arid adur.
Timasetning i vidhaldi og endurbétum samanborid vid fyrra ar skyrir riman helming breytingar @ milli ara.
Breytingar a fasteignagjoldum skyra taepan helming aukningar @ milli ara
Overulegar breytingar & 68rum lidum.

Fasteignagjold Vidhald
Fasteignagjold fjérodungsins nema 327 m.kr. Vidhald og endurbaetur nema 117 m.kr. a
samanborid vid 303 m.kr. @ sama timabili i fyrra. fjordungnum samanborid vid 87 m.kr. i fyrra.
Vegna nyrra eigna 5 m.kr.

Stor vidhaldsverkefni tengjast staerstu eignum.
Vegna breytinga a fasteignamati 13 m.kr. o ) )
Fyrstu prja manudi arsins var mikid ad gera i
endurbotaverkefnum en par eru steerst
ofandbygging i Adalstraeti 6 og innrétting 84 2.h i

Dalshrauni 3.

Adrar breytingar (dlagning) 6 m.kr.

Undirbuningur helstu sumarverkefna er langt
kominn og framkvaemdir vida ad hefjast.
Tidarfarid i vetur var dhagsteett og tilfallandi
verkefni vegna leka, fokskemmda o.p.h voru
fleiri en i medalari.
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Stjornunarkostnadur og kostnadur vegna endurskipulagningar  * REITIR

1F 2015 1F 2014 br % br
Stjornunarkostnadur 106 102 4 3,9%

Stjérnunarkostnadur jokst um um 4 m.kr. fra fyrra ari
Fjolgun starfsmanna
Aukin umsvif { tengslum vid skraningarvinnu

A fjdrdunginum er gjaldfaerdur 87 m.kr. kostnadur sem tengist skraningu hlutabréfa félagsins og
skuldabréfaflokks pess i kaupholl sem klaradist i byrjun aprilmanadar.
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broun rekstrar sidustu arsfjordunga "REITIR

1F 2015 4F 2014 3F 2014 2F 2014 1F 2014

Leigutekjur 2.112 2.172 2.170 2.105 2.068
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -492 -540 -638 -487 -440
Hreinar leigutekjur 1.620 1.632 1.532 1.618 1.628
Stjérnunarkostnadur -106 -132 -94 -99 -102
NOI 1.514 1.500 1.438 1.519 1.526
Kostnadur vegna skraningar -87 0 0 0 -1
Matsbreyting fjarfestingareigna 274 420 205 1.150 161
S6luhagnadur (-tap) fjarfestingareigna -3 13 0 -5 0
Hagnadur fyrir fjarm.tekj. og fjarm.gj. 1.698 1.933 1.643 2.664 1.686
Fjarmunatekjur 52 63 0 146 333
Fjarmagnsgjold -691 -865 -1.458 -1.403 -1.297
Hrein fjarmagnsgjold -639 -802 -1.458 -1.257 -964
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt 1.059 1.131 185 1.407 722
Tekjuskattur -225 -480 -50 -298 -159

Hagnadur (tap) timabilsins 834 651 135 1.109 563
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Fjarfestingareignir "REITIR

Fjarfestingareignir félagsins voru metnar med sama haetti og gert var um aramot
Eigna- og samningasafn félagsins uppfeert
Verdlagsbreyting timabilsins var 0,26% (januar - april)
Tekid mid af laeekkun & verdtryggdum voxtum i ytra umhverfi um 5 punkta
Engar breytingar gerdar @ mati étekjuberandi eigna ad pessu sinni.

Matsbreyting fjordungsins nam 274 m.kr. samanborid vid 161 m.kr. 8 sama fjordungi arid adur.

Veginn medalkostnadur fjarmagns i ndvirdingu tekjustreymis eignasafnsins er 6,5% samanborid vid 6,6%
um aramot.

Fjarfestingareignir nema nu alls 101.457 m.kr.
Tekjuberandi eignir 97.733 m.kr.
Otekjuberandi eignir ~ 3.724 m.kr.
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Fjarmognun

Litlar breytingar voru a fjarmdgnun félagsins a
fyrsta arsfjordungi og ndmu vaxtaberandi skuldir
félagsins 54.803 m.kr. samanborid vid 55.204 m.kr.
i lok sidasta ar.

Leekkun & skuldastodu kemur til vegna:
Afborgana af lanum
Lagri verdbdlgu og hagsteedri gengisproun

Handbaert fé notad til pess ad greida upp gomul
vedskuldabréf

Mikil breyting i fjarmagnsgjoldum milli ara vegna
breyttrar fjarmognunar. Alls ndmu vaxtagjold 538
m.kr. a fjérounginum samanborid vid 1.042 m.kr. a
sama tima i fyrra.

Um 4% verdtryggdir vextir vegna verdtryggdra lana

Fjarmagnstekjur namu 52 m.kr. en par af var
gengishagnadur ad fjarhaed 34 m.kr.
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Gengishreyting
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Handbeert og vedsett fé "REITIR

Alls nam handbaert og vedsett fé 1.213 m.kr. i lok arsfjérdungsins og jokst um 381 m.kr. & fjordunginum

Helstu breytingar a handbaeru og vedsettu fé:

Handbaert fé fra rekstri 861 m.kr.
Fjarfestingarhreyfingar (netto) -161 m.kr.
Fjarmognunarhreyfingar -311 m.kr.
Gengisbreytingar -8 m.kr.

Stér hluti af handbaeru fé [ lok fyrsta arsfjérdungs var notadur { vidskiptum med Hétel [sland { upphafi
annars arsfjordungs.

Félagid hefur adgang ad lanalinum ad fjarhaed rumlega 500 m.kr. til pess ad jafna sveiflur i stodu a
handbaeru fé.
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Breytingar i hluthafahdp - XREITIR

Verulegar breytingar hafa verid i hluthafahop Hluthafi %
félagsins sidustu manudi Gildi-lifeyrissj6dur 13,8%
Almennt Utbod 4 hlutum i eigu Arion banka Llf‘eyr|SSJo<’.5urverzlunarmanna 11,2%
Arion banki hf. 9,2%

Fagfjarfestautbod a hlutum i eigu Landsbankans Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins A-deild 7,5%
Tuttugu steerstu hluthafar félagsins i lok dags Landsbankinn hf. 7,3%
27. mafi attu 77,9% eignarhlut. Islandsbanki hf. 4,2%
Glitnir hf. 3,6%

Lifeyrissjédur starfsmanna rikisins B-deild 3,1%

HafFunding 2008-1 Limited 2,7%

Stapi lifeyrissjodur 2,3%

10 staerstu samtals 64,9%

A.C.Ssafnreikningur | 2,0%

Frjalsilifeyrissjédurinn 1,7%

Lifeyrissjédur starfsmanna sveitarfélaga 1,6%

Landsbréf-Urvalsbréf 1,3%

Lifeyrissjédur starfsmanna Reykjavikurbor; 1,2%

Festa - lifeyrissjodur 1,1%

Jupiter -Innlend hlutabréf 1,1%

Landsbréf-Ondvegisbréf 1,1%

Sjéva-Almennar tryggingar hf. 1,0%

Fagfjarfestasjédurinn IHF 0,9%

20 steerstu samtals 77,9%

Adrir hluthafar 22,1%



Kaup & Hotel [slandi " REITIR

[ upphafi annars arsfjérdungs keypti félagid Armula 9 sem hysir Hétel island

Heildarfjarfesting teepir 3,7 milljardar.
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Uppfaerdar horfur fyrir arid 2015

Félagid hefur uppfeert daetlanir sinar midad vid paer breytingar sem ordid hafa a eignasafninu
sidustu manudi.

Kaup & Hotel [slandi
Sala @ nokkrum smeaerri eignum

Enn um sinn er verdbodlga i takti vid paer deetlanir sem félagid hefur gert.
Ahrif kjarasamninga & verdlagspréun til lengri tima vekja ugg.

Ny utleiga a fyrri arshelmingi hefur verid i takti vid aaetlanir félagsins en dvissa a vinnumarkadi
hefur dregid kraft Ur spurn eftir atvinnuhusnadi.
Uppfeerd daetlun gerir rad fyrir ad nytingarhlutfall arsins 2015 verdi i linu vid rauntdlur 2014.

Azetlad er ad:
Rekstrartekjur verdi a@ bilinu 8.850 til 8.950 milljénir krona
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og fjdrmagnslidi verdi & bilinu 6.250 til 6.350 milljénir krdna.




Endurkaupaazetlun

Stjorn Reita hefur & grundvelli sampykktar adalfundar félagsins tekid akvordun um framkveemd
endurkaupadeetiunar um kaup a eigin bréfum og er markmid azetlunarinnar ad laekka utgefid hlutafé
félagsins. Heimild hluthafafundar nemur kaupum a 10% af dtgefnu hlutafé félagsins. Endurkaupaaaetiunin
verdur framkveemd af Arctica Finance hf., sem tekur par med allar vidskiptadkvardanir er varda kaup a
hlutum og timasetningu kaupanna 6had félaginu.

Azetlad er ad kaupa allt ad 34.000.000 hlutum sem jafngildir 4,51% af utgefnu hlutafé, po pannig ad
fjarhaed endurkaupanna verdi aldrei meiri en 2.300 milljonir kréona. Azetlunin verdur i gildi til 29. febrdar
2016.

Kaupin verda framkvaeemd i aféngum med peim skilyrdum ad kaup hvers dags mega ad hamarki nema 25%
af medaltali daglegra vidskipta med hlutabréf félagsins i kaupholl Nasdaq Iceland hf. sidustu 20
vidskiptadaga @ undan kaupdegi hverju sinni.

Endurgjald fyrir hvern hlut skal vera ad hamarki sidasta skrada dagslokagengi 4dur en kaup fara fram eda

haesta fyrirliggjandi 6hdda bod i vidskiptakerfi Nasdaq Iceland hf., hvort heldur er heaerra, sbr. 3. mgr. 55. gr.

laga um hlutafélog nr. 2/1995 og 1. mgr. 5. gr. vidauka vid reglugerd nr. 630/2005 um vidskipti med eigin
bréf i endurkaupaaaetlunum og verdjofnun fjarmalagerninga.

Vidskipti Reita med eigin hluti i samraemi vid endurkaupaaaetlunina verda tilkynnt eigi sidar en vid lok
sjounda vidskiptadags eftir ad vidskiptin fara fram.

- REITIR
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Azetlun um kaup & skuldabréfum "REITIR

Stjorn félagsins hefur sampykkt ad stefna ad Utgafu og solu skuldabréfa til fjarfesta fyrir allt ad 10.000
millj. kr. naestu 10 manudi.

Andvirdi solu skuldabréfa er hugsad til pess ad endurfjarmagna nuverandi skuldir félagsins og / eda til
fjarfestinga.

Fyrirhugad er ad selja skuldabréf i REITIR151244 en einnig ad skoda hagkveemni i pvi ad gefa ut
verdtryggdan skuldabréfaflokk med styttri liftima. A naestu vikum mun félagid rada sér radgjafa til pess ad
sja um solu og skraningu pessara skuldabréfa og dkveda nanari timasetningar i samradi vid pa radgjafa.
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Spurningar og svor
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Fyrirvari - .‘

Reitir vekja athygli a@ pvi ad i efni kynningar pessarar er ad finna stadhafingar sem byggja a4 mati
og axtlunum stjérnenda félagsins en ekki a stadreyndum sem haegt er ad sannreyna vid birtingu
kynningarinnar. Athygli fjarfesta er vakin a pvi ad margir peaettir geta haft ahrif a pad
rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann afkoma félagsins ad verda med 6drum heetti en
forsendur gera rad fyrir i kynningu pessari. Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu
hvad petta vardar. baer stadhaefingar sem finna ma i pessari kynningu gilda eingdngu a peim
timapunkti pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra vid pad sem segir i fyrirvara
bessum.




