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Reginn hf. — Tilkynning um samkomulag um vidraedur um kaup a
fasteignasafni i eigu Fastengis ehf.

Reginn hf. og Fastengi ehf. hafa gert samkomulag um ad ganga til vidraedna um kaup
a fasteignasafni i eigu félagsins a grundvelli veréhugmynda sem koma fram i tilbodi
Regins. Fastengi ehf. er dotturfélag Midengis ehf., sem er félag i 100% eigu
islandsbanka. Ef af samningum verdur pa er hér um ad raeda kaup & ramlega 80
fasteignum og steerd safnsins er um 62.000 fermetrar.

Lysing & fasteignasafni:

Eignasafnid sem um raedir samanstendur af atvinnuhisnaedi og er ad steerstum hluta &
héfudborgarsveedinu eda yfir 80%. Skipting a fasteignum eftir atvinnuflokkum er
pannig ad 59% er idnadar- og geymsluhusnaedi, 24% er skrifstofuhtsnaedi,
verslunarhtsnzedi er 14% og ipréttar og afpreyingarhisnaedi 3%. Utleiguhlutfall
safnsins m.v. leigjanlega m?er ram 50%.

Hér ad nedan ma sja myndreena greiningu a eignum eftir flokkum og stadsetningu.
Samsetning eignasafns eftir atvinnuflokkum (m?)

u [dnadar- og
geymsluhtsnzdi

m Skrifstofu- og
atvinnhusnzedi

® Verslun og pjonusta

ipréttir og afpreying

Stadsetning eignasafns (m?)
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Kaupin og urvinnsla a safninu.

Verdi af kaupum mun Reginn auka og breikka frambod a eignasafni sinu, sérstaklega
vardandi idnadar- og geymsluhusnaedi. Stor hluti safnsins samanstendur af midlungs
og minni eignum en pad er husnaedi sem Reginn hefur vantad i frambod sitt a
leigumarkadi. Nyting safnsins er lag eda rumlega 50%. Dreifing eigna innan
héfudborgarsveedisins fellur ad mati félagsins vel ad eftirspurn sem er til stadar og ma
vaenta a naestu misserum. Dreifingin fellur einnig vel ad naverandi safni Regins.

Stzerdardreifing eigna innan safnsins (m?)

1%

® >1.000 m2

= 500-1.000 m2

= 300-500 m2
150-300 m2

® <150 m2

Tilbod Regins sem sett er fram i samkomulaginu er 5.914 m.kr. eda ad medaltali um 95
bus.kr./m?. Gert er rad fyrir ad naverandi leigutekjur séu um 440 m.kr & ari. Leigutekjur
& safninu midad vid leigda fermetra (50% nyting) er pvi taeplega 1.200 kr./m?-

Eignasafnid parf téluverda endurskipulagningu og urvinnslu. Gert er rad fyrir ad naestu
3 arin fari i a® hamarka ardsemi eignasafnsins m.a. med pvi ad koma dleigdum rymum
i leigu. Ennfremur er liklegt ad einhverjar fasteignir verdi seldar ut ur safninu. Mikil
sérpekking og afkastageta er innan Regins a verkefnum sem pessum

Ahrif 4 Reginn.

Reiknud ardsemi (yield) vid kaup a safninu er 1ag eda rétt undir 4%. Reginn azetlar ad
pad taki um 2 - 3 &r ad haekka nytingu keypta safnsins i 80% - 90% og midad vid
aaetlun félagsins er gert rad fyrir ad ardsemi safnsins verdi um 8 — 10% ad
arvinnslutima lidnum. Gert er rad fyrir ad safnid skili 230 m.kr. EBITDA
(rekstrarhagnadur fyrir flarmagnslidi, skatta og afskriftir) & fyrsta heila rekstrararinu.
Midad vid azetlada nytingu sbr. hér ad ofan er gert rad fyrir ad EBITDA fra safninu verdi
um 540 m.kr. Fyrsta heila rekstrararid eru ahrif kaupanna a afkomu Regins litil, gert er
rad fyrir ad ardsemi fjarfestingaeigna geti laekkad um 0,4% fyrsta arid en ahrif ad
arvinnslutima lidnum verdi um 0,6% til haekkunnar. Midad er vid ad kaupin verdi
fjarmognud ad fullu med lantdku. Gert er rad fyrir ad eiginfjarhlutfall Regins ad
afloknum kaupum verdi ramlega 31%.
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Eignasamsetning Regins eftir kaup

m Verslunar-og
bjonustuhusnaadi

m Skrifstofu- og
atvinnuhusnadi

= Fer8a-, iBnadar- og
geymsluhtsnadi

ipréttir og afpreying

Samkomulag milli Regins og Fastengis um ad fara i vidéraedur um kaup a
framangreindu eignasafni er jafnframt med fyrirvara um nidurstéodur
areidanleikakannana, endanlegt sampykki stjornar félaganna, sampykki
Samkeppniseftirlitsins og fiarmoégnun kaupanna. Vakin er athygli & pvi ad hér er um ad
raeda samkomulag um vidraedur og pvi enn tdluverd évissa um hvort af kaupunum
verdi.

Nanari upplysingar verda gefnar pegar nidurstdédur vidraedna liggja fyrir. Gert er rad
fyrir pvi innan farra vikna.

Nanari upplysingar veitir:

Helgi S. Gunnarsson — Forstjori — helgi@reginn.is — S: 512 8900 / 899 6262
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