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Reksturog afkoma

Afkoma Regins a fyrrihluta ars 2014 er god og i ageetu samraemi vid aaetlanir.
Hagnadur eftir skatta nam 750 m.kr. Aukning fra fyrra ari er 40%.

Rekstrartekjur Regins hf. a fyrstu sex manudum arsins 2014 namu 2.181 m.kr. Pa
af namu leigutekjur 1.925 m.kr. sem samsvatanlega 166 haekkun samanborid

vid sama timabil arié 2013.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var 1.321 m.kr. sem
samsvarar 14% haekkun samanborid vid sama timabil arid 2013.

| £ dz0 FI £ EAS awS{1a0GNI NKFIyYyEFSEN F&NAN YI
nokkud obreytt fra fyrri arsfjoroungi og er 69% fyrir fyrstu sex manudina sem er
adeins undir markmidum félagsins fyrir timabilid.

Ardsemifjarfestingaeignavar 6,3% a Q1 og 6,2%0Q2. Eignir RA5 ehf. eru ekki allt
timabilid a bokum Regins sem skyrir orlitla leekkun & ardsemi.

*) Ardsemi (eYield er reiknud sem rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / virdi
fasteigna m.v. medalstodu timabilsins
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Reksturog afkomaifrh.

Reiknadar matsbreytingar fjarfestingareigna a fyrstu sex manudum arsins
2014 eru 477 m.kr.

Fjarfestingareignir i lok timabilsins voru metnar a 51.474 m.kr. og
eiginfjarhlutfall var 31%.

Vaxtaberandskuldirvoru 32.345 m.kn lok timabilsins samanbondd
24.837 m.kri arslok2013.

Vaxtagjolda timabilinu vorib97 m.kr samanborio vidi86 m.kra sama
timabili ifyrra. Eftir endurfjarmoégnun hefur vaxtakostnadur félagsins ad
jafnadi leekkad um 0,5%.

Handbeertfé fra rekstrinam 583 m.kra timabilinu. Handbeert fé i lok
timabilsins var13 m.kr og hefur leekkad vegnayrra fjarfestingaFélagio
hefur tryggt adgengi ad lausafe i samraemi vid marksimd
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Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit jandar til juni 2014

Leigutekjur fra pridja adila
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adi

Rekstrartekjur innan samstaedunnar

Rekstrartekjur alls

Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna

Rekstur i fasteignum

Stjérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftin

Samsteeda At,vinnu-. Egilsholl  Sméralind M(’?éur- Jofunar-
hasnaedi félag feerslur
1.925 976 285 671 = 7
a 256 65 191
54 - 54
2.181 976 350 862 54 - 61
- 4121 - 227 - 49 - 129 - 7
= 290 = 7 - 213
- 158 - 28 - 9 - 19 - 163 61
1.321 721 215 501 - 116

|
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A Leigutekjur Egilshallar hafa vaxid um rimlega 6% (umfram visitéluhaekkun). Tekjur Smaralindar hafa styrkst

samanburdi vid fyrra ar.
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A Rekstrarkostnadur afkomueininga er adeins yfir asetlun fyrir timabilid.

A Reglulegur skraningakostnadur er innifalinn i stjornunarkostnadi.
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Rekstur arsins 2014

Samanburour arsfjorounga

Reginn hf. Lykiltélur arin 2013-2014

2013 2014
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
Leigutekjur 761 896 934 934 902 1.023
Adrar tekjur 121 129 132 137 129 127
Rekstrartekjur samtals 882 1.025 1.066 1.070 1.031 1.150
Rekstrark. fjarfestingareigna 154 - 175 - 179 - 171 - 197 - 215
Stjérnunarkostnadur - 78 - 68 - 68 - 76 - 73 - 85

Rekstrarhagnadur fyrir solu
matsbreytingu og afskrift 524 635 674 641 618 703

A Leigutekjur hafa aukist med nyjum eignumstgrkingu.
A Nytingarhlutfalli lok timabilsinger 96%sé midad videkjur, petta er i samraemi vid aaetlanir.
A Hagnadur er i samraemi vid veentingar.

A Stjornunar og rekstrarkostnadur & timabilinu haekkar en er i ageetu samreemi vid markmid
félagsins.

A Grunnrekstur félagsins er gédur og i samraemi vid aaetlanir.
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EignasamsetningBegins hf.

A Veegi skrifstofuog atvinnuhtisnaedis hefur aukist i eignasafni Regins eftir
kaupin a RA 5 ehtf.

T Var 21% en er nu 26%.

A Hluti ferda, idnadar og geymsluhiisnaedi helst 6breytt eftir
nyfjarfestingar.

A Vaegi annarra flokka minnkar.

Skipting eftir flokkum

20% |

m Verslunarhlisnaedi
m Skrifstofu og atvinnuhisnaedi

Ferda-, idnadar- og
geymsluhlsnaedi

m iprottir og afpreying
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Verdmeeti fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru bokfaerdar &1,5ma.kr.

A Fasteignasafnio var bokfeertd®, 1 ma.kr. i lok &r@0130g hefur pvi vaxid urd8%ad verdmaetieda 27% ef litid er framhja
matsbreytingu a timabilinu.

A Fasteignasafniér metid a gangvirdi i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla og er studst vid sjodstreymisgreiningu
eins og tidkast i fasteignafélogum

A Greitt var fyrireignasafrRA 5 ehf. (Klasi fasteignir et#d mestu medyjum hlutum i Reginn hag yfirtéku skulda. Fravi
ao kaupsamningur vamdirritadurog par til greidsla og afhending for fram pakkadi gengi hlutabréf@egins um 20%.
Hinar keyptu eignir voru faerdar & baekur félagsins kaupverd (gengi hlutabréfaq greidsludegiaukpess hefur uppgjor
hins keypta félags afhendingardegahrif. Vid mat a eignum félagsins i lok Q2 voru eignirnar faerdar & gangvirdi i samraemi
vid alpjédlega reikningsskilastadla og pvi feerd@addaupverdi i gangvirdismaiAf peim sokum vard matbreyting i
starfspaettinum Reginn Atvinnuhuisnaedi neikvaed & timabilinu.

Matsbreyting feerd a safn samhlida arshlutauppgjori

A Til ad gefa sem réttasta mynd af stédu og afkomu félagsins hverju sinni er matsbreyting fjarfestingaeigna feerd i
arsfjoroungsuppgjorum.

A Tekjur félagsins eru bundnar i langtimaleigusamningum sem eru verdtryggdir og pvi breytasigedipdstreymi i
samraemi vid breytingar a visitolu.

A Arsfjoroungsleg matsbreyting er pvi edlileg feersla & verdmaetaaukningu fiarfestingareigna & moti verdbotum lana. Allar
langtimaskuldir félagsins eru verotryggdar.

A Vig utreikning & matsbreytingu er studst vid likon og verklagsreglur sem hafa verid stadfestar af 6hadum radgj \.Egiﬂﬂ







Ahersluri rekstri & nsestufijoréungum

SkipulagsbreytingarSemlidur i ad skerpa enn frekar a innri starfsemi félagsins hafa
verio geroar eftirfarandi breytingar.

A Starfsemi Rekstrarsvids hefur flutt undir afkomueiningarnar, Reginn
atvinnuhusnaedi og Egilshoéll sem eru undir stjorn Katrinar Sverrisdottur.

A Aukinn ahersla og styrkur i Gtleigumalum, sérstakt Gtleiguteymi sett & stofn.
Tilgangur og markmid er ad skapa vettvang fyrir nyjar aherslur og verklag vid 6flun
nyrra leigutaka og markadssetningu a vorum okkar (Utleigu atvinnuhtsnaedis).

A Nyr svidsstjori tekinn vid Fasteignaumsyslu, Pall V. Bjarnason. Svidid pjonustar
F F12YdzSAYAYIAFENYIFN YSS aNBl1addzZNI N FF &l
Stefnt er ad pvi ad svidid verdi sérstok afkomueining.

Rekstrarhagreedingfélagid hefur sett sér skyr hagraedingamarkmid sem snua ad
rekstrarkostnadi s.grkunotkun, tryggingum, fjarskiptum o.s.frv.

Sala minni 6hagkveemari eigndélagid hefur unnid ad s6lu minni eigna. Petta eru
SAIYAN aSY FlLtftl dzy RANI OSNEE | VI Kgéi!éi\
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Smaralind ehf.
Sturla G. Edvardsson
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Smaralind ehf.
Sturla G.Edvardsson

Eignarhaldsfélagio
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Knatthollin ehf .

Katrin B. Sverrisdottir

Kvikmyndahdllin ehf.

Katrin B. Sverrisdottir
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Leiguteymi

Reginn atvinnuhulsnaedi ehf.

Katrin B. Sverrisdaottir

/ Atvinnuhusnaeéi\




Seérstokverkefniinnanniverandieignasafns

Endurskipulagning Smaralindar 2012D16:

I Innra skipulag og endurskodun & verslanasamsetningu. Ny fjarfesting upp & um
800¢ 1.000 m.kr. & timabilinu.

I Nordurturn. Samstarf vid naverandi eigendur og heildsdluleityag 2. haed

I Smarabyggd. batttaka i préun verkefnisins, sala a seinni stigum til
uppbyggingaradila. Gerist a naestya 8 arum.

I Horpureitir. Kaup & fullbdnu atvinnuhlsnaedi ca. 8.000 nerdur afhent ariod
2017.
Egilsholl:
I Fimleikahus, mogulegt handboltahus.
i Iprotta- og heilsuleikskoli.
I Pjonusta vid iproéttaog heilsustarfsemi.

Nyframkveemdir a arinu:

i Ofanleiti 2 (Verkis hofudstovar).
I Austurstreeti 16 (Apotek Hotel).

I FimleikahUs AlUtbod.
)



Fasteignamat

A Atimabilinu var mikil umfjéllun um haekkun fasteignamal5 og fengslum vié
fiolmidlaumfjllun i juni p&endi félagio fra sér tilkynningu.

A Félagid kynnti aBsekkun & fasteignamati fyrir arid 20¥&eri innan verdlags
viomidanasem rekstrarasetlanir félagsins taka mid af. vefi breytinga

fasteignamati fyrir arid 2016samraemi vid aaetlanir ogefdu ekki teljandahrif a
afkomu félagsins.

Einingar Fasteignamat 2014 Fasteignamat 2015 Br. (%) Bokfeert verd
Smaralind / Hagasmari 1 9.876 9.116 -8% 14.097
Eqgilshall 4.581 4.720 3% 7.004
Atvinnuhdsnaedi: 17.528 18.787 7% 30.373
Samtals: 31.985 32.623 2% 51.474



Smarabyggo

Verkefni og stada

Reginn hefur verid patttakandi i ad endurskoda skipulagshugmyndir l66a sunnan Smaralindar.

Markmidiod er ad styrkja sveedid i heild sem og Smaralind sem verslanamidstdd, pétta byggadina, fjdlga ibui
baeta samgongur o.s.frv. Skipulagshugmyndir liggja nu fyrir.

Hluti uppbyggingar mun mogulega gerast a 168 Smaralindar, pvi hefur verid stofnad til samstarfs med 6ru
eigendum loda sunnan Hagasmara og skipulagsyfirvoldum.

L6go er mikil ahersla a ad styrkja Smaralind med pessum adgeroum, bilasteedum vid Smaralind verdur ek
feekkad heldur fj6lgad.

Félagid mun tengjast verkefninu medan verid er ad prda og fastmoéta skipulagid en veentanlega selja fra se
verkefnid pegar og ef pad naer ad uppfylla sett markmid.

o Io o oo
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HOrpureitir 1 og 2

Verkefni og stada

A
A

Kaupsamningur hefur verid undirritadur ur
kaup Regins 8.000 n# utleigurymi.

Pad er mat Regins ad mikil og vaxandi
eftirspurn sé eftir verslanang
pjonusturymum & pessum stad i midbae
Reykjavikur.

Rymi Regins er ad mestu stadsett. og 2.
haedbygginganna. Hid keypta er afhent

fullgert ad utan og sameign en utleigusvaedi

tilbdin til innréttinga.
Fyrirhugad er ad hafa samrad vid adra

l6darhafa a Horpusvaedinu um skipulag og
dzLJLJo e d3dAy ddz + aNBuUlf

Gert er rad fyrir ad haegt verdi ad taka
bygginguna i notkun a midju ari 2017.
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Egilsholl Fimleikahus

Verkefni og stada

A

A
A
A

Framkveaemdir vid Fimleikahus eru hafnar, um er ad reeda verksamning byggodan a alutb

Hus verdur afhent ad hausti 2015. EJli og umgjord samnings i samraemi vid nuverandi
leigusamning milli adila p.e. Knatthallarinnar ehf. og Reykjavikurborgar.

Hugmyndir um frekaforoun og uppbyggingu liggja fyrir p.miprotta- og heilsuleikska|i
hand og kdrfuboltahus, adstada tengd pjonustu vid iprethig heilsustarfsemi o.s.frv.

Gert er rad fyrir ad nyjar fjarfestingar a naestu premur arum geti numid um 900 m.kr. pe:
flarfestingar eettu ad skapa grunn fyrir tekjuhaekkun Egilshallar sem nemur u8@% a
arsgrunni.




20 steerstu hluthafar Regins hf. 21. agust 2014
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Lifeyrissjédur verslunarmanna
Sigla ehf.

Gildi - lifeyrissjédur

Stefnir - IS 15
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild
islandsbanki hf.

Stapi lifeyrissjodur
islandssjodir - 1S Hiutabréfasj
Sameinadi lifeyrissjéourinn
Stefnir - Samval
Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda
Landsbréf - Urvalsbréf
Sjéva-Almennar tryggingar hf.
Landsbankinn hf.

Eignaval - Hlutabréf
Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild
Landsbréf Ondvegisbréf
Straumur fjarfestingabanki hf.
Vatryggingafélag islands hf.
Stafir lifeyrissjoour

Samtals 20 steerstu

194.388.362
122.265.000
110.680.738
88.354.044
64.496.250
57.878.647
51.719.956
49.085.425
41.739.974
39.803.836
38.197.447
36.559.294
33.437.221
30.854.799
29.752.496
28.275.000
22.236.147
22.144.550
19.973.248
17.596.250

1.099.438.684

13,61
8,56
7,75
6,18
4,51
4,05
3,62
3,44
2,92
2,79
2,67
2,56
2,34
2,16
2,08
1,98
1,56
1,55
1,40
1,23

76,95
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Horfur i rekstri

A Utleiguhlutfall hja félaginu er um
96% og er pad i samraemi vid
aaetlanir.

A Tekjustreymi félagsins er stodugt og
i samreaemi vid asetlanir.

A Horfur eru godar ad mati stjérnenda
félagsins.

A Engar visbendingar eru um annad en
ad aeetlanir félagsins standist

A Afram verdur horft til steekkunar
félagsins i samraemi vid
fjarfestingastefnu pess.




Takkfyrir
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