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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra

Starfsemi Regins hf. er folgin i eignarhaldi, uppbyggingu, (tleigu og rekstri & fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslana og bjonustu, idnadar og skrifstofu, iprotta og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala a pjonustu tengdri Gtleigu
og fasteignarekstri s.s. raestingar, husvarsla, viéhald og almenn fasteignaumsjon.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabilid 1. janGar til 31. mars 2014 er gerdur i samraemi vid alpjoédlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um &rshlutareikninga. Arshlutareikningurinn  hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Regins hf. og détturfélaga. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af
endurskodendum félagsins.

Hagnadur af rekstri félagsins 4 timabilinu nam 397 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Heildareignir samstaedunnar
namu 41.890 millj. kr. i lok timabilsins samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 13.939 millj. kr. ad
medtoldu hlutafé ad fjarhaed 1.300 millj. kr. og var eiginfjarhlutfall félagsins 33% i lok mars.

Rekstrartekjur samstaedu Regins hf. ndmu 1.031 millj. kr. & timabilinu 1. janGar til 31. mars 2014 samanborid vid 882
millj. kr. fyrir sama timabil & &rinu 2013,

Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu & timabilinu 1. jandar til 31. mars 2014 var 619 millj. kr.
samanborid vid 524 millj. kr. arid adur.

Yfirlysing stjérnar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar i samraemi vid
alpjoslega reikningsskilastadla eins og beir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og bad er alit stjornar og
forstjora ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fiarhagsstodu samsteedunnar 31. mars
2014 og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu @ handbzeru fé a timabilinu 1. januar til 31. mars 2014,

Jafnframt er pad alit stjornar og forstjora ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjora geymi gloggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samsteedunnar, stédu hennar og lysi helstu ahasttupattum og dvissu sem samstaedan

byr vid.

Stjérn og forstjori Regins hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilié 1. jandar til 31. mars
2014 og stadfest hann med undirritun sinni.

Képavogi 27. mai 2014,

i stjorn félagsins: -
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 31. mars 2014

Skyr. 2014 2013
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
REKSIAMEKIUT .. .. e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeaeas 1.031 882
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna .............eeeeeeeeeeeeeeieieiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeee ( 340) ( 280)
691 602
SHOrNUNArkOSINABUN ..ot ( 73) ( 79)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..., 618 523
Matsbreyting fiarfestingareigna ............cooooiiiiiii i 265 366
ReKSIrarhagnadur ..........ooooiiii e e e e e e e e e e e e e e e 883 889
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
FIArmMUNALEKIUN .....eeeeeeeeeeeee et e e 7 14
FiarmagnSQiold ......ueeeeeeeeieeeeeeeeee e ( 394) ( 599)
[ =Y oI = Ta g T=To [ a 1T | [o ][ I, 6 ( 387) ( 585)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ooeeeimiiiiiii, 496 304
TeKJUSKALIUL ... e e e e e e e e e e e e e ( 99) ( 61)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ... 397 243
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlut ............cccceoeeiiiiiei e 0,31 0,19

Skyringar a bls. 8 - 10 er ¢adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. mars 2014

Skyr. 31.3.2014 31.12.2013
Eignir
Fiarfestingar@ignir ...........oooo oo 7 40.697 40.122
Eignir til @igin NOta ......cooiiieeeeeeee s 26 27
Fastafjarmunir 40.723 40.149
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ........cceevvvviveeeeeeieecs 367 338
HaNdDb@art f& ..o 800 573
Veltufjarmunir 1.167 911
Eignir samtals 41.890 41.060
Eigio fé
HIUBAEE ..ot 1.300 1.300
Y= 1715 (oo 1 U | RO 7.060 7.060
Matsbreyting fiarfestingareigna .............cccceeeeeiiiiiiiieieecccee e 4.214 4.002
Oradstafad €IGI & .......oveeeeeeeeeeeee ettt ettt et ettt et en e 1.365 1.180
Eigio fé 13.939 13.542
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF ............oooiiiiiiiiieeee e 24.313 20.440
Tekjuskattsskuldbinding .........euueeeeiieiieeeee e eeeees 2.116 2.004
Langtimaskuldir 26.429 22.444
Vaxtaberandi SKUIAIF ............ooooiiiiiiiiee e 817 4.397
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........ccccoooeeiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeees 705 677
Skammtimaskuldir 1.522 5.074
Skuldir samtals 27.951 27.518
Eigio fé og skuldir samtals 41.890 41.060

Skyringar a bls. 8 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar - 31. mars 2014

1. janaar til 31. mars 2013
Eigid fé 1. jantar 2013 .......ccccoeeeeeevveeeeene
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .

Matsbreyting
fjarfestingar Oradstafad

Eigid fé 31. mars 2013

1. janaar til 31. mars 2014
Eigid fé 1. jantar 2014 ........ccccooevvecvveeeeenns
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .

Eigid fé 31. mars 2014

Hlutafé Varasjodur eigna eigio fé Samtals
1.300 7.060 2.202 546 11.108
293 ( 50) 243
1.300 7.060 2.495 496 11.351
1.300 7.060 4.002 1.180 13.542
212 185 397
1.300 7.060 4.214 1.365 13.939

Skyringar a bls. 8 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 31. mars 2014

Skyr. 2014 2013
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Hagnadur timabilSiNS ..........euueeiieeee et 397 243
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Matsbreyting fiarfestingareigna .............ccceeeeeiiiiiiiiiiiicceeee e, ( 265) ( 366)
Hrein flarmagnsgiold ..........coooiiiiieeeeeeeee e 387 585
L= LTS = L (O U 99 61
618 523
Breyting a rekstartengdum eignum ..........ccocceiiiiiiiiin e ( 47) ( 68)
Breyting a rekstrartengdum skuldum ...........ccoooeiiiiiiiiiiiiicceeeeee e, ( 83) ( 7)
Handbaert fé fra rekstri fyrir vexti 488 448
Innheimtar vaxtatekjur ............cuvvveeeiiieeece s 7 14
Greidd vaxtagiold ..........ooooeeeiiieeee e e ( 211) ( 24)
Handbeert fé fra rekstri 284 438
Fjarfestingarhreyfingar
Fiarfesting i fjarfestingareignum ...........ccooooiiiiiiiiiiciceeeee e 7 ( 310) ( 1.539)
Fjarfestingarhreyfingar ( 310) ( 1.539)
Fjarmognunarhreyfingar
Tekin ny [angtimalan ...........oovuuiiieii e 9.470 822
Vaxtaberandi skammtimaskuldir, breyting ...........ccocooceeiiiiiiie e, ( 3.718) ( 17)
Afborganir og uppgreidslur vaxtaberandi langtimaskulda ............................ ( 5.499) ( 38)
Fjarmoégnunarhreyfingar 253 767
Hzekkun (lzekkun) a handbaeru fé ... ... ..., 227 ( 334)
Handbaert fé i rsbyrjun ... ... ..., 573 1.702
Handbaert fé i lok timabilsins . ..., 800 1.368
Fjarfestingar- og fjarmoégnun an greidsluahrifa
Fjarfesting i fjarfestingareignum ..........c.cccccoiiiiiiiiiiiiieeeee e 0 ( 808)
Yfirteknar adrar eignir vid kaup & fElOgUM ...........ceeeeeiiiiiiiiceeee e 0 ( 8)
Yfirteknar skuldir vid kaup & fElOgUM ..ot 0 162
Ogreitt kKaupverd fIArfeStNGArEIGNa «.....cveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeseeereeaes 0 654

Skyringar a bls. 8 - 10 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagi®", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi. Samstaeduarshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. jandar til 31. mars 2014 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og doétturfélaga pess, sem visad er
til i heild sem "samstaedunnar" og til einstakra félaga sem "samstaedufélaga".

Félagid er aimenningshlutafélag og skrad i Kaupholl islands (NASDAQ OMX Iceland).

2. Grundvollur reikningskilanna
Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
Arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samrami vid alpjédlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, |IAS 34, eins og bpeir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Samandreginn
arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar pzer upplysingar sem krafist er i fullbiunum arsreikningi og
eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2013.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 27. mai 2014.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadgerdum og beitt var vid gerd arsreiknings
samstaedunnar fyrir arid 2013. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kréonum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fijarhaedir birtar
i milljbnum krona. Hann byggir a upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
samsteedunnar eru metnar & gangvirdi.

4. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna
og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugnar pessu mati.

5. Starfspattayfirlit

Samstaedan skiptist i fjora starfspaetti:

Rekstur médurfélagsins

Rekstur annarra leigueigna, atvinnueigna
Rekstur verslunarmidstédvarinnar Smaralindar
Rekstur Egilshallar
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit, frh.:

Rekstrarstarfspeettir Rekstur Rekstur  Rekstur
1.1. - 31.3.2014 moédur- atvinnu- Smara- Rekstur Joéfnunar-
félags eigna lindar Egilshallar ferslur Alls
Leigutekjur ......ooveeeeiiiiieeec e 0 427 335 143  ( 3) 902
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ........ 0 0 96 33 0 129
Rekstrartekjur innan samstaedu ............ 31 0 0 0 ( 31) 0
31 427 431 176 ( 34) 1.031
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna ....  ( 4) ( 105 ( 64) ( 24) 0 ( 197)
Rekstur i fasteignum ... 0 0 ( 105) ( 38) 0 ( 143)
Stjérnunarkostnadur ...........c.cocceieeeeins ( 74) ( 15) ( 12) ( 6) 34 ( 73)
(Rekstrartap) -hagnadur fyrir
matsbreytingar ..........cccocceeiiiiiienne ( 47) 307 250 108 0 618
Matsbreyting fiarfestingareigna ............ 0 122 55 88 0 265
(Rekstrartap) -hagnadur .............ccc....... ( 47) 429 305 196 0 883
Hrein fjarmagnsgjold ...............cccooceeeee. ( 387)
Tekjuskattur ........cccovevivieniiiieeee, ( 99)
Hagnadur og heildarhagnadur arsins .... 397
Eignir 31.3.2014 .....cooviiiiiieeeee 14.017 20.508 16.924 8.820 ( 18.379)  41.890
Skuldir 31.3.2014 ...coooiiiiieeeee 78 13.001 10.211 6.246 ( 1.585) 27.951
Rekstrarstarfspaettir
1.1.-31.3.2013
Leigutekjur ......ooveeriiniiiceeee e 0 303 324 134 0 761
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ........ 0 0 91 30 0 121
Rekstrartekjur innan samsteedu ............ 31 0 0 0 ( 31) 0
31 303 415 164 ( 31) 882
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .... 0 ( 67) ( 64) ( 23) 0 ( 154)
Rekstur i fasteignum .........ccccoovvennnnnnn. 0 0 ( 100) ( 26) 0 ( 126)
Stjérnunarkostnadur .............cccceeeeeenee. ( 73) ( 13) ( 17) ( 7) 31 ( 79)

(Rekstrartap) -hagnadur fyrir

matsbreytingar ........c.cccoviiiiiiiiieee ( 42) 223 234 108 0 523
Matsbreyting fiarfestingareigna ............ 0 111 165 90 0 366
(Rekstrartap) -hagnadur ..............c......... ( 42) 334 399 198 0 889
Hrein fjarmagnsgjold ...........c.ccocceeineeen. ( 585)
Tekjuskattur ........ceeeeiiiiieees ( 61)
Hagnadur og heildarhagnadur arsins .... 243
Eignir 31.3.2013 ...cooiiieeeee e 11.842 13.466 13.852 6.464 (. 11.016)  34.608
Skuldir 31.3.2013 ..o 491 8.694 7.954 4.381 1.738 23.258
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Skyringar, frh.:

6. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2014 2013
11.-31.3. 1.1.-31.3.

V== 1 = 4[| SRR 7 14
V= D= Lo [o] Lo S SO PRSP ( 296) ( 227)
Y2 (o] oY= <Y (U | OO E ( 98) ( 372)
Fiarmagnsgjold SAMLaAIS ...........uiiiiiiiiiiiee e e e e e e e e ( 394) ( 599)
[ (=Y oI = Ta 0= Te [ TTe o] Lo R ( 387) ( 585)

7. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

Kostnadarverd

S = Lo = R =T o T =T PR 35.119 27.361
Vidbaetur & tiMabilinu ..........oevveiiiiiiee e 310 2.310
Y= Lo F= TR I 1 =1 = 35.429 29.671
Matsbreyting

= Lo = Tt I = 1 [V = USROS 5.003 2.753
Matsbreyting timabilSINS ..........oeeiiiiiiii e ———— 265 366
S = Lo F= TG I 4 =T ST OSO 5.268 3.119
BOKFEEIt VEIO 31, MAIS ...ueuiiiiiieiiieie ettt e e e e e et e e e e e e eaeeeeeeeeeeenasssrerens 40.697 32.790

Vid akvordun a gangvirdi er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjéornenda a préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir eru faerdar a gangvirdi i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um slikar eignir. Vié mat
a fjarfestingareignum er studst vid navirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna. Mat & fjarfestingareignum er unnid
af starfsménnum modurfélagsins. Beitt er somu adferdafraedi vid matid og i arsreikningi fyrir arid 2013.

8. Atburdir eftir reikningsskiladag

| lok april sampykkti Samkeppniseftirlitid kaup félagsins & Klasa fasteignum ehf. Stjérn Regins hf. akvad & fundi
sinum pann 28. april 2014 ad nyta heimild til heekkunar & hlutafé og var hlutafé félagsins hackka® um 129 millj. kr.

Eignasafn Klasa fasteigna ehf. er 9 fasteignir alls um 28.500 m 2
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