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ario 2012

KYNNING A ARSUPPGJORI, UMFJOLLUN UM AFKOMU,
HORFUR OG VERKEFNI FRAMUNDAN
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REGINN | HNOTSKURN

Eitt steersta fasteignafélag landsins

A Reginn er eina fasteignafélagid sem skrad er i KaupR&ISDAQ OMX
Icelandhtf.).

A Félag i dreiféri eignaradild, um aramot voru 939 hluhafar, 20 steerstu eiga
yfir 70% hlut einn yfir 10% hlubg prir yfir 5% hlut.

A Oflugt fasteignafélag med ahugavert eignasafn, hatt Gtleiguhlutfall og
trausta leigutaka.
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A Sterkt sj6dstreymi af eftirséttum eignum sem eru i langtimaleigu.

A Traustur stédugur rekstrarhagnadur. FasteignasafrRegins i feb. 2013

A Reynslumikid stjornendateymi leidir félagid og leggur aherslu & styrka Holdi fasteigna: 33
styringu eignasafnsins og kostnadaradhald i rekstri. Fermetrafi6ldi: 165.601
A Félagid hefur mikla fjarfestingagetu. Leigjanlegirfermetrar: 145.124
Utleiguhlutfall: 96%

Fjoldi leigusamninga: 188

Medallengd samninga m.v. ndverandi leigusamninga: 8 ar
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SKIPULAG

Fasteignasafn Regins er i premur afkomueiningum

A Reginn samanstendur af médurfélagi og atta
dotturfélogum. Dotturfélogin i flokknum Reginn .
Atvinnuhusnzedi verda sameinud i eitt fra aramétum 12/13 Reglnn hf.

A Fastradnir starfsmenn Regins eru 34 talsins, peir voru 45 Helgi S. Gunnarsson
i upphafi ars 2012
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A T médurfélaginu fer fram dagleg stjornun samsteedunnar, | \ |

samraeming og umsjon med starfsemi dotturfélaga. / \ ™\ /
L P N Atvinnuhasnaedi Egilsholl Smaéralind
A Dotturfélogin eiga fasteignirnar, reka peer, afla tekna med
leigu og starfsemi. Reginn Eignarhaldsfélagio
o . : Lo . atvinnuhisnaedi ehf. Smaralind ehf.
A Fjarmognun einstakra faStelgna er i viokomandi Katrin B. Sverrisdottir Sturla G.Edvardsson

dotturfélagi.
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A Oll samningssambond tengd fasteignum eru vafin i
viokomandi dotturfélagi.
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prjar afkomueiningar
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A Dotturfélog Regins mynda prjar afkomueiningar
Atvinnuhasnaedi, Egilsholl og Smaralind.

Jya pulferews
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A A starfspattayfirliti i arshlutareikningi ma sja afkemu
eininga.

Prja stodsvid eru rekin pvert & afkomueiningar

A Fjarmalasvid, Fasteignaumsjon og Rekstrarsvidl

A bjonusta stodsvida vid afkomueiningarnar endurspeglast i
pjonustusamningum & milli peirra.

A Johann Sigurjonsson fjarmalastjori ESML tok vid sem
fjarmalastjori allrar samstaedunnar i jantar 2013.
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REKSTUR OG AFKOMA

Rekstur i samraemi vio aastlanir

A Afkoma Reginsa arinu 2012 g6d og i samraevid azetlanir.

A Hagnadur eftir skatta nath599milljonum kréna.

AHlut falli#® Afgreiaisbreyinguhog g n a Ha
af skriftir/ | esenged samrieemiwihi e r
markmiod félagsins. *)
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A Ardsemi fjarfestingaeigna er um,5% **)

A Rekstrartekjur Regins hf.&xinu 2012hamu3.484 milljonum krona, sem samsvaré®% haekkun samanborid@d arid
2011 paraf namu leigutekju.859milljonum kréna.

A Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir €&@81milljonir krona sem samsvar&2% hesekkun samanborid
vid ario 2011.

A Vaxtaberandskuldir voru19.297milljénir krénai lok timabilsins samanboridd 19.163milljonir krona i arslok 2011.
A Handbeert fé fra rekstri nam325m.kr. i lok timabilsinsHandbazert fé i lok timabilsins 1.702 m.kr.
A Fjarfestingareignir i lok fjérdungsins voru metnaBGa114milljonir krona og eiginfjarhlutfall vaB5%.

A Vid samanburd vid 2011 parf ad hafa i huga ad miklar breytingar hafa ordid & rekstri og efnahag félagsins. Matsbreyting
var feerd i arslok 2011.

*) baer litid fram hja 68 m.kr. sértaeekum skraningarkostnadi

**) Ardsemi (e. Yield) er reiknud sem rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / virdi fasteigna m.v. medatstidsiiis.
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STARFSPATTAYFIRLIT

Starfspattayfirlit gefur géda mynd af styrk og st6du einstakra afkomueininga.

Atvinnu- Egilsholl  Smaéralindar Médurfélag Jofunar-

Starfspattaryfirlit jantar til desember 2012 Samsteedan
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hisnaedi faerslur o

C

Leigutekjur fra pridja adila 2.834 1.020 497 1.324 6 A

Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adilp 524 141 383 O

Pjonustutekjur fra pridja adila 101 101 ;CU
Adrar tekjur 25 25

Rekstrartekjur innan samstaedunar 0 178 -178 >

Rekstrartekjur alls 3.484 1.044 638 1.707 279 -184 %

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -564 -242 -90 -225 -7 2

Rekstur i fasteignum -559 -156 -403 C

Stjérnunar- og markadskostnadur -312 -105 -55 -84 -251 184 M

Skraningarkostnadur (einskiptis) -68 -68 z

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftif 1.981 697 336 995 -47 0 GZ)

>

A Jafn voxtur tekna hefur einkennt afkomu Smaralindar sem og stédugleiki i rekstrarkdsBiABIA hefur
styrkst um10 %.

A Tekjur Egilshallar hafa verid stodugar og vaxamBITDA hefur styrkst um7 %.
A Eqgilsholl hefur lokid sinu skeidi sem prounarverkefni.
ATekjur fr§&8 ARegi n weridAstodugan ogwaxadndi. iEBIFDA hefuhstyikst A61%.

A Markmid félagsins vardandi stjornunarkostnad nadust ekki innan arsins, stefnt var ad 9% en raunkostnadur
vard 11% af leigutekjum. Astaedur voru aukid umfang vid pjonustu til pridja adila, meiri vinna vid ad ljika
nyjum verkefnum og ad priggja méanadar tafir urdu & ad heegt veeri ad na hagraedingaradgerdum fram.

A Reglulegur kostnadur fer laekkandi eins og rad var fyrir gert. Reglulegur skraningakostnadur er innifalinn i

. stjornunarkostnadi en einskiptiskostnadur 68 m.kr. sérgreindur.
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REKSTURARSINS 2012
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Rekstur allra afkomueininga hefur styrkst a arinu

A Grunnrekstur félagsins er godur og hagraeéingaaageréipeginn hf. Lykiltlur arid 2012
stjornenda hafa skilad tileetludum arangri.

A Nanast 6llum rekstrarmarkmidum var nad. Q1 Q2 Q3 Q4
e . . . ; Leigutekjur 694.549 683.049  702.598  754.047
A iA_arlnu hafa Il?,llg;ute_kjur ?uilst og umfram verdbdlgu enda Adrar tekjur 154.062 149 326 126198  219.965
eigugrunnur fefagsins sterkur. Rekstrartekjur samtals848.611 832.375  828.796  974.012
A Nyjar tekjur hafa komid inn & arinu med leigusamningum
v. ryma sem voru | endurbyggingu eda verid var ad ljuka.  Rekstrark. fjarfestingareignal45.948 - 141.098 -141.422 -135.488
A Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna hefur laekkad og Stomunar- og markadskostnadur64.190 - 82.714 - €8.617 - 87.897
, . . . 2 Skraningarkostnadwr 2.754 - 65.426 = =
skyrist pad medal annars af breyttri skipan vidhaldsmala.
A Go6dum tokum hefur verid nad a stjornunarkostnadi Rekstrarhagnadur fyrir sélu
félagsins, en pad gerdist um premur manudum sidar en matsbreytingu og afskriftt 507.316 411.696  523.048  538.829

aaetlad var.

Proun rekstrarhagnadar og leigutekna _ o
J g1 Proun rekstrarkostnadar nidur a fjordunga
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600.000 ——— Rekstrark. fjarfestingareigna
—— Leigutekjur -100.000 Stjérnunar- og markadskostnadur
— // -80.000
S o V ——Rekstrarhagnadur af
reglulegri starfsemi n
einskiptis kostn. -60.000
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FASTEIGNASAFNID

Fjarfestingareignir eru bokfaerdar a 30,1 ma.kr.

)

Fasteignasafnid var bokfeert & 30,1 ma.kr. i lok &arsins 2012.
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Fasteignasafnio hefur verid endurmetid m.v. rekstrarvirdi i samraemi vio
alpj6dlega reiknisskilastadla (IFRS) og er studst vid sjodstreymisgreiningu eins og
tiokast i fasteignafélogum.

A Eftir sélu & Laugahtsum i april 2012 var rekstrarvirdi safnsins metid um 25,7
ma.kr.

Breytingar & rekstrarvirdi safnsins

A Reiknad rekstrarvirdi eigna hefur haekkad um 8,5 % & arinu 2012 ad medaltali.
Munar par mestu um hagsteedari lansfjarmégnun Egilshallar og Smaralindar.

A Nyir leigusamningar og styrking & tekjum hafa einnig mikil ahrif & rekstrarvirdi.
Vid mat & tekjum til framtidar er horft til peirrar évissu sem enn rikir i islensku

efnahagsilifi.
A Ekki er lengur tekid tillit til tilbods fra sélutilraun & Eignarhaldsfélaginu Smaralind
ehf. sem gerd var &ridé 2010.
A Haekkun & rekstrarvirdi brotid nidur & afkomueiningar er Smaralind 7,1% haekkun,
Egilshdll 10,4% haekkun og Reginn Atvinnuhlsnaedi 9,7% haekkun ad medaltali.
ANokkur matsl Pkkun er fbrH & minni eign] e sv bHuU
likur & ad verai fyrir tekjuskerdingu & komandi arum.
A Endurskodendur félagsins og Endurskodunarnefnd hafa fjallad um og yfirfari® \
mat & rekstrarvirdi. —_ . a
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ENDURB/ZATUROG BREYTINGAR A FASTEIGNASAFNINU

LAgo er ahersla & ad styrkja og beeta tekjufleedi fra eignum

A 1 desember var tilbodi i fasteignin Ofanleiti 2 i Reykjavik tekid med
fyrirvérum. Byggingin er 8.012 Ard steerd, honnud sem skrifstofu og
kennsluhtdsnaedi. Byggingin var nanast ad fullu utleigd en tekjugrunnur var
ekki vidunnandi. Samid hefur verid vid einn adila um ad leigja allt
mannvirkid i tengslum vid pann samning verdur radist i breytingar a
mannvirkinu.

A 1 oktoberkeypti Reginn Hafnarstres#3i 89 aAkureyri. Samhlida var
undirritadur leigusamningur vid KEA Hétel ehf. um leigu & sému eign.
Eignin er alls um 5.083 #rad steerd.

A b6 6ll rymi i Egilshéll séu Utleigd pa er pad mat stjornenda félagsins ad
nokkrir 6nyttir tekjumoguleikar séu til stadar i Egilsholl. Unnid verdur vid ad
nyta pa moguleika & naegnisserum.
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A Framkvaemdum vid keikog tilheyrandi stodstarfsemi | Egilsholl lauk &
arinu 2012.

A Endurbygginga fasteigninni Borgarttni 3g&uk & arinu 2012. Borgart(88
verdur hageeda skrifstofuhtisnaedi um 3.300 m2 ad dtaerdsbankinn leigir
allt husio.

A Framkvaemdum vid Braarvog3 par sem Adféng og Lifland eru leigutakar
lauk i sumar.

A Unnid er ad endurbétum & Vatnagdrdum 6 og 8 sem &setlad er ad ljuki haust
2013.

FASTEIGNAFELAG




-

HORFUR | REKSTRI T VERKEFNI FRAMUNDAN

A Horfur eru gédar ad mati stjornenda félagsins.

-

A Engarvisbendingar eru um annad en ad asetlanir félagsins
standist

Verkefni framundan
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A Hafinn er undirbuningur ad breytingum og uppfaersiu &
verslanasvaedum innan Smaralindar sem og adgerdum
utanhuss. Azetlad er ad verslanarymum verdi fjlgad og
urval og samsetning verslanaeininga taki breytingum.
Adgerdir munu hefjast vorid 2013 og standa fram a haust
2014 Storir leigutakar innan Smaralindar koma ad pessari
endurskipulagningu med pad ad markmidi ad styrkja
afkomu sinnaininga.

A Ttengslum vid leigusamning um Ofanleiti 2 verdur radist i
endurbaetur og breytingar a mannvirkinu.

A Framundan hja félaginu eru verkefni sem snuia ad loka
afanga a endurfjarmoégnun félagsins. Sja nanar hér sioar.

A [ samreemi vid fjarfestingastefnu félagsins er unnid ad
skodun ymiss§arfestingaverkefna
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ENDURFJARMOGNUN FELAGSINS - STAPA

Egilsholl: Knatthollin ehf. og Kvikmyndahollin ehf.

A T oktober tilkynnti félagidad endurfjarmégnun Egilshallar §arhaed
5.5 milljoroumkréna veeri lokiolUm var ad reeda fyrsta afanga i
endurfjarmognuriélagsins.

A Lanveitandier REG 1 fagfjarfestasjodur i rekstri Stefnis hf. og
ffarmognunin er verdtryggd til 10 &ra, med 40 ara endurgreidsluferli og
ber 3,85% fasta vexti.

A Umer ad raeda eignatryggda fjarmognun sefur veridskrad i
Kaupholl islands, Nasdag OMKeland.
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A Aeetladur avinningur félaganna vegna leegri vaxtakjara er um 60 m.kr. &
arsgrundvelli. Allur kostnadur vegna endurfiarmognunar er feerdur a
arinu 2012.

Eignarhaldsfélagid Smaralind ehf.

A 1 desember lauk félagid vid annan afangandurfjarmognureigna
félagsins pegar tilkynnt var ad samid hefdi verid vio fagfjarfestaisjod
rekstri Stefnishf. um endurfjarmognun Eignarhaldsféle&gmaralindar
ehf.

A Lanasamningurinn er dfrhaed 9 milljsrdum kréna. Fjarmégnunin er
verdtryggd til 30 ara og ber 3,95% fasta vexti. Heimilt er ad greida upp NGEStU Skref
lanid eftir 5 ar. Fjarmoégnunin er med jofnum afborgun og greidsluferlid
er 30 ar.

A Félagid hefur pegar hafid uppgreidslu lana i
dotturfélaginu Reginn Atvinnuhusnaedi ehf.
A Umer ad raeda eignatryggda fjarmégnun og er lanveitandi REG 2

fagfjarfestasjoaur f rekstri Stefnis. hf A Fyrirhugad er ad sidasti afangi endurfjarmoégnunar

) uppgreidsla lana og endurfjarmégnun eignasafns i
A Aeetladuravinningur félagsins vegna leegri vaxtakjara er um 100 m.kr. & Reginn Atvinnuhtsnaedi ljuki fyrir mitt arid 2013 ef
arsgrundvelli Allur kostnadur vegna endurfjarmoégnunarfardura adstaedur verda hagsteedar.
arinu 2012
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AZETLUN 2013
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Aaetlanir gera rad fyrir 11% aukning leigutekna & arinu 2013

A Samkveemt &setlun arsins 2013 & verdlagi i byrjun ars er gert rad fyrir ad
leigutekjur aukist uni1% midad vid eignarsafnid eins og pad var i byrjun
ars.

z

A Jafnframt er gert réd fyrir ad hlutfall rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og
afskriftir nemi & arinu 73% af leigutekjum.
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A Stjérnunarkostnadur félagsins er asetladur um 9% af leigutekjum.
A Rekstrarkostnadur fijarfestingaeigna er aaetladur 20% af leigutekjum.
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