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Uppgjor Regins htf.
ario 2012

KYNNING A ARSUPPGJORI, UMFJOLLUN UM AFKOMU,
HORFUR OG VERKEFNI FRAMUNDAN

: 27. februar 2013
~Reginn
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REGINN | HNOTSKURN

Eitt steersta fasteignafélag landsins

* Reginn er eina fasteignafélagid sem skrad er i Kaupholl (NASDAQ OMX
Iceland hf.).

» Félag i dreifdri eignaradild, um aramét voru 939 hluhafar, 20 steerstu eiga
yfir 70% hlut einn yfir 10% hlut og prir yfir 5% hlut.

+ Oflugt fasteignafélag med ahugavert eignasafn, hatt Gtleiguhlutfall og
trausta leigutaka.
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« Sterkt sjodstreymi af eftirsottum eignum sem eru i langtimaleigu.

* Traustur stddugur rekstrarhagnadur. Fasteignasafn Regins i feb. 2013

« Reynslumikid stjornendateymi leidir félagid og leggur aherslu & styrka el el e 83
styringu eignasafnsins og kostnadaradhald i rekstri. Fermetrafjoldi: 165.601

« Félagid hefur mikla fjarfestingagetu. Leigjanlegir fermetrar: 145.124
Utleiguhlutfall: 96%

Fjoldi leigusamninga: 188

Medallengd samninga m.v. nGverandi leigusamninga: 8ar
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SKIPULAG

Fasteignasafn Regins er i premur afkomueiningum
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» Reginn samanstendur af modurfélagi og atta
dotturfelogum. Détturféldgin i flokknum Reginn ;
Atvinnuhisnadi verda sameinud  eitt fra aramotum 12/13 Reg Inn hf.

« Fastradnir starfsmenn Regins eru 34 talsins, peir voru 45 Helgi S. Gunnarsson
i upphafi ars 2012

« [ médurfélaginu fer fram dagleg stjérnun samstsedunnar, | \ |

samraeeming og umsjén med starfsemi dotturfélaga. / \ ™\ /
. i - Atvinnuhulsnadi Egilsholl Smaralind
 Dotturféldgin eiga fasteignirnar, reka peer, afla tekna med
leigu og starfsemi. Reginn ==z < Eignarhaldsfélagid
o . . . . atvinnuhudsnadi ehf. s <fZ5 Smaralind ehf.
¢ Fjarmognun einstakra fastelgna er i viokomandi Katrin B. Sverrisd6ttir ; § UDU % Sturla G.Edvardsson
dotturfelagi » =3
. s< s ©:
. . ; . .. = 2 = 33 = 2w
« Oll samningssambénd tengd fasteignum eru varin { (- E_—;iLg %i‘;gp 2 z 2z 5 £3
- - 7 7 - = N N <9
vidkomandi détturfélagi. ®5 EEd E 2 3 8 < o5
-, - © 5 () =] ) E = m 9__.)
Prjar afkomueiningar 2> 2 % g = =
. ., .. z P @ z @ & Q
« Détturfélog Regins mynda prjar afkomueiningar: (€ § fED,h § ‘E,D.h § =3 g
Si= e = —h

Atvinnuhusnadi, Egilshéll og Smaralind.

e o

elninga. p

Prju stodsvid eru rekin pvert a afkomueiningar

 Fjarmalasvid, Fasteignaumsjon og Rekstrarsvid.

* Pjonusta stodsvida vio afkomueiningarnar endurspeglast i
bjonustusamningum & milli peirra.

+ Johann Sigurjonsson fjarmalastjori ESML tok vid sem
fjarmalastjori allrar samsteedunnar i jantar 2013.
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REKSTUR OG AFKOMA

Rekstur i samraemi vid astlanir

FASTEIGNAFELAG

Afkoma Regins & arinu 2012 géd og i samraemi vid aeetlanir.
Hagnadur eftir skatta nam 2.599 milljonum krona.

Hlutfallio ,,Rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og
afskriftir/leigutekjum* er 73% sem er i samraemi vid
markmid félagsins. *)

Ardsemi fjarfestingaeigna er um 7,5% **)

Rekstrartekjur Regins hf. & arinu 2012 ndmu 3.484 milljénum kréna, sem samsvarar 10% haekkun samanborid vid arid
2011. par af namu leigutekjur 2.859 milljonum krona.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir var 1.981 milljonir krona sem samsvarar 32% hakkun samanborid
vid ario 2011.

Vaxtaberandi skuldir voru 19.297 milljonir krona i lok timabilsins samanborid vid 19.163 milljonir kréna i arslok 2011.
Handbaert fé fra rekstri nam 1.325 m.kr. i lok timabilsins. Handbart fé i lok timabilsins 1.702 m.kr.
Fjarfestingareignir i lok fjérdungsins voru metnar & 30.114 milljonir kréna og eiginfjarhlutfall var 35%.

Vid samanburd vid 2011 parf ad hafa i huga ad miklar breytingar hafa ordid & rekstri og efnahag félagsins. Matsbreyting
var feerd i arslok 2011.

*) ba er litid fram hja 68 m.kr. sértaekum skraningarkostnadi.

**) Ardsemi (e. Yield) er reiknud sem rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir / virdi fasteigna m.v. medalstodu timabilsins.
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STARFSPATTAYFIRLIT

Starfspattayfirlit gefur gdoda mynd af styrk og stédu einstakra afkomueininga.

Starfspattaryfirlit januar til desember 2012

Leigutekjur fra pridja adila

Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adila
Pjonustutekjur fra pridja adila

Adrar tekjur

Rekstrartekjur innan samstadunar
Rekstrartekjur alls

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstur i fasteignum

Stjérnunar- og markadskostnadur
Skraningarkostnadur (einskiptis)

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir

Samstadan

Atvinnu-
husnaedi

Egilsholl

Smaralindar

Maddurfélag

Jofnunar-
faerslur

2.834 1.020 497 1.324 -6
524 141 383
101 101
25 25
0 178 -178
3.484 1.044 638 1.707 279 -184
-564 -242 -90 -225 -7
-559 -156 -403
-312 -105 -55 -84 -251 184
-68 -68
1.981 697 336 995 -47 0

« Jafn voxtur tekna hefur einkennt afkomu Smaéralindar sem og stddugleiki i rekstrarkostnadi. EBITDA hefur

styrkst um 10 %.

 Tekjur Egilshallar hafa verid stédugar og vaxandi. EBITDA hefur styrkst um 7 %.

* Egilsholl hefur lokid sinu skeidi sem préunarverkefni.

* Tekjur fra ,,Reginn Atvinnuhusnadi“ hafa verid stodugar og vaxandi. EBITDA hefur styrkst um 26 %.

» Markmid félagsins vardandi stjornunarkostnad nadust ekki innan arsins, stefnt var ad 9% en raunkostnadur
vard 11% af leigutekjum. Astaeedur voru aukid umfang vid pjonustu til pridja adila, meiri vinna vid ad ljika
nyjum verkefnum og ad priggja méanadar tafir urdu & ad haegt veeri ad né hagraedingaradgerdum fram.

* Reglulegur kostnadur fer leekkandi eins og r&d var fyrir gert. Reglulegur skraningakostnadur er innifalinn i

FASTEIGNAFELAG

stjornunarkostnadi en einskiptiskostnadur 68 m.kr. sérgreindur.
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REKSTUR ARSINS 2012

Rekstur allra afkomueininga hefur styrkst a arinu

» Grunnrekstur félagsins er goéour og hagraedingaadgerdir Reginn hf. Lykiltdlur arid 2012
stjornenda hafa skilad tiletludum &rangri.

 Nanast 6llum rekstrarmarkmidum var néd. Q1 Q2 Q3 Q4
oz . . . , Leigutekjur 694.549 683.049 702.598 754.047
iA_arm;J :?]far If,'PUte.l:ljurtaL:L('srt og umfram verdbolgu enda Adrar tekjur  154.062 149.326 126.198 219.965
elgugrunnur Telagsins sterkur. Rekstrartekjur samtals 848,611 832375 828796  974.012
* Nyjar tekjur hafa komid inn & &rinu med leigusamningum
V. ryma sem voru i endurbyggingu eda verid var ad ljuka. Rekstrark. fjarfestingareigna - 145.948 - 141.098  -141.422  -135.488
e . Stj6 - kadskostnadur - 64.190 - 82.714 - 68617 - 87.897
« Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna hefur laekkad og (EMIEMEIE e O E i
, . - . . Skraningarkostnadur - 2.754 - 65.426 - -
skyrist pad medal annars af breyttri skipan vidhaldsmaéla.
*  GOdum tokum hefur verid ndd & stjérnunarkostnadi Rekstrarhagnadur fyrir séluh.
felagsins, en pad gerdist um premur manudum sidar en matsbreytingu og afskriftir 507.316 411.696 523.048 538.829

aeetlad var.

Préun rekstrarhagnadar og leigutekna ) _ o
Préun rekstrarkostnadar nidur & fjorounga
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FASTEIGNASAFNID

Fjarfestingareignir eru bokferdar a 30,1 ma.kr.

 Fasteignasafnid var bokfert & 30,1 ma.kr. i lok &rsins 2012.

» Fasteignasafnid hefur verid endurmetio m.v. rekstrarvirdi i samraemi vio
alpjodlega reiknisskilastadla (IFRS) og er studst vid sjodstreymisgreiningu eins og
tidkast i fasteignafélogum.

 Eftir sélu & LaugahtGsum i april 2012 var rekstrarvirdi safnsins metid um 25,7
ma.kr.

Breytingar a rekstrarvirdi safnsins

* Reiknad rekstrarvirdi eigna hefur haekkad um 8,5 % & arinu 2012 ad medaltali.
Munar par mestu um hagstaedari lansfjarmégnun Egilshallar og Sméralindar.

* Nyir leigusamningar og styrking & tekjum hafa einnig mikil ahrif & rekstrarvirdi.
Vid mat & tekjum til framtidar er horft til peirrar 6vissu sem enn rikir i islensku
efnahagslifi.

» EKKi er lengur tekid tillit til tilbods fra sélutilraun & Eignarhaldsfélaginu Smaralind
ehf. sem gerd var &rid 2010.

VNOIFVONILSIIAV (IS ILFNGHIN

» Hakkun & rekstrarvirdi brotid nidur & afkomueiningar er Smaralind 7,1% hakkun,
Egilsholl 10,4% haekkun og Reginn Atvinnuhlsnadi 9,7% haekkun ad medaltali.

* Nokkur matslaekkun er feerd 4 minni eignir sem eru a ,,jadarsvedum* og talio er
likur & ad verdi fyrir tekjuskerdingu & komandi arum.

» Endurskodendur félagsins og Endurskodunarnefnd hafa fjallad um og yfirfario
mat & rekstrarviroi.

FASTEIGNAFELAG




ENDURBZATUR OG BREYTINGAR A FASTEIGNASAFNINU

L6go er ahersla & ad styrkja og bata tekjufleedi fra eignum

+ [ desember var tilbodi i fasteignin Ofanleiti 2 i Reykjavik tekid med
fyrirvérum. Byggingin er 8.012 m? ad steerd, honnud sem skrifstofu og
kennsluhusnadi. Byggingin var nanast ad fullu utleigd en tekjugrunnur var
ekki vidunnandi. Samid hefur verid vid einn adila um ad leigja allt
mannvirkid i tengslum vid pann samning verdur radist i breytingar a
mannvirkinu.
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+ [ oktober keypti Reginn Hafnarstreeti 83 — 89 & Akureyri. Samhlida var
undirritadur leigusamningur vio KEA Hétel ehf. um leigu & smu eign.
Eignin er alls um 5.083 m?2 ad staera.

» Po oll rymi i Egilsholl séu Gtleigd pa er pad mat stjérnenda félagsins ad
nokkrir dnyttir tekjumoguleikar séu til stadar i Egilsholl. Unnid verdur vid ad
nyta pa moguleika & naestu misserum.

+ Framkvaemdum vid keilu- og tilheyrandi stodstarfsemi [ Egilsholl lauk &
arinu 2012.

» Endurbygging & fasteigninni Borgartini 33 lauk & arinu 2012. Borgartun 33
verdur hagaeda skrifstofuhisnaedi um 3.300 m2 ad sterd. Landsbankinn leigir
allt husia.

* Framkvaemdum vid Bruarvog 1-3 par sem Adfong og Lifland eru leigutakar
lauk i sumar.

* Unnid er ad endurbotum & Vatnagéroum 6 og 8 sem aeetlad er ad ljuki haust
2013.

Reginn 8
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HORFUR I REKSTRI — VERKEFNI FRAMUNDAN

» Horfur eru gédar ad mati stjornenda félagsins.

-

 Engar visbendingar eru um annad en ad aatlanir félagsins
standist.

Verkefni framundan
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« Hafinn er undirbdningur ad breytingum og uppferslu a
verslanasvaedum innan Smaralindar sem og adgeréum
utanhuss. Atlad er ad verslanarymum verdi fjélgad og
urval og samsetning verslanaeininga taki breytingum.
Adgerdir munu hefjast vorid 2013 og standa fram a haust
2014. Storir leigutakar innan Smaralindar koma ad pessari
endurskipulagningu med pad ad markmidi ad styrkja
afkomu sinna eininga.

« [ tengslum vid leigusamning um Ofanleiti 2 verdur radist i
endurbaetur og breytingar a mannvirkinu.

» Framundan hja félaginu eru verkefni sem snia ad loka
afanga & endurfjarmognun félagsins. Sja nanar heér sidar.

« [ samraemi vid fjarfestingastefnu félagsins er unnid ad
skodun ymissa fjarfestingaverkefna.
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ENDURFJARMOGNUN FELAGSINS - STADA

Egilsholl: Knatthollin ehf. og Kvikmyndahdllin ehf.

+ [ oktdber tilkynnti félagid ad endurfjarmégnun Egilshallar ad fjarhad
5.5 milljéroum kréna veeri lokid. Um var ad raeda fyrsta afanga i
endurfjarmognun félagsins.

* Lanveitandi er REG 1 fagfjarfestasjodur i rekstri Stefnis hf. og
fjarmodgnunin er verdtryggd til 10 ara, med 40 ara endurgreidsluferli og
ber 3,85% fasta vexti.

* Um er ad raeda eignatryggda fjarmognun sem hefur verid skrad i
Kaupholl Islands, Nasdag OMX Iceland.

+ Agtladur avinningur félaganna vegna laegri vaxtakjara er um 60 m.kr. &
arsgrundvelli. Allur kostnadur vegna endurfjarmégnunar er feerdur &
arinu 2012.

Eignarhaldsfelagido Smaralind ehf.

« [ desember lauk félagid vid annan &fanga & endurfjarmégnun eigna
félagsins pegar tilkynnt var ad samid hefdi verid vid fagfjarfestasjod i
rekstri Stefnis hf. um endurfjarmégnun Eignarhaldsfélags Smaralindar
ehf.

 Léanasamningurinn er ad fjarhad 9 milljoréum krona. Fjarmognunin er
verdtryggd til 30 ara og ber 3,95% fasta vexti. Heimilt er ad greida upp
lanid eftir 5 &r. Fjarmdgnunin er med jofnum afborgun og greidsluferlid
er 30 ar.

» Um er ad rada eignatryggda fjarmognun og er lanveitandi REG 2
fagfjarfestasjoour i rekstri Stefnis hf.

« Aztladur avinningur félagsins vegna laegri vaxtakjara er um 100 m.kr. &
arsgrundvelli. Allur kostnadur vegna endurfjarmognunar er feerdur &
arinu 2012

FASTEIGNAFELAG
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Neestu skref
Félagid hefur pegar hafid uppgreidslu lana i
dotturfelaginu Reginn Atvinnuhlsnadi ehf.

» Fyrirhugad er ad sidasti afangi endurfjarmégnunar p.e.
uppgreidsla lana og endurfjarmognun eignasafns i
Reginn Atvinnuhusnadi ljuki fyrir mitt arid 2013 ef
adstedur verda hagstaedar.
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AETLUN 2013

-

Aetlanir gera rad fyrir 11% aukning leigutekna & arinu 2013

» Samkvaemt aatlun arsins 2013 & verdlagi i byrjun ars er gert rad fyrir ad
leigutekjur aukist um 11% midad vid eignarsafnid eins og pad var i byrjun
ars.

-

« Jafnframt er gert rad fyrir ad hlutfall rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og =8
afskriftir nemi & arinu 73% af leigutekjum.
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« Stjornunarkostnadur félagsins er aztladur um 9% af leigutekjum.
» Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna er asetladur 20% af leigutekjum.

Reginn 1
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DOMUR FALLIN i MALI PRB. NORDURTURNSINS GEGN EIGNARHALDSFELAGINU SMARALIND EHF.

Krafa fra brb. Nordourturnsins

* Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur pann 21.
noévember 2012 var Eignarhaldsfélag Smaralindar ehf.
syknad af 6llum kréfum protabusins. Stefnandi hefur
akvedid ad afryja déomnum.

Y ITYIAVIVIN

» Forsaga malsins er s ad i jantar 2012 var mal
protabus Nordurturnsins ehf. & hendur
Eignarhaldsfélagi Smaralindar ehf. pingfest i
Héradsdomi Reykjavikur.

» Adalkrafa protabus Nordurturnsins ehf. var ad félagio
greidi protabdinu 1.300 millj. kr. med drattarvoxtum
fra 30. mars 2009. Varakrafa var ad rift verdi med
domi nidurfellingu & lofordi félagsins um ad greida
1.300 millj. kr. og ad pad verdi deemt til ad greida
bessa somu fjarhaed med drattarvoxtum fra 30. mars
2009.

» Landsbankinn hf. hefur gefid Gt skadleysisyfirlysingu
til handa Eignarhaldsfélagi Smaralindar ehf. vegna
nidurstddu domsmalsins p.e. taka yfir greidsluskyldu
gagnvart stefnanda ef til hennar kemur.
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20 steerstu hluthafar Regins hf. 31. desember 2012

Hlutir Eignarhlutur %

1 Eignarhaldsfélagid Landsbankinn ehf. 325.000.000 25,00%
2 Lifeyrissjédur verslunarmanna 107.388.362 8,26%
3 Gildi - lifeyrissjédur 72.288.055 5,56%
4 MP banki ehf. 53.571.139 4,12%
5 Sameinadi lifeyrissjédurinn 50.053.825 3,85%
6 So6fnunarsjodur lifeyrisréttinda 35.130.655 2,70%
7 Sjéva-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 2,57%
8 Stapi lifeyrissjodur 32.819.956 2,52%
9 Frjalsi lifeyrissjédurinn 32.305.631 2,49%
10 Stefnir - Samval 27.700.836 2,13%
11 Tryggingamidstodin hf. 21.220.681 1,63%
12 Landsbréf - Urvalsbréf 20.863.938 1,60%
13 Eftirlaunasjédur atvinnuflugmanna 20.518.300 1,58%
14 Landsbankinn hf. 19.885.523 1,53%
15 GAMMA: EQ1 17.037.442 1,31%
16 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 16.800.000 1,29%
17 Festa - lifeyrissjédur 16.758.168 1,29%
18 Lifeyrissjodur Vestmanneyja 16.279.584 1,25%
19 Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga 15.645.294 1,20%
20 Vatryggingarfélag islands hf. 15.273.248 1,17%

20 efstu eiga samtals 949.977.858 73,05%
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